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Org.nr 556037-8324

Styrelsen for Norra Visterbotten Forvaltning AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och forséljning av virdepapper samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget bedriver numera ingen egen aktiv rorelse utan verksamheten koncentreras i stillet till att stodja
utvecklingen inom de tre strategiska investeringarna: Nordvestor Fastigheter AB (50%),
Investmentbolaget TreAc AB (33,3%) och Railcare Group AB (29,5 %).

Foretaget har sitt site i Skelleftea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget bytt namn fran Norra Vésterbotten Fastighets AB till Nornan Invest i Skelleftea
AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsarets slut har bolaget bytt namn till Norra Visterbotten Forvaltning AB.

Agarforhillanden
Norra Visterbotten Forvaltning AB ér ett heldgt dotterbolag till Nornan Invest i Skellefted AB org.nr.
556010-9521 som dgs till 100% av Stiftelsen Skelleftepress org.nr. 894700-7046.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 150 358 3 886 661 364 3939
Balansomslutning 212122 190 745 79 500 82770 86 029
Soliditet (%) 99,9 29,5 92,5 85,6 84,7
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 4 839 968 45 699 4 820 56 326
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 4 820 -4 820 0
Arets resultat 154 888 154 888

Belopp vid arets utging 4 839 968 50 519 154 888 211214
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50 519 037

arets vinst 154 887 693
205 406 730

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 205 406 730
205 406 730

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-139 507
-139 507
-139 507

151 212 937

82 687

207 468

-1 005 938
150 497 154
150 357 647

5485000
155 842 647

-954 954
154 887 693
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2021-01-01
-2021-12-31

-130 229
-130 229
-130 229

2 545 088

1512 801
0

-41 225

4 016 664
3 886 435

0
3 886 435

933 183
4 819 618
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarintressen i vriga foretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o0 N

-

10

O

2022-12-31

153 068 588
763 257

0

153 831 845
153 831 845

25471 222

0
0
25 471 223

32 023 609
57 494 832

211 326 677

4 839 000
967 800
5806 800

50519 037
154 887 693
205 406 730
211 213 530

o O

1709

0

67
41371
70 000
113 147

211 326 677

409

2021-12-31

173 078 488
763 257
954 887

174796 632

174796 632

0

14 000 000
1701
14 001 701

1947 151
15 948 852

190 745 484

4 839 000
967 800
5 806 800

45 699 419
4819 618
50 519 037
56 325 837

53 831263
8225000
62 056 263

1172
58250 987
0

14 000 000
111 225
72 363 384

190 745 484
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n

Amortering av lan

Ladmnad utdelning

Foréndring langfristig fordran

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

11

2022-01-01
-2022-12-31

150 357 647
-4 940 100

145 417 547

-5 984 522
537

-5 941 854
133 491 708

0
24 950 000
24 950 000

11 000 000
-139 365 250
0

0

-128 365 250

30 076 458

1947 151
32 023 609

50

2021-01-01
-2021-12-31

3 886 435
-545 088

3 341 347

-12 000 398
-234
61225

-8 598 060

-107 981 500
1 775 000
-106 206 500

130 140 250
-1775 000
-22 000 000
10 000 000
116 365 250

1560 690

386 461
1947 151
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt ndr det dr sannolikt att foretaget
kommer att f& de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag redovisas dver resultatrakningen.

Koncernforhillanden

Foretaget 4r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Nornan Invest i Skelleftea
AB, org.nr 556010-9521 med séte i1 Skellefted, upprittar koncernredovisning. Moderforetag for hela
koncernen &r Stiftelsen Skelleftepress, org.nr 894700-7046, med site i Skelleftea.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga
arbetsuppgifter.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 43 750 30 000
43 750 30 000

Not 3 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhéllna utdelningar 146 272 837 2 000 000
Resultat vid avyttringar 0 545 088
Nedséttning 4940 100 0
151 212 937 2 545 088

Not 4 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhéllna utdelningar 82 687 1512 801

82 687 1512 801
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare érs
underskottsavdrag vars skattevérde ¢j
redovisats som tillgdng

Redovisad effektiv skatt
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Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Forséljningar
Omklassificeringar
Nedséttning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Namn
Treac AB

Nordvestor Fastigheter AB
Railcare Group AB

Treac AB

Nordvestor Fastigheter AB
Railcare Group AB

Kapital-
andel
33%
50%
29,5%

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-67 0
-954 887 933 183
-954 954 933 183
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
155 842 647 3 886 435
20,60  -32103 585 20,60 -800 606
-1 234 -165
31 149 865 835925
-954 887
954 887 898 029
-954 954 933 183
2022-12-31 2021-12-31
173 078 488 49 716 666
0 107 981 500
0 -1229912
0 16 610 234
-20 009 900 0
153 068 588 173 078 488
153 068 588 173 078 488
Rostritts- Antal Bokfort
andel andelar virde
33% 155 267 29 666 666
50% 250 000 40 100
29,5% 7121 395 123 361 822
153 068 588
Org.nr Site
556620-4722 Skellefted
556688-6759 Skellefted
556730-7813 Skellefted
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Not 8 Agarintressen i dvriga foretag
Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Agarintressen i dvriga foretag

Namn
Handelsbanken depa

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Vinst vid forséljning av anldggningstillgangar
Nedséttning av aktiekapital intresseforetag

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Fusion av Norra Visterbotten Forvaltning AB org.nr. 556037-8324 har pabdrjats till Nornan Invest i
Skellefted AB, org.nr. 556010-9521. I samband med fusionen har &dven bolagen bytt namn med varandra.

2022-12-31
763 257

0

763 257

763 257

2022-12-31

0
70 000
70 000

2022-12-31

0

-4 940 100
-4 940 100

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Skellefted 2023-05-15

Anders Westermark
Anders Westermark
Ordforande

Bjorn Wikstrom
Bjorn Wikstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-16

Micael Engstrom
Micael Engstrom

Jonas Holmqvist
Jonas Holmqvist

9

2021-12-31
17 373 491

-16 610 234
763 257

763 257

)

Bokfort

virde
763 257
763 257

Marknads-
virde

876 666
876 666

2021-12-31

41 224
70 000
111 224

2021-12-31

-545 088

0
-545 088
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Norra Vasterbotten Forvaltning AB, org.nr 556037-8324

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Norra Vasterbotten
Forvaltning AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Norra Vasterbotten Forvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Norra Vasterbotten Forvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Norra Vasterbotten Forvaltning AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Norra Vasterbotten Forvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Skelleftea den 16 maj 2023

Micael Engstrém

Micael Engstrom
Auktoriserad revisor
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