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Arsredovisning

for

- Innovation Properties Holding 9 AB

559380-4361

Rékenskapsaret

2023-05-01 — 2024-04—-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Innovation Properties Holding 9 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 oktober 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 5 november 2024

Kristian Wahlberg
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Innovation Properties Holding 9 AB 1 (7)
Org.nr 559380-4361

Styrelsen f6r Innovation Properties Holding 9 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret
2023-05-01 — 2024-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
[nnovation Properties Holding 9 AB bildades ar 2022 och verksamheten ar forvaltning av 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget, och dess moderbolag Innovation Properties Sverige AB, har under perioden 2023-05-02 -
2024-02-01 varit 1 foretagsrekonstruktion pga bristande betalningstférmaga avseende forfallen revers. Ett
forlikningsavtal med bolagets storsta fordringsdgare triffades 1 januari 2024 innebirandes en storre
avbetalning samma manad och dérefter en avbetalningsplan t.o.m. september 2025. Rekonstrukiionen
upphérde utan ackordsuppgorelse och med omedelbar verkan 1 februari 2024.

Kontrollbalansrikning 1 upprittades per 2023-04-30 och utvisar att aktickapitalet dr forbrukat. Pa
kontrollstimman 1 oktober 2023 beslutade aktiedgarna att driva bolaget vidare med malsédttning att sikra
finansiering bl.a. genom forsidljining av dotterbolagets fastigheter med tillhérande
bostadsutvecklingsprojekt och att se dver mojligheten till eventuell avbetalningsplan och/eller ackord.

Under hosten avyttrades samtliga fastigheter via fastighetspaketering till nybildade dotterbolag 1
koncernen, vilka avyttrats externt med frintrdde 1 oktober 2023 samt januari 2024. Enligt
aktiedverlatelseavtal finns risk for ett framtida utflode av resurser fran koncernen 1 form av en negativ
tilldggskdpeskilling baserad pa fastigheternas slutliga produktionskostnad. Enligt samma avtal finns dven
en mojlighet till ett framtida inflode av resurser 1 form av en positiv tilliggskopeskilling utifran det
forsdliningsvirde som asétts fastigheten nédr den star klar. Projektet har byggstartats och véntas sta klart 1

sin helhet 2026, varefter tilldggskopeskillingar forst kan sikerstéllas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 301 -71 266

Soliditet (%) neg neg
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Innovation Properties Holding 9 AB
Org.nr 559380-4361

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 25 000

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

1 600 000

-71 266 224

43 032 006

-26 634 218

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
1 ny rédkning dverfores

Arets

resultat

-71 266 224

71 266 224

-3 300 526
-3 300 526

-26 634 218
-3 300 526
-29 934 744

-29 934 744
-29 934 744

2 (7)

Totalt

~-69 641 224

43 032 006
-3 300 526
-29 909 744

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-12
-2024-04-30 -2023-04-30

&

A

?j Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0

Eﬁl Rorelsekostnader

o) Ovriga externa kostnader 208 341 -30 598
Summa rorelsekostnader -208 341 -30 598
Rorelseresultat -208 341 -30 598
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 52 000 000 0
Nedskrivaingar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 47084101 . -67 173530
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -8 008 084 -4 062 096
Summa finansiella poster -3 092 185 -71 235 626
Resultat efter finansiella poster -3 300 526 -71 266 224
Resultat fore skatt -3 300 526 -71 266 224
Arets resultat -3 300 526 =71 266 224
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

2 370 000

2 370 000
2 370 000

1& 395 696
O
18 395 696

6375
6 375
18 402 071

20 772 071

4 (7)

2023-04-30

46 870 000
46 870 000
46 870 000

0

9053 2770
9053 270

14 402
14 402
9067 672

55937 672
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B alansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30

A\

5

oo EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Eget kapital

%JI Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 634 213 1 600 000
Arets resultat -3 300 526 =71 266 224
Summa fritt eget kapital -29 934 744 -69 666 224
Summa eget kapital -29 909 744 -69 641 224
Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 27 500 000
Skulder till koncernforetag 18 587 834 34 528 099
Ovriga skulder 31 117 999 62 014 607
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 975 982 1 536 190
Summa Kkortfristiga skulder S0 681 815 125 578 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20772 071 55937 672
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Innovation Properties Holding 9 AB
Org.nr 559380-4361

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allm#inna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p

Reducering negativ tilldggskopeskilling
Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-05-01
-2024-04-30

52 000 000
52 000 000

2023-05-01
-2024-04-30

906 319
906 819

2024-04-30

114 043 530
0
0

2 584 101
116 627 631

-67 173 530
-4’7 084 101

-114 257 631

2 370 000

6 (7)

2022-05-12
-2023-04-30

2022-05-12
-2023-04-30

327 825
3277 823

2023-04-30

0
121 046 800

-9053 270 .

2 050 000
114 043 530

0
-6'7 173 530
-67 173 530

46 870 000
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Not 5 Stillda sidkerheter

2024-04-30
Pant av aktier 1 dotterforetag 0
0

Not 6 Eventualtorpliktelser
2024-04-30
Borgen till f6rman f0r nérstaende bolag 0
0

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

7(7)

2023-04-30

46 870 000
46 870 000

2023-04-30

9400 000
9 400 000

Kontrollbalansrikning 2 upprittades per 2024-02-29 utvisandes ett fortsatt forbrukat aktiekapital. Pa
kontrollstimman 1 maj 2024 beslutades att driva bolaget vidare och styrelsen har valt att inte sétta
bolaget 1 likvidation da tilltro finns pa en positiv resultateffekt 1 avyttrat fastighetsprojekt dven om

riskfaktorer finns. En moderbolagsgaranti/borgen finns fér bolagets externa skulder.

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Innovation Properties Holding 9 AB
Org.nr 559380-4361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Innovation Properties Holding 9 AB for rdkenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Innovation Properties Holding 9 ABs finansiella stillning per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr

forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till Innovation Properties Holding 9 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Visentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmirksamhet pa att det av
forvaltningsberittelsen framgar att bolaget redovisar en forlust och att bolagets kortiristiga skulder
overstiger bolagets totala tillgangar. Dessa forhallanden, tillsammans med de andra omstindigheter som
ndmns 1 not 7, tyder pé att det finns visentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om

foretagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

[ (4)

Innovation Properties Holding 9 AB, Org.nr 559380-4361

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

o revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r mngen
i,,; garantl fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

» en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
o och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

- beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken 16r att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hégre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

2 (4)
[nnovation Properties Holding 9 AB, Org.nr 559380-4361

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r
Innovation Properties Holding 9 AB f6r rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman behandlar forlusten enligt {orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Innovation Properties Holding 9 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

cr dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

E,% tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt 1
cl risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och

- forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild

- betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder

och andra forhéallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Mjobick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

4 (4)
Innovation Properties Holding 9 AB, Org.nr 559380-4361

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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