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S:t Exik Frihamnen AB
Org nr 559298-6623

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direkt6ren avger f6ljande arsredovisning,

Innehall ~ Sida

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrikning ._ 4
3
7

- balansrdkning
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

dverrensstdmmer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrékningen faststallts
pa arsstimma den 2023-03-24.

Ars stamman beslot aft godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition..

Y ="

sy en20230403




~L3

iz

FOFIN4EN

-t NI ? T A FE L

| (1 1)

S:t Erik Frihamnen AB
Org nr 559298-6623

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Innehall Sida

-~ forvaltningsberdttelse 2
- resultatrdkning : | 4
- balansrakning 5
- noter ' 7
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

belagna 1 Fnhamnen och Vartahamnen 1 Stockholm Marken ar upplaten med arrende Avmkten med
forvarvet var att forvalta byggnaderna 1 avvaktan pa kommande stadsutveckling

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos S ':t--E’nk-'Eérs.ak_r:mg;AB'_

Bolaget har ingen anstalld personal Ekonomusk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB

Viisentliga hindelser under aret

Bolaget har inte paverkats ndmnvdrt av stundande krig, energikrs eller osdkerheten pa
rintemarknaden

Agarforhallanden

S t Ertk Frihamnen AB, organisationsnummer 559298-6623, forvirvades av Kajfastigheter AB den 3
maj 2021 Kajfastlgheter AB, org nr 559300-7106, ar ett datterbelag tll S.t Enk Markutveckling
AB. S t Enk Markutveckling AB ér ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB som dgs av

Stockholms stad

Flerarsjimforelse
_-O-Ifagets-eko.n.omrsk_a utveckl_mg 1 :s-ammandrag

2022 2021
Nettoomsattning tkr 33492 20477
Resultat efter finansiella poster tkr 13 833 11 529
Balansomslutning tkr 40935 18 874
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 !




Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-01-01 I
Nybildning 25
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 enligt faststilld

. balansrikning 25
Ingéende eget kapital 2022-01-01 25

Arets resultat

Eget Kkapital 2022-12-31 - 25

Firslag till vinstdisposition

'Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel
~ Arets forlust

kronor

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa att

1 ny rakming overfors

kronor

Ovrigt
fritt eget
kapital

6 860

=30

6 810

6 859 813
=50 377

6 809 436

6 809 436

6 809 436

3(11)

Summa
eget
kapital

6 860
. 6885

6 885
=20

6 835
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559298-6623

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-26
' -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsittning 33492 20 477

Rirelsens kostnader . .
Ovriga externa kostnader -19 472 -8 763
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggmingstiligdngar 2 281 -188

Summa rorelsens kostnader | | | -19733 -8 9351
Rérelseresultat 13 739 11 526
Resultat fran finansiella poster __

Ovriga rintemntakter och liknande resultatposter 3 7
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 -3
Summa resultat frin finansiella poster 94 3

Resultat efter finansiella poster 13 833 11529

Bokslutsdispositioner = 4 - -13892 - -2 889
Skatt pa arets resultat 9 -1780

Arets resultat .50 6 860




S t Erik Frihamnen AB
559298-6623

Balansriikning

Tillgangar

_Anlaggmngstlllgangar N

“.Byggnaderoch mark T

Pagamde nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggmingstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordrmgar

Fordrmgar pa koncemferetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

7 807

67

7 874

15

7889

361
31147

1038

33 046

33 046

40 935

5(11)

2021-12-31

8088

8 083

8094

13

10 317
119
331

10 780

10 780

18874
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital 25 25

Fritt eget kapital _‘ | |
Balanserad vinst eller forlust 6 860 T
Arets resultat -50 6 860

6 810 6 860

Summa eget kapital 6 835 6 885

Obeskattade reserver ] —_—

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 579 61
Skulder till koncernforetag | 18 424 -
Aktuella skatteskulder 87
Ovriga skulder 392 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 705 7978

Summa Kortfristiga skulder 34 100 9 100

Summa eget kapital och skulder 40 935 18 874
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vﬁrdeﬁn_gsp.rinciper

kancenuedowsnmg (K3)

Koncernférhillanden
Bolaget ingér 1 en koncern 1 vilken Kajfastigheter AB, 559300-7106, ar moderbolag Moderbolaget

Kajfastigheter AB, org nr 559300-7106, ar dotterbolag till S t Erik Markutveckling AB som &r ett

‘heldgt dotterbolag till Stockholms S‘tadshus AB, som 1 sin tur ags av Stockholms stad

Koncernredovisningen upprattas 1 Stockholms Stadshus AB

Int'aktsredm«'lsnmg

111takterna kan faststallas pa ett tlllfarhthgt satt Faretagets mtakter utger 1 allt vasenthgt av
hyresmntdkter

Hyresintikter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen lingért $ver

hyresperioden Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda mntikter

Inkomstskatter

Periodens skattekestnad omfattar aktuell skatt
Akt‘u ell iﬂkomst'skatt

belopp som forvantas aterfés fran eller bc—:talas tlll Skatteverket De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berakna beloppet 4r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen

'Up pS'kj ute%n?“ s’ka t‘t

redowsade vardet pa tlllgangar och skulder 1 de ﬁnanmella rapportema och deras skattemasmga
varden Forandring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrdkningen Virdering av uppskjuten skatt
beraknas 'baserade pa hur de tempomra s‘klllnadema fbrvantas bll reahsel ade eller reglerade och med

avskrwmngar och ska.ttemasmga avskrwnmgar pé f’orvaltnmgsfastlgheter

Uppskjutna skattefordrmgar t avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast 1 den man del Ar sannohkt att dessa kommer att medfora lagre skattembetalningar 1 framtiden

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna

hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona

genom nettobetalningar




avskriviing

S t Brik Frithamnen AB 8(11)
559298-6623

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas tul anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

ar och virde Avgorande for bedomningen nar en tillkommande utgift laggs till det
redovisade virdet ar om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid

sadana utgifter aktiveras Aven 1de fall en ny komponent skapats laggs utgiften till det redovisade

Avskriviingar pa materiella anlaggningstilleangar kostnadsfors sa att tillgingens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod Avskrwmng paborjas ar den materiella
anldggningstillgédngen kan tas 1 bruk I samband med overgdngen till BENAR 2012 1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp 1 nedan angivina komponenter

Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas till

Bygenad

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Ror/Vs - SOar
Vent/Styr 30 ar
El 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Hyresgastanpassningar Enligt kontrakt

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns mdikationer pa att
forvantad fbrbrulmmg har forandrats vasenthgt _]amfart med uppskattmngen wd foregaende

eventuella restv;arde Effekten av dessaandnngar re;do;v_ls_a_s fra.mﬁtnktat

Kassaflodesanalysen upprittas enlhigt mdirekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktlener som medfort In- eller utbetalnmgar

bankéfbch andra kredltmstntut samt kortfrlstl ga hkwda placermgarsom ar not_erade pa en
marknadsplats och har en kortare loptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgédngar, 6vriga som omsattningstillgingar Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beriknas bli betalt Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra hyresfordringar

Skulder
Finansiella skulder vdrderas till upplupet anskaffnmngsvérde Utgifter som ar direkt hdanforhiga till

upptagande av 14n kornigerar lanets anskaffnmgsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden
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Eventualforpliktelser

En eventualforphiktelse ar

- En mojhg forpliktelse som till folyd av intrdffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intedffar eller utebhr, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som mte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det nte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek mte kan beraknas med tillrackhig tillforhithghet
Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning f6r siédana garantier, elconomiska ataganden

och eventuella forpliktelser som mte tas upp 1 balansrakningen

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Intakter for salda varor och utforda tjénster med avdrag for lamnade rabatter och som mgar 1
foretagets normala verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader men fore extraordindra intakter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutring
Foretagets samlade tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 8276
Inkép - 8276

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8276 8276

Ingdende ackumulerade avskrivningar " -188 -
Arets avskrivningar 281 _188

Utgaende ackumulerade avskrivningar -469 -188

Utgdende restvirde enligt plan 7 807 8 088
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S t Ertk Frihamnen AB
559298-6623

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintakter frin koncernforetag

Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Ldmnat koncernbidrag

Summa

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Summa

2022-01 _01
-2022-12-31

97

2022-01-01

22022-12-31

2 889
-16 781

-13 892

2022-01-01

1 O( I 1)

2021-01-26

-2021-12-31

6
6

2021-01-26

2021-12-31

-2 889

2021-01-26

Not 6 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

67
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S.t Erik Frihamnen AB
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenska psﬁ-rets:_ slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut

Stockhlm N
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Styrelseordforande - St '-:jirel.seledamot

Th oma _:': | Ander SS011
Vice irdforande

Min rewisionsbdrittelse har lamnats LS - (K -05 .

dSHavrén .
Auktoriserad revisor
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Norhing world

Revi SiOn Sb@'rétt gise

Till bolagsstdmman 1 S t Enk Frihamnen AB, org nr 559298-6623

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfert en revision av Srsredovisningen St Erik

Frihamnen AB-for 8r 2022

Enligt min uppfattning har arsredowsmngen uppréttats.t enhg--
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av S t Erik Frihamnen ABs finansiella

stallmng per den 31 december 2022 och av dess fmansnella

ber&ttelsen ir fdrenhg med arsredowsmngens Ovrsga deiar

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige Mitt ansvar enhigt
dessa standarder beskrws narmare ! avsmttet Rewsoms

AB enllgl: gnd rewsorssed t Sverlge ach har | fwrsgt fullg}art mitt
~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackhga
och dndamalsenhiga-som grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkiGrens ansvar

Det &r styreisen och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt

visande bild enligt arsredovisningslagen Styreisen och verk-
stallande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll

som de beddmer &r nodvindig for att uppritta en arsredovis-

mn?g sﬂm mte mnehéller négra vasenthg’a felakt;g-h-etfen_ vare

Vid up’-ﬂraﬁ.tl:and}et' av arsr'eidwis‘-mn'gen' ansvarar styrelsen och
-verkstéllande direktéren for bedammngen av b@lagets for-

'tfllémphgt; om fc:rhallanden som kan paverka formégan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt dnft Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstillande direktoren avser att hkvidera

bolaget, upphdra med verksamheten elter winte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta
Revisorns ansvar

Mina mal &r att.uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
:redwssnmqen som helhet mte mnehaller nagra vasenthga

vé_se_nthg feﬁ[ﬂ-ki-l-ﬂhﬁt _-a_m en sa_da;_n_ _fl_!'_l__ﬂS Felaktagh_eter kan UDD"
sﬁté pé gmnd av o'egientligheter 'e!l_er__'mlsstag och 'anses va?ra
fdrvantas péverka de ekonomlska beslut som amfandare fattar
med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome ach har en professionellt skeptisk mstal!nmg under

hela revisionen Dessutom

o dentifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felak
tigheter  &rsredovismingen, vare sig dessa beror pé
oegenthgheter eller musstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
nhamtar revisionsbevis som ar fillrdackliga och andamals-
enfiga for att utgdra en grund fér mina uttalanden Risken
for att inte upptdcka en vasenthg felsktighet til fold av
oegenthgheter ar hdgre an f6r en vasenthg felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande . maskopi, fﬁrfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll

4 skaffar Jag mng en forstaelse av dan del av bc:lagets mterna_

gra_nsknlng_sa_tqarﬁder ;som é.r lamnll_ga med __hansvn_ tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrollen

s '-u'tvérderar jag 'fﬂamphg’heten ] de redﬁwsmngsprmcmer som

dwekterens uppskattmngar I redwlsmngen Gch tlllhtirande
upplysningar

» drar jag en slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen och
verkstiliande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen Jag drar ocksa
en slutsats, med grund t de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tili bety-
dande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verksam-
heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsenthg
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1| 'ﬁrsre.dﬁavlsn.lnggen
om den visentiiga osdkerhetsfaktorn elfer, omsadana upp-
lysmingar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
vismngen Mina slutsatser baséras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen
Dock kan framtida hdndelser elter mrhallanden gbra att ett
bolag inte léngre kan fortsétta verksamheten

e utvdrderar jag den avergrrpande presentationen, struk-
turen och mnehé!let | arsre.d.wlsmngen. darlbland upplys-

Ilgqande transakthne_ma cch handelserna _pa ett satt som
ger en rittvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattring och inniktning samt tidpunkten for den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under rewsmnen, darlbland de eventueila betvdande brister
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Rappeort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovismingen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvait-

ning av S t Erik Frihamnen AB for ar 2022 samt av forsiaget il
disposttioner b.et-réfffa.nd:e;.b;:ola:g-e.ts vinst eller forlust

'fﬁrslaget { férvaltmngsberéttelsen och bewljar styrelsens.

ledamdter och verkstillande direktren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret
Grund fr uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige Mitt
ansvar anhgt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar Jaq ar oberaende 1 forhallande till S t Erik Frihamnen

ABenligt god revisorssed Sveruge och har 1 vrigt fullgjort mitt

yrkesetrgka ansvar enl:gt dessa krav

ech éndamalsenilga_ som grun_d far mm_a; utta_lan_den
Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst elfer forlust Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
defningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker statler pa storleken av
bolagets. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att.._
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation. och att till-
se att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltrungen och bolagets ekonomiska angelagenheter*
! dvngt kﬁntmlleras pa ett betryggande satt Verkstallande:

'sens rakl:hnjer ach anwsnmgar och bland annat uldta de at
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras i dverensstémmelse med lag och for att medelsforvalt
ningen ska skdtas pa ett betryggande satt

F??e-visﬂms ans '-vﬁf"

mll:t uttaiande om ansvarsfnhet ar al:t mhamta rewsmnsbews
foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om pagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren | nagot vasent-

ligt avseende

o fOretagit négon étgard eller gjort S1g skyldig tiil ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat 1 stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elfer bo!agsardmngen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimhg grad.av sdkerhet beddma om firslaget

&r férenligt med aktiebolagslagen

Rimilig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garants
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka étgarder elter fdrsummelser som
kan féranleda ersattnmgsskyldsghet mot bolaget, eiler att eit

forsiag til dispositioner av-bolagets vinst eiler forlust inte ar

frenligt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander Jag professioneilt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till d:smsntmner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa rewvisionen av rdken-

skaperna Vilka tillkommande granskmngsétgarder som utfors

baseras pa min prafessmnella Dedﬁmnlng mecl utganqspunkt |

nmqen pé sadana atgarder ﬂmraden och farhallanden som ar
vasenthga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situatton Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag tull diSﬁﬁSltl@ﬂEI’ betrdffande bolagets vinst
elier fdriust har jag granskat om forslaget &r forenhgt med

aktiebolagslagen

Stockholm den 8 mars 2023

Auktoriderad revisor
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