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Undertecknad styrelseledamot i Wolter Fastigheter AB intygar, att resultatrakningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststdllts pa arsstimma den 2023-0 S-1
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Marcus Wolter
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Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets sate ar Halmstad.

Viasentliga hiindelser under rﬁkenskapsﬁret
Bolaget har under aret forvarvat en ny fastighet, Halmstad Ljungbacken 23.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 684 999 1 465 411 1 953 551 1 816 992
Resultat efter finansiella poster -453 711 61 472 -32 156 -4277 100
Soliditet (%) 1,07 4,86 2.33 3,37

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 123 182 61 472 184 654
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: | 61 472 -61 472 0
Arets resultat -453 711 -453 711
Belopp vid arets utgang 50 000 484 654 -453 711 30 943

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 484 654

Arets resultat -453 711
30 943

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny ridkning 30 943
30 943

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 1 684 999 1465411
Ovriga rorelseintikter 1 781 36 953
:{: Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. - 1686780 1 502 364
v
EE Rorelsekostnader
£ Ovriga externa kostnader -1 210 498 -1 299 055
~n  Personalkostnader 2 -7160 875 0
& Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -105 108 -84 739
Summa rorelsekostnader -2 076 481 -1 383794
Rorelseresultat -389 701 118 570
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 140 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 150 -57 098
Summa finansiella poster -64 010 -57 098
Resultat efter finansiella poster -453 711 61 472
Resultat fore skatt -453 711 61 472
Arets resultat -453 711 61472



Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

o Anlaggningstillgangar

e~

El Materiella anliggningstillgangar |

EE Byggnader och mark 3 6 767 033 3 388 665

< Inventarier, verktyg och installationer 4 100 643 0

& Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende 5

“'" materiella anlaggningstiligangar 17 063 0
Summa materiella anldggningstillgangar - 6 884 739 3 388 665
Summa anlaggningstillgangar - 6 884 739 3 388 665
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 102 332 73 436
Ovriga fordringar 140 039 264 412
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 231 244 > 375
Summa kortfristiga fordringar 473 615 343 223
Kassa och bank
Kassa och bank 139 989 1 094 261
Summa kassa och bank 139 989 1 094 261
Summa omsiittningstillgingar ' 613 604 1 437 484
SUMMA TILLGANGAR 7 498 343 4 826 149

Sida 4 av 8



Wolter Fastigheter AB
Org.nr, 556939-2086

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Sida 5av 8

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

g Eget kapital

)

;%; Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50 000 50 000

= Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 484 654 123 182
Arets resultat -453 711 61472
Summa fritt eget kapital 30 943 184 654
Summa eget kapital 30 943 234 654
Langfristiga skulder 6, 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 938 750 1 855750
Skulder till koncernforetag 5 000 000 1 800 000
Ovriga skulder 88 037 87 165
Summa langfristiga skulder 7026 787 3742 915
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 83 000
Leverantorsskulder 49 531 305 117
Skatteskulder 31 211 0
Ovriga skulder 75 226 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 234 645 460 463
Summa Kortfristiga skulder 390 613 848 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 498 343 4 826 149



Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad

:’% (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

u;-:"!

o Materiella anldgeningstiligangar —

;Eféi Tillampade avskrivningstider: Anta] ar

)

2

& Byggnader och mark 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantal anstillda 2022 2021

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pé av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit 1,00 0,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3720178 7 168 141
Inkop 3469 119 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -3 447 963
Utgaende anskatfningsvarden 7 189 297 3720178
Ingadende avskrivningar -331 513 -731 421
Aterférda avskrivningar pa |
forsédljningar/utrangeringar | 0 484 647
Arets avskrivningar 90 751 -84 739
Utgdende avskrivningar -422 264 -331 513
Redovisat varde 6 767 033 3 388 665

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 114 332 114 332
Inkop 115 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 228 332 114 332
Arets avskrivningar -14 357 0
Utgaende avskrivningar -128 689 -114 332
Redovisat varde 100 643 0
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Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

NOTER
Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
X
fjh Ink6p 17 063 0
;3;:; Utgaende anskafiningsviarden 17 063 0
o Redovisat virde 17 063 0
7
o]
G
)
Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar 7026 787 3410915
Not7 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
Foretagets banklan om 1 938 750 kronor redovisas under 16ljande poster 1 balansrikningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 938 750 1 855 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 83 000
Ovriga noter
Not 8 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar | 5 050 000 5 050 000

Not 9 Koncernforhallanden

Not 10 Definition av nyckeltal

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Inwest Sweden AB, Org. nr 556861-0066, sdte Halmstad.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

1.

Sida 7 av 8



Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

NOTER

- Halmstad 2023-05-A’

berittelse har 1iamnats den \b mcﬁ] 2023.

aria Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
2 Till bolagsstamman 1 Wolter Fastigheter AB
e Org.nr. 556939-2086
pomnry
)
o srsredovisni andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
2 Rapport om arsredovisningen for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5lid av
a} Ustalanden oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé
- misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Wolter
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Wolter Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Wolter Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 1or den interna kontroll som den bedémer
ar n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fGrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formédga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for

P
'ﬁ; U’f”“"d‘f" N o o | bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,

¥ thv?r min revision av arsr edt?vlsmngen har jag aven utfort en beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
ee) revision av styrelsens férvaltning for Wolter Fastigheter AB for ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
E; 2022 samt av ﬁirslaget till diSpOSitiGIlE’l" betriaffande bO]HgE‘tS vinst uttalande om Styre]sens fdrs]ag till dispositigner betraffande

s eller forlust. bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
. Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget med aktiebolagslagen.

- i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Wolter Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

aria Nilsson

Auktoriserad revisor
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka dtgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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