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Undertecknad styrelseledamot i1 Trivselbostdder Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
halansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimman den 8 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaller 1 drsredovisningen och revistionsberéttelsen stimmer dverrens med
opkginalen.
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Trivselbostider Sverige AB
356836-45577

Styrelsen 1or Trivselbostidder Sverige AB far harmed avge arsredovisning

™) och koncermredovisning f6r rdkenskapsaret 2022—05-01 — 2023--04-30.
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(] Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt bedriva konsultverksamhet i anslutning hartill,
dvensom idka ddrmed f6renlig verksambhet.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 50% vardera av Wittboldt Fastigheter AB och Therese Wittboldt Ericsson Fastigheter AB.

Foljande bolag ingdr 1 koncernen; Trivselbostdder Krokslitt AB, KB Patriarken och KB Vasaplatsen 11.

Flersarsoversikt koncern Utfall koncemn Utfall koncern Utfall koncern Utfall koncern

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Hyresintdkter 21 267 459 20 867 468 20 644 486 20410 831
Ovriga intdkter 93 546 155 648 96 453 15 749
Resultat efter finansnetto 2 327 696 3 663 006 6171 154 4769 369
Balansomslutning 176 660 744 180 752 084 184 965 902 190 262 446
Soliditet (%) 30% 35% 35% 35%
Flerarséversikt moderbolag

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansnetto 8 941 430 8 941 430 2911 636 6918 919
Balansomslutning 116 367 283 116 367 283 105 758 291 102 085 867
Soliditet (%) 75% 75% 76% 83%
Moderbolaget Aktiekapital Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 50 000 77 569 053 8 941 430
Disposition enligt beslut av arets bolagsstimma 8 941 430 -8 941 430
Utdelning - -13 000 000 .
Arets resultat - - 2 930 705
Belopp vid arets utgang 50 000 73 510 483

2 930 705 f
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Eget Kapital

Koncernen Aktiekapital Annat
eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 61 521 605

Disposition enligt beslut av arets bolagsstimma 2 509 253

Utdelning - -13 000 000

Arets resultat :

Belopp vid arets utgiang 50 000 51 030 858

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel;

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (6.000 kr per aktie)
1 ny rikning dverfores

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3§
aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning

ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets och koncemnens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgéar av arsredovisningen.
IOretagsledningen planerar inga visentliga férdndringar av befintlig verksamhet sd som
visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av
eftertoljande resultat- och balansrikningar med tillﬁggsu;aplysningar%

Arets
resultat

2 509 253

-2 509 2353

1 543 423

1 543 423

73 510 483

2 930 705
76 441 188

3 000 000
73 441 188

76 441 188

2 av 18
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Koncernens
Resultatrikning

Rorelseintikter mm
Hyresintikter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorclsekostnader
Fastighetskostnader
Central administration och marknadsféring

Avskrivning anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansieclla poster

Rianteintikter

Riantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

2022-05-01
- 2023-04-30

21 267 459
03 546
21 361 005

-11 629 408
-262 586

-4 361 645
-16 253 639

5 107 366

10 213

-2 789 883
-2779 670

2 327 696

-1 088 911
304 638

1 543 423

3 av 15

2021-05-01
- 2022-04-30

20 867 468
155 648
21 023 116

-12 000 093
-256 078

-4 201 226
-16 457 397

4 565 719

71714

-910427
-902 713

3 663 006

-844 401
-309 352

2 509 233 %
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Koncernens
Balansriakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillecangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldgpgningstillgangar
Sumina anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa o bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3,4,5,6

11

2023-04-30

174 653 956

17 233
174 671 189

174 671 189

14 307
953 984
255 042

1223 333
766 222
1 989 555

176 660 744

4 av 19

2022-04-30

178 469 008

125 000
178 594 008

178 594 008

26 058
341 671
278 588
646 317

1511 760

2 158 077

180 752 085 i
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortftristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

12

11
12

13

15

2023-04-30

50 000
50 000

51 030 859
1 543 423
52 574 281

52 624 281

15272 181
15272 181

0

105 544 000
594 009

0

22 822

2 603 450
108 764 281

124 036 462

176 660 744

5av 19

2022-04-30

50 000
50 000

61 521 606
2 509 253
64 030 859

64 080 859

15576 819
15 576 819

50 344 000
50 344 000

(

45 200 000
2 534 894
0

49 607

2 965 905
50 750 406

116 671 225

180 752 084 %
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intikter mm

Rorelsckostnader
Central administration och marknadsféring

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat

Not

2022-05-01
- 2023-04-30

-69 2935
-69 295

-69 295

3 000 000
3 000 000

2 930 705

2 930 705

6av 19

2021-05-01
- 2022-04-30

-58 570
-358 570

-38 570

9 000 000
9 000 000

8 941 430

8 941 430%
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Moderbolagets
Balansrikning | Not 2023-04-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillpangar

Andelar 1 koncernforetag 8 95 069 800
95 069 800
Summa anldggningstillgangar 95 069 800

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 28 184 592
Ovriga fordringar 9

28 184 592
Kassa o bank 11 8 396
Summa omsittningstillgangar 28 193 187
SUMMA TILLGANGAR 123 262 987

J av 19

2022-04-30

95 069 800
95 069 800

95 069 800

21 294 592
0

21 294 592
2 891

21 297 483

116 367 283Z
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Moderbolagets
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundect eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2023-04-30

50 000
50 000

73 510 483
2 930 705
76 441 188

76 491 188

46 771 800

0
46 771 800
46 771 800

123 262 987

8 av 18

2022-04-30

50 000
50 000

77 569 (053
8 941 430
86 510 483

86 560 483

29 806 800
0
29 806 800

29 806 800

116 367 ZSLZ
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Trivselbostdder Sverige AB
556836-4557

KASSAFLODESANALYS MODERBOLAGET

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar 16r poster som e] ingar 1 kassaflodet:
Erhalina utdelningar

Rinteintikter

Réntekostnader

Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndringar 1 rorelsekapitalet

Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldgeningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

Limnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets utgang

Moderbolag
2022-05-01
2023-04-30

-69 295

3 000 000
0

0
0

2 930 705

-6 890 000
16 965 000

13 005 705

0
0
-13 000 000

-13 000 000
3 705
2 891

8 596

9avi19

Moderbolag
2021-05-01
2022-04-30

-58 570
9 000 000

0

0
0

8 941 430

-10 608 992
4 667 562

3 000 000

0
0
-3 000 000

-3 000 000

2 891

2 891 {
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar {6r poster som ej ingdr 1 kassaflodet.:

Rénteintikter
Rintekostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fiore
forindringar av rirelsekapitalet

Kassaflode {ran tordndringar 1 rorelsekapitalet

Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nettofordndring checkrikning

Upptagna lan

Amortering av skuld

Limnad utdelming

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid &rets ingdng

Likvida medel vid arets utgang

Koncern
2022-05-01
2023-04-30

5 107 366
4 361 644
10 213

-2 789 883
-399 909

6 289 431

-1 266 018
-2 330 125

2 693 288

-438 826
-438 826

0

10 000 000
0

-13 000 000
-3 000 000
-745 538

1511759

766 222

10 av 19

Koncern
2021-05-01
2022-04-30

4 565719

4 201 226
7714
-910 427
-1 201 471

6 662 761

1 038 876
2491 017

10 192 654

-3 373 408
-3 373 408
-714 245

0

-4 000 000
-3 000 000

-7 714 245
-894 999

2 406 758

1511 75%
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Trivselbostider Sverige AB
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna principer
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ér oférindrade jAmfort mot {6regaende ar.

Virderings- och omrikningsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar och skulder i utlindska valutor
Monetdra tillgangs- och skuldposter 1 utldndsk valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utlindsk valuta omriknas enligt

transaktionsdagens avistakurs.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyror
Intédkter frin konsulttjdnster intdktsredovisas nér tjdnsterna tilthandahalls.

Riinta och utdelning
Rinta redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden.

Utdelning redovisas nér aktiedgarens rétt att fa utdelning bedoms som séker.

Finansiell instrument

Finansiella tiligangar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nédr de risker och
fordelar forknippade med tillgdngen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen néar den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsviarde med avdrag for befarade forluster. Leverantﬁrsskulde%
och andra icke-réntebdrande skulder virderas till nominella belopp.
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Trivselbostider Sverige AB
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oS Inkomstskatt

o Aktuell skatt 4r inkomstskatt f0r innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat

o2 och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats,

G

™)

2 Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
r'f'“:

D Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6lid

™) 2 ; g
av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade
virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vardet. Temporira skillnader
beaktas e] i skillnader hiinforliga till investeringar 1 dotterféretag, filialer, intresseféretag eller joint
venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira skillnaderna och det inte

ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att &terféras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hérrér frdn den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av
en tillgang eller skuld savida inte den hdnforliga transaktionen 4r ett rorelseforvérv eller paverkar
skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga verskott.

Personal
Koncernen har inte haft ndgra anstillda. Inga 1oner eller andra ersittingar har utbetalats.

Koncernredovisning

Dotterforctag
Dotterforetag dr {éretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet

eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebir en ritf att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhdlla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebdér att forvarvsanalysen upprittas
per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen
innebir vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medrdknas i sin helhet dven {6r deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet {or dotterforetag berdknas till summan av verkligt viarde vid forvirvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt hdanforliga till rérelseforvédrvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststélls det verkliga véirdet, med nigra undantag, vid
fOrvérvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgdngar och vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och
med forvirvstidpunkten inkluderas 1 koncernredovisningen det forvirvade foretagets intikter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill.

Eliminering av fransaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intikter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster

som uppkommer vid transaktioner mellan koncernfdretag, elimineras 1 sin helhet.

Koncernintern forsdljning har e forekommit metlan bolagen. %
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Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som dr direkt hdnforiiga till férvirvet.

Avskrivning sker linjédrt dver f6rvintade nyttjandeperioder.

Komponentredovisning har berdknats baserat pa f6ljande nyttjandeperioder:

Beskrivning Fordelning (%)
Stomme och grund 42,1
Stomkompletteringar 18,2
Virme, sanitet (VS) 11,5
El 5,9
Inre ytskikt och vitvaror 5,2
Fasad 4.8
Fénster 2,9
Koksinredning 1,]
Yitertak 1,5
Ventilation 0,1
Styr och dvervakning 0,7
Restpost 6,0
Totalt - 100%
Komponentindelning

Byggnaden har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och med vasentligt olika nyttjandeperioder.
Nir en komponent 1 en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer,
definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebér en betydande
risk for vdsentliga justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar. Z

Nyttjandeperiod
100

50
50
40
15

50
S0

30
40
25
15
50
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2) Byggnader
Koncernen

Ingiende anskaliningsvirden

Inkop

Omklassificering

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrtvningar

Arets avskrivningar

Utrangering

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

3) Overviirde byggnader
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

4) Markanliggningar
Koncernen

Ingéende anskafiningsvirden
Omklassificering

Inko6p
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-04-30

131 990 867
65 189

0

0

132 056 056

-30 791 886
-2 483 183
0

-33 275 069

08 780 987

2023-04-30

02 454 384
0
92 454 384

-20 339 967
-1 849 088
-22 189 055

70 265 329

2023-04-30

226 425

0
481 404
707 829

-141 514
0

-29 374
-170 888

536 941

14 av 19

2022-04-30)

129 087 505
2 903 362
0

0
131 990 867

-28 451 069
-2 340 817
0

-30 791 886

101 198 981

2022-04-30

92 454 334
92 454 384

-18 490 879
-1 849 088
-20 339 967

72 114 417
2022-04-30

226 425
0
0

226 425

-130 192
0

-11 322
-141 514

84 911 Z
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O 5) Mark 2023-04-30 2022-04-30
':ﬁli:' Koncernen
7
Eé Ingaende anskaiffningsvirden 5 070 698 5 070 698
}F% Ingdende anskaffningsvirden 0 0
E:g Omklassicering 0 0
e Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 070 698 5070 698
Utgaende redovisat viirde 5070 698 5070 698
Sammanstillning 2023-04-30 2022-04-30
Byggnader, Markanliggningar o Mark
Koncernen

Utgaende ackumulerade redovisade viarden

Byggnader 98 780 987 101 198 981
Overvirde byggnader 70 265 329 72 114 417
Markanldggningar 536 941 84 911
Mark 5 070 698 5 070 698
Totalt 174 653 955 178 469 007
Taxeringsvirden 2023-04-30 2022-04-30
Taxeringsvirden byggnader 220 716 000 183 731 000
Taxeringsvirden mark 151 430 000 150 492 000
Totalt 372 146 000 334 223 000
6) Fastighetsuppgifter Bostads Lokal Byggnads- Tax.virde
Koncernen area area Ombygen.ar 2023-04-30

Trivselbostider Krokslidtt AB:
Goteborg Krokslatt 157:6 1) 905 40 1948 24 963 000

Goteborg Krokslitt 54:2 1) 1 700 25 1950 46 500 000
Kungsbacka Sliaps-Kullen 1:325 141 0 1991 - 5081 000
KB Patriarken:

Goteborg Kyrkbyn 18:11 5437 363 1972 139 258 000
(Goteborg Sdvends 116:8 1) 2 282 24 1955 53 049 000
Goteborg Lunden 1:6 1 456 51 1997 45 671 000

KB Vasaplatsen 11
Goteborg Vasastaden 5:7 1 452 116 1981 55 624 000

13 373 619 372 146 000 Z



Trivselbostider Sverige AB
556836-4557

Trivselbostidder Krokslidtt AB:
Goteborg Krokslitt 157:6
Goteborg Krokslétt 54:2
Kungsbacka Sldps-Kullen 1:325

KB Patriarken:
Goteborg Kyrkbyn 18:11
Goteborg Sdvends 116:8
Goteborg Lunden 1:6

KB Vasaplatsen 11:
Goteborg Vasastaden 5:7

1) Fastigheterna innehas med tomtritt

1)
H)

y

7) Pagaende nyanliggningar och forskott

materiella anlidggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificering

Aktiverade kostnader
Projektkostnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

16 av 15

Anskafin. Avskrivn Restvirden Bokforda
viarden ackumulerat virden
1 633316 -690 168 043 148 943 148
20 600 825 -8 526 689 12 073 836 12 073 836
5253 000 -697 189 4 555 811 4 555 811
70 278 061 -13 724 257 56 353 804 56 553 K04
26 210 843 -4 716 131 21494 712 21494712
10462 491 -3 091 788 7 370 703 7370703
3 585 558 -2 188 947 1 396 611 1 396 611
138 024 094 -33 635 468 104 388 626 164 388 626
2023-04-30 2022-04-30
125 000 1 107 079
-125 000 -1 107 079
17 233 125 000

17 233

125 000 i
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8) Andelar i koncernforetag 2023-04-30 2022-04-30

Moderbolaget ~

[ngaende anskaffningsvérden 95 069 800 G5 069 800

Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 95 069 800 95 069 800

Specifikation;

Bokforda virden

Trivselbostdder Krokslitt AB 95 000 000 95 000 000

KB Vasaplatsen 11 34 900 54 900

KB Patriarken 14 900 14 900
93 069 800 95 069 800

Orgnr Siite | Eget Kapital

Trivselbostdder Krokslitt AB 556618-3702 Goéteborg 3867121

KB Vasaplatsen 11 916447-7060 Goteborg 7 638 860

KB Patriarken 916443-9235 Goteborg 28 891 252

9) QOvriga fordringar
Koncernen

Avrikning skatter och avgifter

Skattefordran
Ovriga fordringar

Moderbolag

Avrikning skatter och avgifter

10) Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
Forutbetalda kostnader

Moderbolag
Forutbetalda kostnader

11) Kassa o Bank

Koncernen
Banktillgodohavanden
Avrikningskonto

Moderbolag
Checkrikning

Koncernen

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjat belopp

2023-04-30

16 993
925 678
11313

953 984

2023-04-30

255 042
235 042

2023-04-30

766 222
0
766 222

8 596
8 396

7 500 000
478 598

2022-04-30

68 682
236 676
36 313

341 671

2022-04-30

278 588
278 588

2022-04-30
1511760
0
1511760

2 891
2 891

7 500 000

.
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12) Skulder till kreditinstitut 2023-04-30 2022-04-30

Koncernen

Forfall inom 2 ar 0 50 344 000

Forfall mom 1 ar 105 544 000 45 200 000
105 544 000 095 544 000

Rorlig rinta - andel av lan 100,00% 100,00%

Genomsnittsrinta under rdkenskapsaret 2,41% 0,92%

Koncernens samtliga skulder till kreditinstitut har en 16ptid pa ett &r med slutbetalningsdag inom 12 ménader. Det dr dock troligt att de
forldngs och detta dr foretagets intention.

13) Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-04-30 2022-04-30
Koncernen

Upplupna rintekostnader 555 155 110 820
Férutbetalda hyror 1 687 134 1625173
Ovriga interimsskulder 361 161 1229912
2 603 450 2 965 905
14) Uppskjuten skatt 2023-04-30
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
Skillnad Skattefordran Skatteskuld
Byggnad och Mark 74 136 799 0 15 272 181
2022-04-30
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
Skillnad Skattefordran Skatteskuld
Byggnad och Mark 75 615 627 0 15 576 819
Ovriga noter
15) Stillda sdkerheter 2023-04-30 2022-04-30
Koncernen
Fastighetsinteckningar 122 244 100 122 244 100
122 244 100 122 244 100
Ansvarsfirbindelser
Moderbolaget

Ansvar som komplementir i kommanditbolag 08 549 729 89 898 958 Z



Trivselbostider Sverige AB
556836-4557

16) Koncernforetag
Foljande bolag ingar i koncernen;

Trivselbostdder Sverige AB
Trivselbostader Krokslitt AB
KB Patriarken

KB Vasaplatsen 11

556836-4557
336618-3702
916443-9235
916447-7060

Koncernredovisning upprittas av 556836-4557 Trivselbostidder Sverige AB.

17) Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kungsbacka 2023-& - %

Var revisionsberitielse har ldmnats 2023-&& - ﬁ%’

BDO Géteborg AB

rin

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Trivselbostader Sverige
Org.ar. 556836-4557

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och
koncermredovisningen for Trivselbostdder Sverige AB for
rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla viéisentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stdllning per den 30 april 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga

delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for moderbolaget

och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder besknvs narmare 1 avsnitiet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
och koncemredovisningen uppréttas och att de ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning och
koncemredovisning som inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och at
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

AB

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti {Or att en revision som utitrs enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmftar revisionsbevis som ar tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till £61)d av oegentligheter r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
elier asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar vi en shutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. V1 drar ocksa
en stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets och koncernens f0rmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
cn vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och
en koncern inte 1dngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och
koncemredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild%




« inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styring, 6vervakning och utforande av
koncernrevistonen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkien for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Trivselbostader Sverige AB for
rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av {Orslaget

till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svenge.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet
"Revisorns ansvar", Vi dr oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat adr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets och koncerens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och
koncemens ckonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 0vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaftande revisionen av forvaliningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

2 (2)

» pa nagot annat sétt handlat 1 strnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
var professionella beddomning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som ar relevanta {0r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
oranskat styrelsens mofiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 8 juni 2023

BDO Goteborg AB

Filip Laurin

Auktoriserad revisor
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