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KARLSSON Real Estate Developr

Org.nr 556716-2002

Styrelsen fér KARLSSON Real Estate Development AB avger féljande rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Arsredavisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dgnar sig at fastighetsutveckling och konsultverksamhet samt fOrvaltning av 16s och fast egendom och darmed

forenlig verksamhet inom verksamhetsomradet fastigheter.

Flerérs aversikt

Nettoomsatthing
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital
Belopp vid &rets Ingng 100 000
Resultatdisposition enl. beslut av drsstamma 0
Utdeining till aktiedgare 0
Arets resultat 0

Belopp vid &rets utgang 100000

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 12023 629
Arets resultat 2950860
Summa 14974 489

Styrelsen forestar att medlen disponeras enligt foljande:
Utdelning 277 500.

Balanseras | ny rékning. 14 696 989
summa 14974 489
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Balanserat resultat

9691 950

&

12023 629

2021 2020 2019

1.077 1053 998

2734 607 501
97,00 96,00 96,00

Aretsresultat  Summa Eget Kapital

2603179 12395129

0 -271 500
2 950860 2850860

2 950860 15074 489



CARLSSON Real Estate Development AB

‘-' Org.nr 556716-2002

~Orslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att Utdelning lamnas med 277 500 kr, vilket motsvarar 2 775,00 kr per aktie.
b Styrelsen féreslar att utbetaining av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till 3rsstamman, .
. Styrelsen har gjort bedtmningen att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,
o omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i

o ovrigt. Den forslagna vinstutdelningen ar darfér forenlig med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 38 andra och tredje
i% styckena.
&) 3

Sida3 /10 %j?




Org.nr 556716-2002

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

éwifgaﬁ-e xterna kostnader
Personalkostnader

Real Estate Development AB

Avskriviingar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgdngar
Summa rérelsens Kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intressef6retag och gemensamt styrda

foretag

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Summa skatter

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-3%

1014147

1014 147

-130 495
-793 472

-43 919

~967 886

46 261

2 887 938
169 521

3 060 102

3 106 363

<96 110

3 010 253

~J9 3493

-59 393

2 950 860

2021-12-31

1 077 048
1077 049

-87 243
-800 882

-932 044

145 005

128 704
0.

2589 408

2734 413

0
0

2734413

-131 234
=131 234

2 603179
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Balansrakning
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& Tillgdngar

£

e o

& Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och'installationer 5 68 300 112 219
Summa materiefla anliggningstillgangar 68 300 112 219

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar { intresseforetag 6 641 811 3934017
Fordringar hos intresseforetag 7 6219 370 6061 370
Summa finansiella anldggningstillgéngar 6 8617 1817 9 995 387

Summa anldggningstillgangar 6 929 481 10 107 606

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 119 480 126 250
Ovriga fordringar | 5 860 508 91 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 173 064 128 704
Summa kortfristiga fordringar 6 153 052 346313
Kassa ach bank

Kassa och bank 2 502737 2 353601

Summu kassa och bank 2502 737 2 353 601
Summa omsitiningstillgdngar 8 655 789 2699914
Summu tillgangar 15 585 270 12 807 520
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Org.nr 556716-2002

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Gvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder
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 2022-12-31

100 000

100 000

12 023 629
2-950 660

14 974 489

15 074 489

96110
96 110

30 286
14 556
259 669
110 160
414 671

15 585 270

2021-12-31

100 000

9691 950
26031779

12 295 129

12 395 129

2527

15 487
284217

110 160

412 391

12 807 520



KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisringen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning
t mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuelia nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver fillgangarnas beddémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per
varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder tillampas: "

Tllampade avskrivningstider Antal &
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet = Justerat eget kapital/Totalt kapital

Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Noter till resultatrdkning

2 Medelantal anstéllda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid,

Medelantal anstallda

3 Resultat fran andelar i intresseforetag

Utdelning samt resultatandelar fr@n intressefdretag

Resultat fran forsaljning av andelar i intressefdretag

4 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar

Ranteintakter som avser langfristiga fordringar paintresseféretag

Noter till balansrakning

> Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redavisatviirde

Sidag /10

2022-12-31

1

2022-12-31
475918

2412020

2022-12-31

169 521

2022-12-31
269595
269 595

-157 376
43 919
-201 295

68 300

1

2460704

5

2021-12-31

128 704

2021-12-31

269 595
269 595
-113 457
-43 919
~157 376

112 218




Org.nr 556716-2002

6 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ing&ende anskaffningsvirden
Ink&p

Uttag frén HB

Forsaljningar

Arets resultatande! i HB
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

/ Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende-anskaffningsvarden
Tilikemmande fordringar

Reglerade fordringar

Redovisat varde

8 Stallda sékerheter

Skulder | handelsholaget

Borgensataganden for intresseforetag

Summa stéllda sdkerheter

Sida g9/ 10

2022-12-31

3934017
0

.3.285 474
159918
641 811

641 811

2022-12-31
6 061.370
316 000
158 000
6219 370

6212 370

2022+12-31

17 133 938

600 GO0

2022-12-31

17733938

2021-12-31
3.901 206
10 000
-333 333
5

356 144
3934017

3934017

2021-12-31
4272810
2833 560
<1.045 000

6061 370

6061370

2021-12-31

17 642 696
600000

2021-12-31

18 242 696
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Yﬂg‘l Karlsson
2023-06-02
Styrelseledamot
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Org.nr 556716-2002
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Faststallelseintyg

KARLSSON Real Estate Development AB (556716-2002)
Rékenskapsar 2022-01-01 ~ 2022-12-31

Arsstamman godkanner styrelsens forslag

Undertec
balansrakni

Knad styrelse

nEEN i arsrec

€U

OV

amot i KARLSSON Real Estate Development AB intygar att resultatrakningen och

isningen har faststallts pa arsstamman den 2023-06-02. Arsstdmman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till hurvinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Goteborg, 2023-06-02

N v

Yngve Karlsson
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Till bolagsstdmman i KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002

Rapport om arsredowsmngen

'Uttalanden S

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KARLGSON Real Estate Development AB for ar 2022.
Enligt min uppfattning har-arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av KARLSSON Real Estate Development ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaliar resultatrakmngen c}ch balansrakmngen

' Grurd fbr uttalanden

rewsarssed i Suenge uch har i E}ngt fullgjort mltt yrkeseﬁska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de remsmnsbevls jag har mhamtat ar trllrac:khga ach andamalsenllga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret frar att arsredwismngen upprattas

Styrelsen ansvarar Aven 1 for den mtema kantmll som”ﬂen bedémer &r
noduandlg for att upprétta en arsredwlsnmg som inte innehaller

nagra vasenﬂiga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att 1amna en revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for

:att en reawsmn som uifars enhgt ISA och gad rewsmnssed | Svenge

fmns Felaktlgheter kan uppsté pa grund av aegent igheter e!ler
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt [SA anvénder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

] arsredawsnmgen vare sng dessa bemr pa oegentlagheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina.
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av aegenthghetar ar hgre an for en vasentlig felaktighet
;som beror pa mlsstag, eﬂersom aegentllgheter km mnefatta

:fe!aktig mfarma‘t:on eller amdaséttande av intern kontroll

—— skaffarjag mig en férstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
ten interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomnmgen av bolage’cs formaga att fartsatta verksamheten Den

_formégan att fortsatta verksamheten {.’JCh att anvanda antagandet o)

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten..

—— utvarderar jag 'I'amp'l'igheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
_redcmsnmgen och tillhérande qulysmngar

':antagandet Gm ft}rtsatt drift vid Upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser séddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktar maste Jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa deé revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétia verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underl[ggande transaktmnema och

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
-omfattnmg ach mnktmng samt t[dpunkten fmr den Jag maste ocksa

.de eventuella betydande br[ster i elen 1_r1tema kentmlien som_ Jag
identifierat.

Revisionsberittelse KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002, 2022 1 (2}
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattmn_gar

Uttalanden

fgr ar 2022 samt av fﬂrslagei tm d:spas:t:oner betraffande bolagets wnst eller fmrlust
Jag tilistyrker att bolagsstdmman dssponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret
Grund for uttalanden

Jag har utfén revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

oberoende i férhdllande till KARLSSON Real Estate Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

_Jag anser att de rewsmnsbews Jag har mhamtat ar tlllrackllga cch andamalsenllga sSOMm grund fer mma uttalanden -

Det ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av.om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilf de krav som bolagets verksambetsart,
:omfattnmg och risker staller pa storieken av tmlagets egna kapital,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma em styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende;

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till- dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om deiia, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget arforenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
ait upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Goteborg 2023- Db 017

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att. fortlapande.

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionellt omdéme och har-en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
forslaget till dlspasﬁ'aner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
gransknmgsatgarder S0m utfms baseras pa mm professmnella

jag fﬂkuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden ach
farhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och

‘overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens.

férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for-detta for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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