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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr, 559053-5232

Forvaltningsberattelse

information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och i6s egendom samt driva ddrmed
forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Gengva Property Group utveckias bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsatts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ir likartade for samtliga bolag i koncernen.
For beskrivning av ovanstaende hénvisas till avsnittet "Risker och riskhantering" i koncernarsredovisningen foér Genova Property Group.

Agarférhillanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Property Group AB, org nr 556864-8116, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - - . .
Resultat efter finansnetto -23 845 -19 125 -6 901 -7 621
Balansomslutning 356 121 305 558 308 444 243 920
Soliditet {%) 9,0 18,3 24,3 33,6

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapitai med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomsiutningen.

Forslag till resultatdisposition
Foljande medel star till arsstimmans férfogande:

Balanserat resultat 55928 482
Arets resultat -23 806 334
Summa 32122 148

Styrelsens forslag till disposition
i ny rakning Gverféres 32122 148
Summa 32122 148

b_
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 559053-5232

Resuitatrakning

Tkr | - § Not
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 8
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 8
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resuitat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 17

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Tkr Not

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
31 dec. 2024 31 dec. 2023
-39 -38
-39 -38
-9 535 -6 655
6 879 6011
-21 150 -18 442
-23 806 -19 085
-23 845 -19 125
39 38
-23 806 -19 087
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
31 dec. 2024 31 dec. 2023
-23 806 -19 087
-23 806 -19 087
£
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 559053-5232

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag

Andelar i intressebolag

Ovriga langfristiga fordringar
Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
11 99 717 G99 717
12 91 651 46 551
14 112 212 112 212
303 580 258 480

14
17 39 -
37 646 37 646
14 809 9432
47 -
52 541 47 078
356 121 305 558
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 559053-5232

Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kancernholag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tiil koncernbolag

Skulder till intresseforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
50 50
50 50
55 928 75 015
-23 806 -19 087
32122 55 528
32172 55 978

14
15, 16, 17 260862 130 441
260 862 130 441

14
15, 16, 17 62 427 119 139
_r 660 _ -
63 087 119 139

356 121 305558/ _
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Genova Hus Holding 1 AB

Org.nr. 559053-5232

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Balanserat resultat Summa eget
__Aktiekapital inkl. arets resultat kapital

Ingdende eget kapital
1 jan. 2023 50 75 015 75 065
Arets resultat -19 087 -19 087
Arets 6vrigt totalresultat ] -
Arets totalresultat -19 087 -19 087

Utgdende eget kapital
31 dec. 2023 o 50 55928 55 978

Ingaende eget kapital
1 jan. 2024 50 55 928 55978
Arets resultat -23 806 -23 806
Arets 6vrigt totalresultat - -
Arets totalresuitat -23 806 -23 806

Utgdende eget kapital
31 dec. 2024 50 32 122 32172
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 559053-5232

Kassaflodesanalys

Tkr

ik el o 4 il el oS ol gy ey e WO P A e

Den |opande verksamheten
Rérelseresultat

lustering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Erlagd rdanta
Erhallen rdnta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital.
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar

Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

investeringsverksamheten
Lémnade aktiedgartillskott
Erhatlet koncernhidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nettoférandring av langfristiga skulder inom koncernen
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida mede! i hdrjan av aret
Likvida medel vid arets slut

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
31 dec. 2024 31 dec. 2023
-39 -38
. -1 836
6525 5598
6 486 3724
-5 416 15 627
__-76 809 ___-130435
-75 739 -111 084
-54 635 -19 395
= . 38
-54 635 -19 357
130 421 130 441
130 421 130 441
47 -

47
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Genogva Hus Holding 1 AB
Org.nr. 5590535232

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmidnna upplysningar
Denna arsredovisning omfattar Genova Hus Holding 1 AB, org.nr. 559053-5232
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksambhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s

egendom samt driva ddarmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med site i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse den 31 mars 2025.

Koncernforhallanden
Bolaget &r moderbolag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 § uppréttas ingen koncernredovisning.
Moderbolag i den koncern ddr bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas dr Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116)

med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansielia rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget fér koncernen, Genova
Property Group AB (org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta &r valutan i de primdra ekonomiska miljéer dér bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktioneifa valuta ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor, Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr}. Avrundning per rad innebér att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not3  Fordndringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillaimpades under féregdende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och
IFRIC-tolkningar som tratt ikraft har inte foranlett nagra andringar i RFR 2.

Not 4 visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gor bedomningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas
|6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gbrs om dndringen endast padverkat denna period, eller i den
period dndringen gdrs och framtida perioder om d@ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

Fér att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt ovrig information. Dessa bedémningar och antaganden
haseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framforallt gors
uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar. I

8 (15)



Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 558053-5232

Not 5 Sammanfattning av vdsentliga redovisningsprinciper

T A o A i UYL o R L Bt vyl e o Py ke oy

Ranteintiikter

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvdntade I6ptid tiill den finansieila
tiligangens eller skuldens redovisade nettovirde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrintemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tilth6rande skatteeffekt redovisas t Ovrigt totalresultat elier i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som forvdntas aterfas fran
eller betalas tifl Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet d@r de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Andelar i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier i

dotterbolag minskat i virde gérs en berdkning av dtervinningsvirdet, Ar detta idgre an det redovisade vardet gors en nedskrivning.
Nedskrivnhingar redovisas i resultatet.

Fordringar
Fordringar med farfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som antaggningstillgangar, dvriga som

omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bii inbetalt efter avdrag for individuellt bed6mda osékra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller
mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och Idmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anletdning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar
varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av
nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgdngar
baseras nedskrivhing pa marknadsvarden.

Bolaget tiltimpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istillet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsdttningar, eventualfdrpliktelser och
eventualtiligdngar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Nedskrivning fér kreditférluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstilifiliet. Forvantade kreditforluster dterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hdnforliga till
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den férvantade aterstaende optiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifdliet. Férvantade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser. - /.
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 559053-5232

Den férenklade modellen tilldmpas fér kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den

forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forviantade aterstaende 16ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmaodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en farlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vdsentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfdllet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en férlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditférsimrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad

mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden {or redovisning av
forviantade kreditforiuster. Detta innebar att férviantade kreditférluster reserveras for aterstdende l6ptid, vilken forvintas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder &r
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella stdrre enskilda
fordringar bedéms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran ndr det inte ldangre finns nagon forvintan pa att erhalla

betalning och d& aktiva atgdrder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redaovisas i baiansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill siga netto av bruttovdrde och

forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Ersattning till revisorer

Ersattning till revisorer belastar kancernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med site i Stockholm

Not 7 Anstdlida och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda. inga I6ner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Not 8 Resultat fran andelar i koncernbolag
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
. o - 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Nedskrivning andelar i koncernbolag o ) -9 535 -6 655
Summa -9 535 -6 655
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder varderade tilt upplupet anskaffningsvirde:
Rénteintdkter koncernbolag 354 413
Rédnteintdkter 6vriga finansiella fordringar o _ _ 6525 5598
Summa rianteintikter enligt effektivrintemetod 6 879 6 011
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
_ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader koncernbolag -21 150 -16 607
Rantekostnader 6vriga finansiella skulder o _ _ : -1 835
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -21 150 -18442
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Genova Hus Holding 1 AB

Org.nr. 559053-5232

Not 11 Andelar i koncernbolag

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 114 482 107 827
Aktiedgartillskott 9 535 6 655
Forsdljningar ~ -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden o 124017 114482
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -14 765 -8 110
Arets nedskrivning L N ) -9 535 -6 655
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -24 300 -14 765
Utgaende redovisat virde 99 717 99 717

Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Redovisat virde
L L 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Genova Handelsmannen
Holding 2 AB 100 100 50 000 50 50
Genova Handelsmannen
Holding AB 100 100 50 000 20 695 20 695
Genova Rund Holding AB 100 100 50 000 1230 1 230
Genova Kryddgarden Holding
AB 100 100 50000 23 263 23 263
Genova Boras Haolding AB 100 100 50 000 10 409 10 409
Genova Mackmyra Holding AB 100 100 50 C00 50 50
Genova Tibble Fastighet AB 100 160 50 000 50 50
Korskryddan AB - 100 100 500 43 970 43970
summa 99 717 99 717
Org.nr. Site Eget kapital Arets resultat
» ) . 31 dec. 2024 2024
Genova Handelsmannen
Holding 2 AB 559014-3805 Stockhoim 20 329 4 960
Genova Handelsmannen
Holding AB 556898-0311 Stockholm 106 083 106 051
Genova Runo Holding AB 556898-0303 Stockholm 62 -1 267
Genova Kryddgarden Holding
AB 559076-1523 Stockholm 55 -5 025
Genova Boras Holding AB 559076-1556 Stockholm 51 -934
Genova Mackmyra Holding AB  559130-7557 Stockholm 3106 -946
Genova Tibble Fastighet AB 559130-7565 Stockholm 69 -2 294
Korskryddan AB 559116-2499 Stockholm 32 610 -3 884
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 555053-5232

Not 12 Andelar i intressebolag
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 46 551 33 811
Aktiedgartiliskott _ i 44 440 12740
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden L 90 991 46 551
Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Redovisat virde
31 dec. 2024 31 dec. 2023
SBBGenova Gashaga Holding 50 50 25 000 186 186
AB
SBBGenova Nackahusen AB 50 50 12 500 89 753 46 153
Greenova AB 50 50 12 500 1 052 212
Summa 90 991 46 551
Org.nr. Sate Eget kapital Arets resultat
_ - . 31 dec. 2024 31 dec. 2024
SBBGenova Gashaga Holding  559191-4386 Stockholm 48 -
AB
SBBGenova Nackahusen AB 559264-9817 Stockholm 179 505 -
Greenova AB 559349-7596 Stockholm 3425 3
Not 13 Skatter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
- _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt ) )
Justeringar avseende tidigare ar - -
Foérandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader o - -
Summa redovisad skatt Z 5
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
Avstimning av effektiv skattesats . 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat fore skatt 23 806 19 087
Skatt enligt gallande skattesats 4 904 3932
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter - .
Ej avdragsgilia kostnader _ . . - -4904 -3 932
Summa redovisad skatt =

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (C procent).
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Genova Hus Holding 1 AB
Org.nr. 559053-5232

Not 14 Finansiella tillgangar och skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbolag 39 -
Ovriga l&ngfristiga fordringar 112 212 112 212
Ovriga kortfristiga fordringar 37 646 37 646
Upplupna intdkter 14 809 9432
Kassa och bank - 47 =
Summa 164 753 159 290

. 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde
Skutder till koncernbolag 323 289 249 580
Skulder till intresseféretag L - 660 .
summa 323 949 249 580

Bolagets maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sakerheter for de finansielia
nettotiligangarna.

Ovanstdende redovisade varden 6verensstdmmer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder dn noterade priser inkiuderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som
prisnoteringar) efler indirekt (dvs. hdarledda fran prisnoteringar}

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pad observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt viarde
For samtliga poster ovan dr det bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Réntebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rintebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafldden av
kapitaihelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort beddmningen att kreditmarginalen dr densamma som
nar I2net ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen |8per med rorlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livstingd pa mindre dn sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Not 15 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk, Bolagets dvergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansielia transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dadrigenom férorsaka bolaget en
finansieil foriust. Boiaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av
férandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av ranterisk.

Ranterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordandringar i

marknadsrdntor. En betydande faktor som paverkar rénterisken dr rantebindningstiden. ]
e
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Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fu

ligbra sina forpliktelser som sammanhédnger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2024
B . - <1ar N 1-5 ar . >S54 Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 64 977 298 661 - 363 638
Skulder till intressebolag 660 660
Summa 65 637 298 661 . 364 298
31 dec. 2023
_ ﬁ ~__<lar 1-53r >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag - 125556 141 528 - 267 084
Summa 125 556 141 528 - 267 084
Kapitathantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur upprétthal

s for att minska kapitalkostnaderna.

For att upprédtthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bo

aget, efter aktiedgarens godkdnnande nar sa ar lampligt, variera den

utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet fér betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller silja tillgangar for att minska

skuldsattningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 32 172 tkr (55 978 tkr).

Under aret har ingen férandring skett i bolagets kapitalhan

tering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 16 Rdntebirande skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till koncernbolag . 260862 e
Summa 260 862 -
i _ i . _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag l _ o 62427 249 580
Summa 62427 249 580

Redovisat varde

Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2026-12-31 Rorlig 260 862 130 441
Skulder till koncernbolag ~ SEK . 2025-12-31 Rorlig - 62427 119139
Summa 323 289 249 580
Not 17 Transaktioner med narstaende
2024 2023
Koncernbolag
Inkdp av tjanster 38 38
Erhallet koncernbidrag 39 38
Ranteintdkter 354 413
Rantekostnader 21 150 16 607
Fordran pa balansdagen 39 -
Skuld pa balansdagen 323 289

249 580
—

o=
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Not 18 Stadilda sikerheter och eventuaiforpliktelser
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stdallda sékerheter
Pantsatta aktier _ _ _ . - _ 50 -

_ _ - 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualfbrpliktelser
Borgensatagande fér koncernbolag 486 406 473 000
Borgensatagande fér annat bolag 116 278 131 762

Not 19 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockhoim den 31 mars 2025

A

Michael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 31 mars 2025

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Building a betfer
warking waorkd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Genova Hus Holding 1 AB, org.nr 559053-5232

Rapport om arsredovisningen

Utfalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Genova Hus
Holding 1 AB f6r rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Genova Hus Holding 1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fdr aret enligt ars-
redovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Genova Hus Holding 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontrol!
som den bedémer dr nédvédndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 1&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats om{@mpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uftalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Hus Holding 1 AB
for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
torslaget i1 forvaltningsberadtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Hus Holding 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolagef, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skuile ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 mars 2025

Ernst & Young AB v

Auktoriserad revisor
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