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Arsredovisning

for

AB Cuore Invest

556721-0629

Réakenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Cuore Invest intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer overens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen 1 arsredovisningen har
faststillts p4 drsstimma den 1 december 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Gavle den 1 december 2023

Satkik/Bjorn
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AB Cuore Invest
Org.nr 556721-0629

Styrelsen tor AB Cuore Invest avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i1 egna fastigheter.

Féretéget har sitt site 1 Givle.

Agarforhdllanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tiil Gastrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomsatining 2 335 1153
Resultat efter finansiella poster 207 -1 016
Soliditet (%) 15,0 15,5

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 1619732
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 3497
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 400 000 1623 229

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2020/21 2019/20

1043
-247
215l

Arets

resultat

3497

-3 497
12 930
12 930

1623 229
12 930
1636159

1636 159
1636159

1 392
77
20,7

I (8)

Totalt

2 023 229

0
12 930
2 036 159

Foretagets resultat och stallning 1 6Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

2335219
0
2 335219

-1 436 350
-1 875

-412 498
0

-1 850 723
484 496

18

-277 731
-277 713
206 783

-190 000
16 783

-3 853
12 930

2 (8)

2021-09-01
-2022-08-31

1 152 560
120

1152 680

-1 486 558
-1 673

-303 479
-237 118
-2 028 828
-876 148

0

-139 450
-139 450
-1 015 598

1 020 000
4 402

-905
3 497
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgiangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

11 592772
70 832
11 663 654

22770
22 770
11 686 424

1 868 828
0

40 759
10 283
1919 870

1919 870

13 606 294

3 (8)

2022-08-31

11463 620

78 382
11 542 502

11312
11 312
11 553 814

119 184

1 227 797
119 255

8 639
1474 875

1474 875

13 028 689
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Balansriakning , Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 400 000 400 000

400 000 400 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 623 229 1 619 732

Arets resultat - 12930 3497
1636159 1623 229

Summa eget kapital 2 036 159 2 023 229

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 5 695 000 6 025 000

Summa langfristiga skulder 5695 000 6 025 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 330 000 330 000

Leverantorsskulder 16 942 170 485

Skulder till koncernforetag 5279 514 4355 856

Aktuella skatteskulder 4 388 1 294

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 244 291 122 825

Summa kortfristiga skulder 5875135 4 980 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 606 294 13 028 689
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den torvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10-95 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra

foretag 1 koncernen 41,00 % 20,00 %

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Mottagna koncernbidrag 0 -1 020 000
Lamnade koncembidrag 190 000 0
190 000 -1 020 000

Not 4 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 14 951 567 12 370 545
Inkop 533 650 2910 686
Forsdljningar/utrangeringar -329 664
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 485 217 14 951 567
Ingaende avskrivningar -3 487 947 -3 278 132
Forsaljningar/utrangeringar 92 546
Arets avskrivningar -404 498 -302 361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 892 445 -3 487 947

Utgidende redovisat varde 11 592 772 11 463 620
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljmingar/utrangeringatr
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattetfordran
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Amortermg mom 2 till 5 ar
Amorteirng efter 5 ar

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-08-31

80 000

80 000

-1 118

-8 000
-9 118

70 882

2023-08-31

11312
11 458
22 770

2023-08-31

1 320 000
4 375 000
S 695 000

2023-08-31

10 500 000
10 500 000

7(8)

2022-08-31

295 469
80 000
-295 469
80 000

-295 469
295 469
-1 118
-1118

78 882

2022-08-31

11312
11312

2022-08-31

| 320 000
4 705 000
6 025 000

2022-08-31

10 500 000
10 500 000



AB Cuore Invest 8 (8)
Org.nr 556721-0629

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Géastrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Géivle.

Gavle den 1 december 2023

Fotokopians dverensstdmmelse
med originaldt intygas:




