Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB
Org nr 556955-4701

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om 1inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styreiseledamot i Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
EENVE, SR -1

ﬁé.r%f'afmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.




Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB

556955-4701

Farvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och ﬁnanswrmgskestnader
Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for

mdexuppraknmg_, mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till féretag i form av kompensation f6r hoga elkostnader, vilket

erholls.

Flerarsjamiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintéikter
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.
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Nyfosa anskragen 4 Fastighets AB 3(23)

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

ledommngen ar att 1nﬂat1.ns och rantemvaema kommer at't vara kval pa relatlvt ho ga mvaer en t1d

den mmskade ekonomlska aktlmteten 1 samhallet eller forandl ade lokalbehov hos hyres gastema
paverka efterfrigan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av ldngsiktiga
vakansel pressade hyresmvaer och fastlghetsvarden samt en lang81kt1gt hagre ﬁnanswrmgsk@smad

£ 'F 3 X 4%

TAIANLTLT 1997

. b o Tl o

Ilkwdltet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt gdllande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassafléde : dr framst hédnforliga till kreditrisk samt fora;ndrmgen I hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 16 778 544
Arets vinst 3241 746

20020 290

i ny rikning &verfors 10 020 290

kronor 20 020 290

Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

_ka_s-sa.ﬂé:deganalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023 2022

Hyresintikter 4,5 8 136 7 314
Fastighetskostnader 6

-Driftskostnader =780 935
-Underhéllskostnader -206 -95
-Fastighetsskatt -173 -173
Fastighetsadministration -115 -91

Driftnetto 6 862 6 020

Central administration -246 e 7 6
Avskrivaningar -3 832 -1 543

Rorelseresultat 7 2 784 4229

Re sultat _'frﬁn. finan s-i:e:lla poster _
Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 901 -1 235

oo
_—

Summa resultat fran finansiella poster -2 891 -1 234
Resultat efter finansiella poster -107 2Ty

Bokslutsdispositioner 10 4 187 -1 438
Skatt pa arets resultat 11 838 -321

Arets resultat 3242 1236

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med &rets totalresultat.

} Signerat MK, SLH
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556955-4701

Balansrikning

Tillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa ankiggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa tillgdngar

Not

12

13

) Sianerat MK, SLH
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

A

£T21317

D F -l S E

Eget kapital

20740

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst 16 778 15 542

Summa eget kapital

Arets resultat 3242

[ 236

16 778

16 828

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 2410 1573

Summa avséittningar 2 410 1573

Langfristiga skulder 13,16
Skulder till koncernforetag 52 800 52 200
Ovriga skulder 91 .

Summa ldngfristiga skulder 57 201 9 200

Kortfristiga skulder 13

Leverantdrsskulder 32 11
Skulder till koncernforetag 14 751 11 846
Aktuella skatteskulder 7 )
Ovriga skulder 99 103
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 399 894

Summa kortfristiga skulder 16 288 12 854

Summa eget kapital och skulder 91 659 83 455

5} Signerat MK, SLH
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 15 542 15 592

Arets resultat 1236 1236
Eget kapital 2022-12-31 50 16 778 16 828

Arets resultat 3242 3242
Eget kapital 2023-12-31 50 20 020 20 070

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvérdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital _ __
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med tilldgg f6r
avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Signerat MK, SLH
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
ffz‘eﬂaggnm av poster som inte ingar i kassaflodet

HAV'skrivningar materiella anlid g;g;nins:tillﬁngar

Erhallen rdnta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten

Forandring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode fran ﬁnans;i:ering_sv-erksam'heten'

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Not 1 Allméan information

N"ny'sa' Bronskrageﬂ 4 'Fasti ghe*ts AB‘ Grg nr 5‘ 56’95‘5&-4701 me sﬁte i Nacka ar et’t heldgt dotterbolag

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB ér
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
sdte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredmflsnmgen druppréttad 1 enlighet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 ar‘;redﬂwsmngen fér den JUI’]dISka personen skall tilldmpa
samthga av EU godkanda IFRS och ut‘talanden sa langt detla, ar mq]llgt inom ramen for
Rékammendat‘lonen anger w]ka undantag ach ‘ullagg som galler i forhallande tlll IFRS De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsckvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Varderlngsgrunder tlllampade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgéngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

I'nmkter

vatten_ sno_m}n_mg, med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasmgavtal Hyresintikter inklusive tilldgg frén

forvalmlngsfastlghetema awseras kvartalsh eller manadsws 1 forskott och redov-lsas- lll’lj art sofﬁ en
intdkt 1 resultatriky

dver hyreskantraktets 1th1d

Transaktion09222115557517718512 fifmi Signerat MK, SLH
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Resultat fran f6rsdlining av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsédljning av
fastigheter Intéikter frﬁn fa‘s:tighetsfﬁrsélj ning rewisas pﬁé tilltré;desdage‘n om intc kontm];l 6Vergé‘1‘_
tldl gare tldpunkt Vld bedomnmg av mtaktsredowsmngstldpunl{t béaktas Vad som avtalats mellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande férvaltningen. Dirutéver beaktas
omsténdigheter som kan paverka affdrens utgdng vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens
kontroll.

fc;arsaljmngsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hanforbara t111 transaktlonen

F‘in'ansfiella 'illtﬁkt’er ec:h 'kostnader
u__tdeln_lngar,_ 1.__a;11te.k0_s_tnad.er .avse@nde l;an_ s.amt nﬁdskrwnm,gar av .ﬁnanswlla. tlll_ganar._ Ranztezintékter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsér eller féregdende rikenskapsér haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underh ggande tr ansaktun redowsas dlrekt mot eget kapltal V&I‘Vld tﬂlhorande skatteeffekt redewsas i

mellan redowsade och skattemass1ga varden pa tlllgangar och skulder Beloppen beraknas baserade
pd hur de temporira skillnaderna férvintas bli utjdmnade och med tilldimpning av de skattesatser och
skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas mte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte dr
rorelseférvary som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller

skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte férvéntas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktleagartﬂlskott redawsas dlrekt mot eget kapltdl hos mottagaren och redowsas som Okmng av

aktleagartlllskoﬁ redowsa’s som en oknmg av frltt eget kapltal

Transaktion 09222115557517719512 {&=8  Signerat MK, SLH
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgangar bestéar i allt visentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efier
mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt vésentligt bestar av
belopp som férviintas dtervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frin balansdagen.
.Langfrlstlga skulder utgors 1 allt vasenthgt av belopp SOm belaget per balansdagen har en c:)wllkorad

SOM kortfnstlg _Skuld

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskdffmngsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hénforbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och i skick f6r att utnyttjas i enlighet med

syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglﬁer laggs till anskaftningsvérdet till den del tillgangens prestanda t6rbiéttras 1

forhallande till den nivd som gallde dé4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrwmngsprmmper for materlella anlaggnmgstlllgangar

By;gnader 50 &r
Byggnadsinventarier 10 ar
Hyresgistanpassningar kontraktsiingden

F orvaltnmgsfastlgheter mnehas 1 syfte a.tt generera hyresmtakter eller Vardestegrmg eller en

som fm‘valtmngsfastl_gheter nér arbetf:;_na ar fardl gstallda klasmficeras som fervaltmngsfastlg.h.eter .
Upplysning lémnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningstfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade vérden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag {6r att bedéma om det finns
mdlkatmn pa, nedskrlvmngsbeh@v Om sadan mdlkatlon hnns beraknas tlllgangens atewmnmgsvarde

redowsade Varde efter aterfonng inte oversuger det redowsade varde som tlllgangen skulle haﬂ om

nedskrivning inte skett.
Betrdffande nedskrivningar av finansiella tiligangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért over leasmgpermdens [6ptid. Rorliga avgifter kostnads{ors
|6pande for den period till vilka de hinfors. Forméner erhdllna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den 1easmgk0.stnaden

e Transabtion 09222115557517719512  §&3}  Signerat MK, SLH
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgéngens
redovisade vérde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrikningen nér det foreli gger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa

samma sitt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsitining redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befinthg legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker &r visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det férvintade framtida kassaflddet till en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar f6rknippade
med skulden. Avséattningar omproévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsnmg och vérdering av finansiella
instrument, Istallet tilldimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansrakmngen inkluderar bland tillgadngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, Gvriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréiknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors [opande bedomningar for kredltreservermgar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som 4r forfallna
med mer én 31 dagar. Fordringar pd dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms l6pande
for ev reserveringar, Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgér till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Likvida medel - . .
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder 1ed0visas ﬁll‘ nomine'l]jt belopp Varmed u't‘b‘etahliﬁg 'berﬁkﬁas 'ske EVen‘ruella

l_p.tld. .Belam..ngen .redwlsas ;dar e._fter tﬂl upplup.e.t a.n.skaffmngsvarde..

Transaktion 09222115557517719512 ()
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raknat fran balansdagen Kortfrlstlga skulder bestar i allt vasemllgt av belopp som forvantas beialas
inom tolv méanader riknat fran balansdagen.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efier avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgéngar.

Oversz’mz‘z‘sgmd

Not3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de ﬁnansmlla 1apportema 1 enhghet med RFR 2 kraver att styrelsen OCh

andl._a faktorer som under radande forhaﬂanden, syne_s vara r_1m11 ga Resultatet av dessa. uppskattnmgar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som 1nte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika iran dessa uppskattningar och
beddémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
péverkan péd koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen krdver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflddet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 11
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517719512 (&g
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Avtalade hyresintikter inom ett ar 8336 7 621
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 27 508 25 898
Avtalade hyresintékter senare 4n fem ar 27 522 20 417

Summa 63 366 62 936

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 7 830 7 285
Serviceintdkter 306 20

Summa 8136 7314

Not 6 Offentliga bidrag

I posten Fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstod med 22 tkr (0 tkr).

Not 7 Transaktioner med nirstiende
Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

I tabellen nedan:

2023 2022

Forsiljning (tkr)

Transaktion 09222115557517719512  fe=
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Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB
556955-4701

Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintikter, 6vriga 10

Summa 10

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag -2 901

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023

Erhdllna koncernbidrag 4187
Limna .

e koncernbidrag .

) Signerat MK, SLH

transaktion 09222115557517719512

2022

2022

-1 235

-1235

2022

-1 438

-1 438
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Not 11 Skatt pd drets resultat

39 2023 2022

Aktuell skatt for aret -1 -
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter -838 ~321

N8IV

Y3
i  m— W iR e m e

Sumima -839 <321

Avstdmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 4 080 1557

Skatt berdiknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) -841

321
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -

Transaktion 09222115557517719512 (&)



Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB
556955-4701

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrnivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

87 545

1111

88 656

-8 651

-3 832

--12 483

h— TR T

76 173

18(23)

2022-12-31

86 439
1 106‘

87 545

7108
1543

-8 651

78 894

bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaﬂodeskalkyl 1 wlken man genom mmulermg av de
beridknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens férvéintningar pa
viarderingsobjektet. Direktavkasiningskrav som anvénds 1 kalkylen har hérletts ur forsdljningar av
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifradn redovisad
Jamforelsekop och avkastmngsmetod dvs en transaktmnsbaserad mewd Vardenng av {0retagets

dlsponera hyresmtaktema och ersattnmg wd avyttrmg

Transaktion 09222115557517719512  {&8  Signerat MK, SLH
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Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB 19(23)
556955-4701

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande maélet for riskhanteringen i koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncemeu Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppné bista majliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgéng
till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksamheten.
Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rﬁn rerfsk

_1_.a11.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som [6per med rérlig rinta pd STIBOR 3 manader
plus marginal, En 6kning av marknadsrianta med 100 rintepunkter berdknas medfora en
kostnadsékning om 528 tkr (522 tkr).

Kapitalhantering
All fll etagsverksamhet ar utsatt for forlusm sker For belaget ar mmskade Varden pa agda fast1gheter

vara tﬂlrackhgt stert for att fungera som en buffert mot dessa forlustrlsker
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Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB
356955-4701

Not 14 Uppsk]uten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt .
U.p:pskjuften‘z skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter i

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hianfor sig till féljande:
Fastigheter

r

Netto uppskjuten skatt 0

Fordndringen mellan aren har redovisats gver resultatrdkningen.

Uppskjuten
skatteskuld

2410

Uppskjuten

skatteskuld

1573

1573

20(23)

Netto

2410
2 410

Netto

1 573

Transaktion 09222115557517719512 (emy
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Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB

556955-4701

Not 15 Fordndring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr

Checkraknings-
kredit

Banklan

Ovriga
rantebdrande
_skulder

Totalt

Ingiaende balans 2022-01-01
Kassafloden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av lan

\Summa kassafldden inom
\finansieringsverksamheten
Andra fordndringar
Aktiverade 13neutgifter

\Utgaende balans 2022-12-31

52 200

_ 52200

52 200

Ingdende balans 2023-01-01
Kassafldden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av 1dn

Summa kassafloden inom
finansieringsverksamheten

| Andra {6rindringar
{Aktiverade laneutgifter
|Utgdende balans 2023-12-31

i)

52 800
-52 200

52 800

52 800
-52 200|

52 800)

NOt 16 Lﬁngf riStigﬁ Skul der

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen

Summa

Transaktion 09222115557517719512  {
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2023-12-31

52 891

| s

52 891

2022-12-31

52 200

52 200




Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB 22(23)
556955-4701

Not 17 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 52 800 52 800

A—m s s am.m um ima w —_—

Summa stillda sdkerheter 52 8‘00 52 800

Transaktion 09222115557517719512 {&=¥% Signerat MK, SLH




Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB

556955-4701

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hdndelser har intréaffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas drsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

”23(23)
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Rapport om érsredovisningen

. . . = e . | ekl e il Lo St s}

-U?tl:'alafnden.

it okl Aot (bbbl ord i

w- ﬁ"a—r-u'tfﬁ-rft* en reuismn av’*é?re*;'redcivi's;ﬁingeﬁ for 'Nyﬁ:;s;'a 'B’rcmskﬁra-gen 4 AB for ér-”2023

enilgt érsredwisnmgsiagen Fowaltnmgsberatteisen Ar forenhg med arsredowsnmgens wrlga delar
Vi tlllstyrker'darfbr att b@lagsstamman faststaller resultatréknmgen ﬂch balansraknmgﬁn

Grund fc}r uttalanden

Vr har utfc}rt reuislcmen enhgt internatuana& Standards on Audltmg (ISA) oc:h gﬂd rewsmnssed Svenge Vért ansvar enllgt dessa standarder

Arg il

Det ér styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen upprattas
och-ait den ger en rattvisande bild enligt érsredowsnmgslagen
Styrelsen-ansvarar dven for den interna koniroli som den beddmer dr
nédvandrg for att uppratta en arsredwlsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
---ﬁegenﬂlgheter eller mlsstag

bedonme av balaets forméa att fs:;rtsatta verksamheten ben.

RRevisorns ansvar

‘Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida,
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
‘och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och gﬁd revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
"rimhgen kan fowantas péverka de ekmcmrska bes ut som

.ach har en pmf&ssmnellt skepttsk msta[lmng under hela revisn:men
Dessutom:

— ‘jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felakiigheter
_érsredmisnihgen vare sig desse bert:r pé oegentl'ighe'ter ellfer
u_ufran. de_s__s_a risker mch m_h&imtar F&V._IS_!_B_FISBEUIS ,s_c}m é[ |
tillrackliga och dndamalseniiga for att utgtra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
il f6ljd av aegentllgheter ar hagre an for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom aegenﬂigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utefémnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontrolt.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for-att uttala oss om effekiiviteten
den interna kontrollen,

Revisionsberatielse Nyfosa Bronskragen 4 AB, org. nr 556955-4701,.2023

Transakton 06227115557517719517

upplyset, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

_formégan att fﬂrtsatta uarksamheten uch att anvanda antagandat Qrm

:'styrelsen avser att Ilkwdera mlaget_, upphbra med verksamheten-

eller inte har nagot realistiskt alternativ till ati géra nagot av deiia.

R utvarderar w Iamphgheten b de redwlsnlngsprinmper som

— c;l='rjar'v.|'-eﬁ s:luts-ats nm:lamph-g_het&n- |_':gtt sty&relsen anvander
*antaga ndet om fo rtsa'tt drift vi'd’ uppréttandet av
jnham’tade remsmnsbewsen om huruwda det f‘ nns nagon
vasentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fij‘rmég'a att f‘c}rtséftta 'verksamheten' Om vi drar 'a'luts%atsen att
'rewsmnsberéttelsen fasta uppmarksamhé{éﬁ pé upplysniﬁgama
it érsredwlsnlngen om den uasentllga osékerhetsfaktﬁm eller
.érsredomsmngen Vara slutsatser baseras pé de remsmnsbems
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna.och
hancdelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

.E:emfattnmg m:h mrsktnmg samt tldpunkten féjr den Vi méste mksé
informera om betydelsefulia iaktlagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

- 1(2)
Stgnerat MK, SLH -— .. S —



Uttalanden

Utcﬁver vér l'&\flSlGﬂ aiv' ars'redovlsmhgen har Vi ave'n utfcart en rewsmn-av styrelsens forvaltning for Nyfosa Bronskragen 4 AB for ar 2023 samt

Vi tlllstyrker att bolagsstamman dsspanerar vmsten enllgt forslaget | forvaltningsberatteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

-.rakenskapsaret

Grund for uttai—ahzh?

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligh denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nyfosa Bronskragen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revlsmnsbews Vi har mhamtat ar ’Elllrackllga DCh andama[senllga som grund for vara uttalanden

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar-detta bland annat en beddmning av om u’tdelningeﬁ ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallnlng | Gurigt.

Rev:sorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
utta[ande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionshevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vért mal bet'raffa?nde rewsmnen av forslaget' tiII dlspomtigner av

med rimllg grad av sékerhe’t bedama om farslaget ar forenligt med
akiiebolagslagen.

_Rimllg Sakerhet ér en hﬁg grad av sakerhet men mgen garantl for att

att upptacka étgarder el!e;r fmsummelser som kan foranleda

Stockholm-den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

H

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
5bedoma mlagets ekﬁmmlska sﬁua’[lﬂn GCh att tlllse att bﬂlagets

:betryggande satt

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte arforenligt med aktiebolagslagen.

ESt:':;rr'l en del av en revision enhg’t god rev;suonssed i Svenge anvander

framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vllka tlllkammande

;granskmngsatgarder som utfors baseras pé var pmfessmnella

'w fokuserar gransknmgen pa sadana atgardar omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urvai-av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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