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Arsredovisning

for

Arkadia Bostider Syd Vistra Gotaland AB

559244-5745

Réikenskapsaret

20220101 —2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Arkadia Bostéder Syd Vistra Gétaland AB intygar att resultatrékningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- 04 -2 / . Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen,

Stockholm 2023- 06 =4/

o

rchard Gavel
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Arkadia Bostidder Syd Vistra Goétaland AB
Org.nr 559244-5745

Styrelsen for Arkadia Bostdder Syd Vistra Gétaland AB avger f6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foremalet f6r bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, dga och fGrvalta fast
egendom samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget bildades 2020-02-26 vilket innebér att det {6rsta

rikenskapséaret var forkortat.

Bolaget dger fastigheten Mark Horred 1:47. Uppttrande av byggnader 1 etapp 1 ar fardigstéllt och inflytt
har skett under 2021. Etapp 2 1 Mark Horred dr under uppbyggnad och beréknas vara fardigstillt {6r

inflytt under 2023.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Kriget i Ukraina har haft viss paverkan pa bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader {6r el och

uppvarmning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintékter 2278
Resultat efter finansiella poster 553
Balansomslutning 73 883
Soliditet (%) 76,8

Foriandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kKapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

2021

1281

9

65 827
83,5

Balanserat

resultat

56 191

73

56 264

2020
(11 man)
0

-321
41 265

29,4

Arets

resultat

73

434
434

Totalt

56 314

0
434
56 748



Arkadia Bostédder Syd Vistra Gotaland AB 3(11)
Org.nr 559244-5745

Forslag till vinstdisposition

[

Yo Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

-

e

‘] balanserad vinst 06263 564
:,: arets vinst 434 271
- | 56 697 835

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 56 697 835
56 697 835

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Arkadia Bostdder Syd Vistra Gétaland AB
Org.nr 559244-5745

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2278

12
2290
2290

-838
-261

-640
-1 739
531

552

5352

-118
434

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1 281

1284
1284

-509
-2'74

-492
-1 2735

& <&

64
73



Arkadia Bostdder Syd Vistra Gétaland AB 5(11)
Org.nr 559244-5745

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
o Tkr 1
&
o
‘; TILLGANGAR
e Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 30411 44 (095

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 18 112 21
48 522 44 116

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 5 176 166
176 166
Summa anléiggningstillgangar 48 698 44 282

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 25
Fordringar hos koncernféretag 23759 19 291
Ovriga fordringar 1 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 70 53

23 837 19 400
Kassa och bank 1 348 2 170
Summa omsittningstillgangar 25 185 21 570

SUMMA TILLGANGAR 73 883 65 852



Arkadia Bostdder Syd Viastra Goétaland AB
Org.nr 559244-5745

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

56 264

434
56 698
56 748

230
230

35

16 500
37

313

16 905

73 883

6(11)

2021-12-31

50
S0

56 191

73
56 264
56 314

102
102

101
9025
25
286

9 437

635 852



Arkadia Bostédder Syd Vistra Gotaland AB 7(11)
Org.nr 559244-5745

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklustve tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras 1 férskott och redovisas linjirt som en intdkt 1 resultatrdkningen Gver
kontraktperiodens ldngd. Det innebir att endast de intédkter som hor till den akutella perioden redovisas
som intakt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.
Foretagets mark har obegréansad nyttjandeperiodd och skrivs inte av.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Anslutningsavgiit | 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar
Installationer 30 ar
Markinventarier 25 ar
Markanldggning 20 ar

Pagaende fastighetsarbeten
Pagdende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag f6r att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsidljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangens skulle haft om nedskrivning inte skett.



Arkadia Bostdder Syd Vistra Gétaland AB 8(11)
Org.nr 559244-5745

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokiotrda respektive
skatteméssiga viirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn beslutad skattesats pa balansdagen. Etfekter av
fordandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.



Arkadia Bostdder Syd Vistra Goétaland AB 9(11)
Org.nr 559244-5745

Uppskattningar och bedomningar

i: Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
Ef;j{ bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
e gOrs. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
iy som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {6r att bedéma de
E"é redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

[

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

De bedbmningar som innebér en betydande risk for visentliga justeringar 1 redovisade virden for
tillgangar och skulder under nédstkommande rikenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pd fastigheter

Foretaget underséker varje ar om nigot nedskrivningsbehov toreligger tor fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rénteintikter -1 0
-1 0

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 44 587 0
Inkép -11 761 0
Ombklassificeringar -1 284 44 587
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 543 44 587
Ingdende avskrivningar -492 0
Arets avskrivningar -640 -492
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 132 -492
Utgaende redovisat viirde 30 411 44 095

Det utgaende ackumulerade anskaffningsvéardet har reducerats med 11 916 100 kronor 1 ackumulerade
bidrag/stod.



Arkadia Bostdder Syd Vistra Gétaland AB
Org.nr 559244-5745

10 (11)

Not 4 Pagaende nyanligegningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
21
16 807

1284
18112

18112

2022-12-31
166

10
176

176

2021-12-31
22 281

22 328

-44 587

21

21

2021-12-31

166
166

166
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Arkadia Bostidder Syd Vistra Gotaland AB 11 (11)
Org.nr 559244-5745

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Kriget i Ukraina har haft viss paverkan pa bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader t6r el och

uppviarmning.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr SEB
Arkadia Bostad Holding S.a.r.l. med organisationsnummer B242054 med séte 1 Luxemburg.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

tockholm 2023- 0f . O &

& s

-

Bjoin Arvidsson

nas Lindegren

Vér revisionsberittelse har limnats 2023- (3 G ~-0F

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arkadia Bostdder Syd Vdstra Gotaland AB, org.nr 559244-5745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arkadia
Bostdder Syd Véastra Gotaland AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Arkadia Bostdder Syd Vastra
G6taland ABs finansiefla stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostader Syd
Vdstra Gotaland AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om foérhdilanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilidmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

e |[dentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4&r tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmérksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser elier forhallanden goéra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Arkadia Bostdder Syd
Véastra Gotaland AB for ar 2022 samt av forslaget (fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostdder Syd
Vastra Gotaland AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter,
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget
ar térenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkf i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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