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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Hinderbanan AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2025

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Hinderbanan AB 1 (10)

Org.nr 556908-8452

Styrelsen for Sverigehuset Hinderbanan AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Hinderbanan AB édger och forvaltar 57 hyresrittsldgenheter 1 kvarteret Kvibergs Terrasser,
Goteborg. Bolagets séte dr Goteborgs kommun, Véstra Gotalands ldn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 604 7 952 7916 7 857 7 780
Resultat efter finansiella poster 2 895 2 342 2 139 2 003 | 521
Balansomslutning 131 761 129 389 127 790 125 490 117 886
Soliditet (%) 30,1 28,8 21ud 26,8 27,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Agarforhallanden
Sverigehuset Hinderbanan AB dgs av Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket ingar 1 en

koncern dér Sverigehuset Fastigheter AB (556888-8209) dr moderbolag och som uppriittar
koncernredovisning,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst # 37261 319
arets vinst 2 297 990
39 559 309

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 39 559 309

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LN

2024-01-01
-2024-12-31

8 604 371
0

8 604 371

-2 091 503

-470 898
-2 345 368
-4 907 769
3 696 602

I B33
-803 690

-801 757
2 894 845

2 894 845

-396 855
2297990

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

7951954
326 598
8 278 532

-2 043 752

-475 059
-2 345 367
-4 864 178
3414 374

2 790
-1 074 732
-1 071 942
2 342 432

2 342 432

-387 158
1 955 275



Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

86 832 568
86 832 568

169 017
169 017
87 001 585

267 751

44 292 975
0

6 191
192 694
44 739 611

44 739 611

131 761 196

3 (10)

2023-12-31

89 177 936
89 177 936

134 823
134 823
89 312 759

436

39 867 692
31519

4 856

172 099

40 076 602

40 076 602

129 389 361
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Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

50 000
50 000

37 261 319

2 297 990
39 559 309
39 609 309

90 000 000
| 232 314
179 468

[ 024

739 081
92 151 887

131761 196
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2023-12-31

50 000
50 000

35 306 044

1 955275
37 261 319
37 311 319

90 000 000
L 333 333
0

464

724 2435

92 078 042

129 389 361
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Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

Rapport over forandringar i1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier a 100 kr.

Balanserat
resultat

33 524 670

1 781 374

35 306 044

[ 955275

37261 319

Arets
resultat

1781374

-1 781 374
L 955 472

1 955275

-1 955275
2 297 990

2 297 990

5 (10)

Summa

eget kapital

35 356 044

0
[ 953 213

37 311 319

0
2297 990

39 609 309



Sverigehuset Hinderbanan AB 6 (10)
Org.nr 556908-8452 ~

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter periodiseras i1 enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebér att férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
pertodiseras Over dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt f6réandringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som éar aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteetfekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till t6érvérvet av tillgangen.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 torhallande till tillgdngens vérde vid anskattningstidpunkten .
Utgifter f6r i6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
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Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
6vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Inre ytskikt 15 ar
El, ventilation och Gvriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nédr denna indikerar att en fastighet minskat i virde
oors en beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en térindring t de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgangens verkliga virde. Det aterférda beloppet
Okar tillgangens redovisade virde, dock hégst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgingar,

6vriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas korfristig fordran/skuld pa koncerntoretag.
[nnehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gOrs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds f6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéillor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

[nga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden {or tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.
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Not 2 Operationella leasingavtal

8 (10)

Bolaget hyr ut sin férvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. Normalt tecknas kommersiella
hyreskontrakt pa 3-5 ar. Hyreskontrakt for bostdder tecknas tillsvidare med uppségningstid pa 3 manader.
Bolaget har endast bostdder till uthyrning, varfor de framtida icke uppsédgningsbara leasingavgifterna

redovisas som forfall inom ett ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning tnom ett ar

Not 3 Forvaltningsfastigheter
[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter,

Varav koncerninterna rantor 0 kr (0 kr)

Not S Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna ridntor O kr (O kr)

2024

8 137 344
8 137 344

2024

109 101 118
109 101 118

-19 923 [82
-2 345 368
-22 268 550

86 832 568

2024

1 933
1933

2024

803 690
803 690

2023

7958 643
7 958 643

2023

109 101 118
109 101 118

-17 577 815

-2 345 367
-19 923 182

89 177 936

2023

2 790
2790

2023

| 074 732
1074 732
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Not 6 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Belopp vid arets ingang
Arets forindringar

Not 7 Upplaning

Rantebdrande skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forfallotider

2024-12-31

134 823
34 194
169 017

2024-12-31

90 000 000
90 000 000

9 (10)

2023-12-31

101 917
32 906
134 823

2023-12-31

90 000 000
90 000 000

[ balansrakningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalférfall under kommande rikenskapsér forvintas refinansieras till aktuell

volym.

Not 8 Stillda sikerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

90 000 000
90 000 000

2023-12-31

90 000 000
90 000 000
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Sverigehuset Hinderbanan AB
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Forutbetalda hyresintikter 643 082
Upplupna driftskostnader och 6vriga kostnader 96 000
739 082

Summa

Goteborg 2025-03-31

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har ldmnats 22§ ~OF ~3F

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

10 (10)

2023-12-31

602 745
121 500
724 245
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Hinderbanan AB, org.nr 56908-8452
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Hinderbanan AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sverigehuset Hinderbanan ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

fGrenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Sverigehuset
Hinderbanan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Sverigehuset Hinderbanan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedédmer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékernhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset

Hinderbanan AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i forhallande till Sverigehuset Hinderbanan AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmfa
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

\VVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsliagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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