Arsredovisning

for
Sanatus Fastighets AB

556542-9460

Rikenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-12-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hakan Skold, Styrelseledamot
2023-01-11



Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Styrelsen for Sanatus Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapséret

2021-07-01 — 2022-06-30.

109)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och édger ett kontorshus i Malmé. I fastigheten driver vi dven ett
kontorshotell med en nira hundraprocentig beldggningsgrad.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

2021/22
4523
150

3

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2020/21 2019/20
4 507 4724
146 128
2 2
Reserv- Balanserat
fond resultat
20 000 289 967
108 962 -
20 000 398 929
398 929
109 924
508 853
508 853
508 853

2018/19
4 594
252

2

Arets

resultat

108 962

108 962
109 924
109 924

Totalt

518 929

0

109 924
628 853

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-07-01 2020-07-01
1 -2022-0630  -2021-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 4523115 4506 597
Ovriga rorelseintikter 338 421 214 873
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 4 861 536 4721 470
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3431 016 -3209 344
Personalkostnader 2 -551 581 -460 289
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -423 838 -378 548
Ovriga rérelsekostnader 0 -225 599
Summa rorelsekostnader -4 406 435 -4 273 780
Rorelseresultat 455101 447 690

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 82 145 76 913
Réntekostnader och liknande resultatposter -387 461 -378 712
Summa finansiella poster -305 316 -301 799
Resultat efter finansiella poster 149 785 145 891
Resultat fore skatt 149 785 145 891
Skatter

Skatt pé arets resultat -39 861 -36 929

Arets resultat 109 924 108 962
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

11 939 427
0
11 939 427

30 000
5919619
5949 619

17 889 046

221 860
4 905 721
73 126
137 848
5338 555

653 593
653 593
5992 148

23 881 194

3(9)

2021-06-30

11 861 954
1311
11 863 265

30 000
5482 888
5512 888

17 376 153

31953
5505 721
113 846
146 932
5798 452

670 484
670 484
6 468 936

23 845 089
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-06-30

100 000
20 000
120 000

398 929
109 924
508 853
628 853

21 000 000
21 000 000

500 000
192 545
635 663
924 133
2 252 341

23 881 194

409

2021-06-30

100 000
20 000
120 000

289 966
108 962
398 928
518 928

21 500 000
21 500 000

500 000
335 838
601 423
388 900
1 826 161

23 845 089
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(9)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar p& och andelar i koncernforetag som
ar omsittningstillgdng

50 ar
5ar
5 ar

2022-06-30

22 625 000
22 625 000

2021-07-01
-2022-06-30

2021-07-01
-2022-06-30

82 145
82 145

2021-06-30

22 625 000
22 625 000

2020-07-01
-2021-06-30

2020-07-01
-2021-06-30

76 913
76 913
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-06-30
18 624 161

500 000
19 124 161
-6 762 207

-422 527
-7 184 734

11 939 427

2022-06-30

280 153
280 153

-278 842

-1311
-280 153

2022-06-30

30 000
30 000

30 000

2022-06-30

5482 888
436 731
0

5919 619

5919 619

6(9)

2021-06-30
18 255 597

368 564
18 624 161
-6 391 523

-370 684
-6 762 207

11 861 954

2021-06-30

280 153
280 153

-270 978
-7 864
-278 842

1311

2021-06-30

30 000
30 000

30 000

2021-06-30

5615177

0
-132 289
5 482 888

5 482 888
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Not 8 Langfristiga skulder
2022-06-30

Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 19 000 000
19 000 000

Malmé 2022-12-30

Hakan Skold Maria Karaszi
Hakan Skold Maria Karaszi
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-12-30

Dillon Aktiebolag

Oskar Kantoft
Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor

7(9)

2021-06-30

19 500 000
19 500 000



DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Sanatus Fastighets AB
Org.nr 556542-9460

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Sanatus Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022—-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Sanatus Fastighets ABs finansiella stdllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sanatus Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r ndodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr lampligt, om forhallanden som kan péverka formédgan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Dillon AB - Org.nr 556245-0584 8 (9)



DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sanatus Fastighets AB for
rakenskapséret 2021-07-01 — 2022—-06—-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhdllande till Sanatus Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Malmé 2022-12-30

Dillon AB
Oskar Kantoft
Oskar Kantoft

Auktoriserad revisor
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