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MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag

556450-8405

Riékenskapsaret

2025-01-01--2025-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i q
arsredovisningen har faststilits pa drsstamma 2026-(‘)‘3 ~7

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férsiag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stdmmer Overens med originalen.

Stackholm 2026- O3~ & B

Thomas Morihs

Ledamot
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MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag
556450-8405

Styrelsen avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna fastigheter. Bolagets sate ar i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nagra vasentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har inte intraffat.

Flerarsoversikt (tkr)

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12 318 11 962 11 795 11 232
Resultat efter finansiella poster 4 319 4 507 5 146 2613
Soliditet 59 % 57 % 56 % 53 %
Forandringar i eget kapital
Uppskriv- Fritt
Aktiekapital ningsfond Reservfond eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 2 500 000 20000 27 084 831
Forandring uppskrivningsfond -100 000 100 000
Arets resultat 3 004 336
Belopp vid arets utgang 100 000 2 400 000 20000 30189 167
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel:
balanserat resultat 27 184 831
arets resultat g 3 004 336
summa 30 189 167
disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras 30 189 167
summa 30 189 167

| dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.

Fenneo dokumentnyckel: ALZAZ-SIPO7-GZL ZQ-RZ4YT-GLOWI-E6CWY
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2025-01-01 2024-01-01

RESULTATRAKNING Not 20251231  2024-12-31

I

i«

% Rorelseintdkter

o

fgf Nettoomsittning 12 318 428 11 961 952
i‘gi Ovriga rérelseintikter 310 943 1000
= Summa rorelseintikter 12 629 371 11 962 952

]

Roérelsens kostnader

Driftskostnader fastigheter -3 075 809 -3 339 058

Ovriga externa kostnader -1371 946 -741 430

Personalkostnader 2 -1 901 647 -1441 109
. Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 3 -1 076 613 -1 076 458

Summa rorelsekostnader -7 426 015 -6 598 055

Rorelseresultat 5203 356 5364 897

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 380 634 543 854
Aterférda nedskrivningar av finansiella

anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar 141 383 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 406 690 -1 401 357
Summa finansiella poster -884 673 -857 503
Resultat efter finansiella poster ’ 4318 683 4 507 394

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -394 000 -658 795
Summa bokslutsdispositioner -394 000 -658 795
Resultat fore skatt 3 924 683 3 848 599
Skatt pa arets resultat -920 347 -909 547
ARETS RESULTAT 3 004 336 2 939 052
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 3
Byggnader och mark 38 590 021 39 666 475
Inventarier, verktyg och installationer 9164 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 599 185 39 666 479
Finansiella anlaggningstiligangar 4
Andra langfristiga viardepappersinnehav 416 247 274 864
Summa finansiella anldggningstillgangar 416 247 274 864
Summa anldggningstillgangar 39 015 432 39 941 343
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2420175 2 546 954
Ovriga fordringar 645 351 204 197
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter . 146 017 78 714
Summa kortfristiga fordringar 3211 543 2 829 865
Kassa och bank
Kassa och bank 23 582 938 19 641 066
Summa kassa och bank 23 582 938 19 641 066
Summa omsattningstillgangar 26 794 481 22 470 931
SUMMA TILLGANGAR 65 809 913 62412 274

Penneo dokumentnyckel: ALZA3-SIPS7-GZLZQ-RZ4YT-GLOWI-EGCWY



3421

fre?

i

e
(oes?

604

-

MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag

556450-8405

BALANSRAKNING forts.

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapita 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 2 400 000 2 500 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 2 520 000 2 620 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 27 184 831 24 145 779
Arets resultat 3 004 336 2 939 052
Summa fritt eget kapital 30 189 167 27 084 831
Summa eget kapital 32 709 167 29 704 831
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 7 997 895 7 603 895
Summa obeskattade reserver 7 997 895 7 603 895
Langfristiga skulder
Obligationslan 20 000 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 20 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 273 502 253 688
Skatteskulder 0 320 706
Ovriga skulder 1.123 497 1056 170
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 705 852 3472984
Summa kortfristiga skulder 5102 851 5103 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 809 913 62412 274
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen {1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

' Foljande avskrivningstider tillimpas pa materiella anliggningstillgangar:

Byggnader 50 &r

Not 2 Personal 2025 2024
Medelantal anstéllida 2 2
Not 3 Materiella anlaggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdarden byggnad 53 822 910 53 822 910
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 10 011 443 10 011 443
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 834 353 63 834 353
Ingaende ackumulerade avskrivningar -24 167 874 -23 091 416
Avskrivningar -1 076 458 -1 076 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 244 332 -24 167 874
Utgaende redovisat virde 38 590 021 39 666 479
Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p 9319 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9319 0
Avskrivningar -155 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -155 0
Utgaende redovisat varde 9164 0
Not 4 Finansiella anlaggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2742 678 2742 678
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2742 678 2742 678
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2 467 814 -2 467 814
Aterférda nedskrivningar 141 383 0
Utgdaende ackumulerade nedskrivningar -2 326 431 -2 467 814
Utgaende redovisat varde 416 247 274 864
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Not 5 Uppskrivningsfond 2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 2 500 000 2 600 000
lanspraktaget vid arets utgang -100 000 -100 000
Belopp vid arets utgang 2 400 000 2 500 000
Not 6 Obeskattade reserver 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond avsatt

beskattningsaret 2019 0 1 076 000

beskattningsaret 2020 1 159 000 1159 000

beskattningsaret 2021 1324 100 1324 100

beskattningsaret 2022 837 000 837 000

beskattningsaret 2023 1732 000 1732 000

beskattningsaret 2024 ‘ 1475 795 1475 795

beskattningsaret 2025 1470 000 0
Summa obeskattade reserver 7 997 895 7 603 895
Not 7 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter balansdagen 20 000 000 20 000 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 0 0

20 000 000 20 000 000

Foretagets fastighetslan om 20 000 000 kr redovisas under foljande poster i balansrakningen.
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-03-18

Stockholm 2026-

Thomas Morne

Min revisionsberattelse har [amnats 2026-.

Anton Spinnars
Auktoriserad revisor

Penneo doxumentnyckel: ALZA3-SIPO7-GZLZQ-RZ4YT-GLOWI-E6CWY



PENN30

Signaturerna | detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for

r:1] sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
(e
s
(X0
{aned
-
f‘.-:.}‘?. "Med min signatur bekréiftar jog innehallet och aolla datum i detta dokumentet.”
F
-
oy
-
Thomas Robert Morne Anton Ola Spinnars
Styrelseledamot Auktoriserad revisor
Serienummer: 5d3b32e042add8|...]e07a5639cf7a2 Serienummer: acbe34e3814753(...]1297a9fd487 2¢0
[P: 85.217.XXX.XXX IP: 213.200.xxx.xxx
2026-03-19 10:56:14 UTC r, 2026-03-19 12:06:24 UTC f’
] e ¥ @,
BankiD ‘& BankiD "5~
Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvirde fér Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering. forplir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fér de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: ALZA3-SIPS7-GZLZQ-RZAYT-GLOWI-E6CWY




842>

10

{?
lt:rh
oe?
W)
£~
-
™)

 FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag
Org.nr 556450-8405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av MORNEON Fastighets Invest Aktiebolags finansiella stallning per den 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till MORNEON

Fastighets Invest Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOor den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig {or att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag (556450-8405)
1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for MORNEON
Fastighets Invest Aktiebolag for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag enligt god revisorssed 1

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt

avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www .revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Upplands Visby 2026-

Anton Spinnars
Auktoriserad revisor

MORNEON Fastighets Invest Akticbolag (556450-8405)
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