Arsredovisning

for

Danielsson Fastigheter 1 Stockholm AB

559070-6395

Rikenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Danielsson Fastigheter 1 Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstdimma den 13 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

{
Stockholm den 13 mgj 2024
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Styrelsen 16r Danielsson Fastigheter 1 Stockholm AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att 4ga, utveckla och forvalta fastigheter samt aktier och andelar i bolag med
fastighetsanknuten verksambhet.

Bolagets sidte dr Stockholm.

Danielsson Fastigheter i Stockholm AB é&r ett helédgt dotterbolag till Familjen Danlelsson Fastighets AB
(org nr 559070-6486) med site i Stockholm.

Rasten i Solna AB (org nr 559159-3370) #r heliigt dotterbolag med site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt med stambyte péa fastighet Dill 3.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 27 280 26 375 26 680 27 280
Resultat efter finansiella poster -50 779 -52 659 -10 769 9915
Soliditet (%) 79,4 81,3 83,4 33,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 545 253 -47 409 497 943
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny réakning -47 409 47 409 0
Arets resultat -47 629 -47 629

Belopp vid arets utgang 100 497 844 -47 629 450 314
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 497 843 2774

arets forlust -47 628 819
450 214 455

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 450 214 455
450 214 455

Foretagets resultat och stidllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsédttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstilligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Foridndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

27 280 446
27 280 446

-11 382 221
-61 877 571
-405 360

-2 021 265
-3 780 895
-79 467 312
-52 186 866

527 460
881 013
-426

1 408 047
-50 778 819

3 250 000
~-100 000

0

3 150 000
-47 628 819

-47 628 819
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2022-01-01
~2022-12-31

26 375 303
26 375 303

-10 838 192
-62 848 187
-464 959

-1 877 943
-3 780 895
-79 810 176
-53 434 873

606 579
169 580
532

775 627

-52 659 246

2 050 000
-100 000

3 300 000

5 250 000
-47 409 246

-4’7 409 246
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2023-12-31

430 125 448

6 734 933
436 860 381

95 800 000
1 993 156

97 793 156
534 653 537

63 658
9632 751
389 603
490 213
10 576 225

21 812 534
21 812 534
32 388 739

567 042 296
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2022-12-31

433 906 343

4 591 030
438 497 373

95 800 000
1993 156
97793 156
336 290 529

34 728

O 586 745
1613 794
1 696 609
12 931 876

63 442 434
63 442 434
76 374 310

612 664 839
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

497 843 2774
-47 628 819
450 214 4355
450 314 455

10 738 830
102 918 354
158 269

105 650

2 806 738
116 727 841

367 042 296

5 (8)

2022-12-31

100 000
100 000

545 252 520
-47 409 246
497 843 274
497 943 274

9 549 058
101 883 513
49 505

222 007
3017 482
114 721 565

612 664 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av de fastigheter som forvirvades &r 2016 har skett till anskaffningsvirde eller ett berdknat

marknadsvérde enligt rekommendationen fran FARs policygrupp for redovisningsfragor avseende
Overlatelser mellan en privatperson och dennes #dgt aktiebolag. I de fall marknadsvéardet har anvénts har

detta uppskattats schablonméssigt till 133% av taxeringsvirdet.
Fastigheter som forvéarvats fran ar 2017 redovisas till anskaffningsvérde.

Avskrivning

Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstédllda 2 2
Not 3 Byggnader och mark |

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 456 368 798 456 368 798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 456 368 798 456 368 798
Ingdende avskrivningar -22 462 455 -18 681 560
Arets avskrivningar -3 780 895 -3 780 895
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 243 350 -22 462 455
Utgaende redovisat virde 430 125 448 433 906 343
Bokfoért virde byggnader och mark 430 125 448 433 906 343

430 125 448

433 906 343
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Not 4 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4 591 030 2410 862
Ink&p 2 143 902 2 180 168
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 734 932 4 591 030
Utgaende redovisat viarde 6 734 932 4 591 030
Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 95 800 000 95 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 95 800 000 95 800 000
Utgaende redovisat varde 95 800 000 95 800 000
Not 6 Andra langfristiga fordringar .
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 993 156 1993 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1993 156 1993 156
Utgaende redovisat virde 1993 156 1993 156

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Familjen Danielsson Fastighets AB (org nr 559070-6468),
site i Stockholm. Bolaget dr moderbolag, men med stdd av Arl kap 7 3§ upprittas inte ndgon

koncernredovisning.
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Danielsson Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 559070-6395

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

onas Danielsson

Ordforande
v,,,_, ! ‘ é M

Marten Damel on

Min revisionsberéttelse har limnats den 13 maj 2024

hra
Ylva Lind
Godkénd revisor

Stockholm den 13 maj 2024
afp—
% M@@afm/

Kerstin Danielsson

Sa Moskovits
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Danielsson Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr. 559070-6395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Danielsson Fastigheter i Stockholm AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av Danielsson Fastigheter 1 Stockholm ABs finansiella stidllning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar oberoende 1
forhallande till Danielsson Fastigheter 1 Stockholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den beddmer ar ndédviandig 16r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte imnnehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberittelsen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Danielsson Fastigheter i Stockholm AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Danielsson Fastigheter 1 Stockholm AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

vasentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberittelsen.

Fotokopians dverensstammelss
med originast invygus.

Stockholm den E maj 2024 | b -
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lva Lind /Ll mﬂj% o 11

Godkind revisor
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