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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kappahl Group Logistics Center AB, intygar harmed att resultat- och
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balansrakningen faststéllts pa ordinarie bolagsstamma 2025-05-19. Bolagsstimman beslot dven att godkdnna

styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer 6verens med originalen.

Maoindal 2025-06-30
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Kappahl Group Logistics Center AB
559132-0378

Arsredovisning 2024
1Or rédkenskapsaret 2024-07-07 - 2024 -12 - 31

Styrelsen och VD f6r Kappahl Group Logistics Center AB, avger harmed féljande arsredovisning.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten och agarférhallanden
Bolagets verksamhet ar att dga, férvalta och bedriva handel med fastigheter med annan darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Arendal 13:2 | Géteborg. Fdretaget har sitt sate | Molndal.

Kappahl Group Logistics Center AB ar ett helagt dotterféretag till Kappahl AB, 556661-2312, med sate i MdIndal.
Kappahl AB upprattar ingen koncernredovisning, med hanvisning till att foretaget och samtliga dotterféretag omfattas
av en koncernredovisning som upprattas av Mellby Gard, org nr 556280-6330, yttersta moderbolaget i koncernen ar
Mellby Gard Holding AB, org nr 556563-0323.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget Barings Core Fund Arendal PropCo AB, forvarvades av Kappahl AB per 2024-04-09. Bolaget andrade namn till

Kappahl Group Logistics Center AB, per 2024-05-10.

Foretagets forviantade framtida utveckling
Bolagets fastighet ligger pa ett attraktivt [dge i Gteborgs hamn och forvantas generera hyresintakter fran dess att

fastigheten fardigstallts for dess syfte.

Vasentliga hindelser efter rikenskapets slut
Storre investeringsinsatser har pabdrjats for att fardigstalla logistikprojektet, samt anpassa lokalerna fér Kappahls

distributionscentral.

Miljo och socialt ansvar
Kappahl tar aktivt ansvar fér manniska och miljé och bidrar till utvecklingen i de lander bolaget har verksamhet.

Koncernen upprattar hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap. Hallbarhetsrapporten upprattas skild fran arsredovisningen
och rapporten for ar 2024 finns tillganglig pa bolagets hemsida, www.kappahl.se/hallbarhet.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Rorelseresultat -5 178 -179 -377
Resultat efter finansiella poster -18 533 -17 369 -2 057
Balansomslutning 611 033 420 189 210 424
Soliditet % 1,3% 1,2% 0,1%
o _ o Aktie Balanserat Arets Summa eget

orandringar i eget kapita kapital resultat resultat kapital
Eget kapital 2023-12-31 50 22 236 -17 164 5 122
Overforing i ny rékning -17 164 17 164 0
Erhallet aktiedgartillskott 21 500 21 500
Arets resultat 2024 -18 533 -18 533
Eget kapital 2024-12-31 50 26 572 -18 533 8 039
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Kappahl Group Logistics Center AB

Forslag till resultatdisposition
Till arsstamman férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 20 572 284

Arets forlust -18 532 944

8 039 340

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:

| ny rakning overfores 8 039 340

8 039 340

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

559132-0378
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RESULTATRAKNING

(tkr) 2024-01-01
Not - 2024-12-31

Nettoomsattning 0

Kostnader for produktion och f8rvaltning -5 178

Bruttoresultat -5 178

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 0

Rorelseresultat -5 178

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 4 159

Rantekostnader och liknande resultatposter

-13 355

Resultat efter finansiella poster -18 533
Bokslutspositioner 0
0

Resultat fore skatt -18 533
Arets resultat -18 533

3 -17 514

2023-01-01
- 2023-12-31

-205
-205

26

26

-179

-17 190
-17 190

-17 369

177
177

-17 192

~-17 192

Kappahl Group Logistics Center AB

559132-0378
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BALANSRAKNING

(tkr)

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Pagaende fastighetsprojekt

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar hos moderbolag

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa anldaggningstillgangar
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

435 840
435 840

25 236
1038
927

27 201

147 991
147 991

435 840

175 193

611033

2023-12-31

417 114
417 114

3075

3 075

0
0

417 114

3 075

420 189

Kappahl Group Logistics Center AB

559132-0378
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BALANSRAKNING
(tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Erhallet aktieagartillskott

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

50
50

-16 928
43 500
-18 533
8 039
8 089

4,
455 000
455 000

650

0

130 000
0
17193
100

147 943
611033

Kappahl Group Logistics Center AB
559132-0378

2023-12-31

50
50

22 236

-17 164
5 072
5122

398 310

0
398 310

16 757
420 189
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Kappahl Group Logistics Center AB
559132-0378

Tillaggsupplysningar
(tkr)

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allman information
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).
Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras i bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt

Bolaget har inte haft nagra intakter under 2023 eller 2024.

Finansiella instrument

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer

sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad dver lanets I6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom Sveresstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiflgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Indirekta tillverkningskostnader som utgdr mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for tillverkningen och

uppgar till mer an ett obetydligt belopp har raknats in i anskaffningsvardet.

Tillkommade uppgifter
Tillkommande uppgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Uppdelning pa komponenter kommer goéras nar fastigheten tas i bruk.

Avskrivningar
Fastigheten ar e fardigstalld varfor inga avskrivningar belastat resultatet 2023 eller 2024.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott som ar en agare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som

en agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga ranteintakter 0 0
0 o

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag 0 0
Ovriga rantekostnader -17 514 -17 190
-17 514 -17 190
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Not 4 Pagaende fastighetsprojekt 2024
¢}
N Ingaende anskaffningsvarde 417 114
E;:_Ii Upplupna projektkostnader 18 726
& Omeklassificeringar 0
E;;E Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 435 840
o) .
Utgaende redovisat varde 435 840
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Genom- Skuld- Forfaller
) Rantebindningstid " ) )
3 ; snittsranta belopp inom 1 ar
g Rérlig ranta
: 2024 5,39% 585 000 130 000
)
3 Not 6 Stallda sakerheter 2024
) For egna avsattningar och skulder
z Avseende skulder till kreditinstitut:
g Fastighetsinteckningar; Arendal 13:2 Géteborg 15 000
?’ Summa avseende egna skulder och avsittningar 15 000
>
- Summa stéllda sikerheter 15 000
F
3

Not 6
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Elisabeth Peregi
VD

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stallning.

Modlndal den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Andersson

Styrelsemediem

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlsvi
Auktoriserad revisor

Fotokopians overensstammelst

‘med coriginalet intygas:

Kappahl Group Logistics Center AB
559132-0378

2023
202 838
214 276

0
417 114

417 114

"~ Forfaller
inom an 5 ar

455 000

2023

-

Sandra Roos

Styrelsemedlem
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Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kappahl Group Logistics Center AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kappahl Group Logistics Center ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen foér Kappahl Group
L.ogistics Center AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande {ill
Kappahl Group Logistics Center AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphoéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Kappahl Group Logistics Center AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

—aary
-

Vi tillstyrker att’bolagsstamiman.disponerar vitisten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och: verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow D 10801377 Page1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kappah! Group Logistics Center AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokftring ska
fullgoras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmﬁrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillfallen
inte betalats i ratt tid.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlsvi
Auktoriserad revisor

Fotokopians Sverensstammelst
med originalet intygas:
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