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Areim Investment 3—-11 AB, org. nummer
959146-0711

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma den 1 Z/ 6 -, Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Areim investment 3=

Org.nummer: 559146-0711

Arsredovisning och koncernredovisning
2023
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse

Kancernen - Resultatrakning

Koncernen - Balansrakning

Koncernen - Rapport dver forandringar i eget kapital
Koncernen - Rapport éver kassafloden

Moderioretaget - Resultatrakning

Moderforetaget - Balansrakning

Moderforetaget - Rapport dver forandringar | eget kapital
Moderforetaget - Rapport 6ver kassafloden
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Redavisningsprinciper ach noter
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse
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Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden
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Areim Investment 3-11 AB (organisationsnummer 559146-0711,”Bolaget”’), med séate i Stockholm, &r dotterbolag till
Areim Holding Finland 3 AB (659091-2456) med sate i Stockholm, Moderbolag for den storsta koncern Bolaget ingar i ar
Areim Management 3 AB, organisationsnummer 559035-5961 med sate i Stockholm och tillika den storsta koncern som
upprattar koncernredovisning. Moderholag for den minsta koncern Bolaget ingar i ar Areim Fastigheter 3 AB,
organisationsnummer 5569035-9161 med sate | Stockholm och tillika den minsta koncern som uppréattar
koncernredovisning.

Allmant om verksamheten
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Bolaget ar moderbolag i en koncern ("Koncernen”) som ska aga, forvaita och utveckla fastigheter.

Koncernen ager atta fastigheter i Finland. Total uthyrningsbar area ar 61 900 kvadratmeter och totalt
bedomt marknadsvarde uppgar till 59,3 miljoner euro,

Bolaget och Koncernen har inga anstallda per bokslutsdagen.

Bolaget har inga egna fastigheter. Bolagets verksamhet bestar av att tillhandahalla tjanster avseende
ledning, radgivning, forvaltning och administration till sina dotterféretag.

Bolagets redovisningsvaluta ar euro.

Resultat och finansiell stallning

Koncernens hyresintakter uppgick till 5,0 (4,8) miljoner euro, rorelseresultatet till -1,9 (-0,3) miljoner
euro ach resultatet efter skatt var -3,9 (-3,0) miljoner euro, Den totala balansomslutningen uppgick
till 67,8 (66,7) miljoner euro.

Bolaget hade inte nagra intakter, rérelseresultatet uppgick till -82 (-44) teur och resultatet efter
skatt var -4 758 (-1 653) teur. Bolagets balansomslutning uppgick till 32 843 (30 141) teur.

Vasentliga hander under rakenskapsaret

Det har inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Risker och osakerhetsfaktorer
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Koncernen ska direkt eller indirekt aga fastigheter och hyra ut lokaler och bostéder i dessa.

Risker avseende kassaflodet foreligger framst for hyresintékter, driftkostnader, investeringar och
rantekostnader. Hyresintakterna ar beroende av att lokalerna ar uthyrda, att hyresgasterna har
formaga att betala hyran och marknadshyresnivan for lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den
allmanna ekonomiska utveckiingen. Risker avseende driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de
varor och tjanster som anvands, framst for uppvarmning, elektricitet och skotsel/underhall. Riskerna
avseende investeringar ar framst prisutveckling. Rantekostnader paverkas av hur marknadsrantan
utvecklas vilket sker med efterslapning om rantenivan pa lanen bundits.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av saval forandrade kassafldden i
fastigheterna, se ovan, som till féljd av forandringar i avkastningskraven. Aven finansieringen ar
utsatt for vardeforandringar i den man rantorna pa lanen bundits och marknadsrantorna forandras.
Koncernen har som malsaitning att belaningsgraden tangsiktigt inte ska verstiga 55 procent av
fastighetsvardet. Koncernen har aven som mal att sakra kassaflodesrisken i rantebetalningar pa det
satt som bast stammer 6verens med affarsplanen fér respektive investering.
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
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Bolagets ambition under det kommande aret ar att fortsatta utvecklingen av befintligt
fastighetsbestand i enlighet med géllande affarsplaner.

Till arsstammans forfogande finns foéljande belopp i euro:

Euro _
?J;;;;rét resultat S i h 37 108‘ 58“5=
Arets resultat 4 756 147
Summa 32 352 438
Balanseras i ny rdkning 32 352 438
Summa 32 352 438

Vad betraffar Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
finansiella rapporter med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Koncernen

Teur L L Not * 2023 - 2022
Hyresintakter 4 o 034 4797
Fastighetskostnader 5,6 -3 315 -2 888
Bruttoresultat 1719 1909
Rorelseresultat fore vardeforandring 1719 1909
Orealiserad vardefarandring forvaitningsfastigheter 13 -3 667 -2 204
Rorelseresultat ~1 948 -295
Finansiella intakter I 2337 138
Finansiella kostnhader 8 4 065 3 499
Finanshetto -1 728 -2 284
Resultat fore skatt -3 676 -2 579
Skatt 9 ~208 435
Arets resultat -3 884 -3 014

Koncernen har inget dvrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arefs resultat enligt
resultatrakningen.
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Balansrakning
Koncernen

Teur
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Not

Tillgangar
Forvaitningsfastigheter
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstiligangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Derivatinstrument

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder
Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Derivatinstrument

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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i 31-dec-23 ~lec-22
59 300 60 200
3 550 3 423
62 850 63 623
30 98

535 531
223 315
196 431
1476 398
2 504 1312
4 964 3 085
67 814 66 708
9 9

31 809 23 380
3172 7 057
34 986 30 442
2102 1894
2102 1 894
29 299 31611
143 1262
138 81
586 639
560 779

30 726 34 372
32 828 36 266
67 814 66 708
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Rapport over forandringar | eget kapital

Koncernen

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Omraknings- Balanserade Arets summa

kapital reserv vinstmedel resultat eget kapital

Teur N _
Ingaende eget kapital,
2022-01-01 5 20 534 - 12 580 -2 509 30 610
Omféring fg. ars resultat -2 509 2 509 0
Erhalina aktieagartiliskott 2 846 2 846
Arets resultat -3 014 -3 014
Arets totalresultat 0
Utgaende eget kapital, 5 23 380 0 10 071 -3 014 30 442
2022-12-31

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Omraknings- Balanserade Arets Summa

Kapital reserv vinstmedel resultat eget kapital
Teur _ _
Ingaende eget kapital, ) 0
2023-01-01 5 23 380 - 10 071 -3 014 30 442
Omforing fg. ars resuliat -3 014 3 014 0
Nyemission 0
Erhallna aktieagartillskott 8 429 8 429
Arets resultat -3 884 -3 884
Arets totalresultat 0
Utgaende eget kapital, 5 31 809 0 7 057 -3 884 34 987
2023-12-31
S
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Rapport over kassafloden
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Koncernen

J?_ut o e %EPL 2023 2022
Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt -3 676 -2 879
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Vardeforandring forvaltningsfastigheter 13 3 667 2 204
Vardeforandring derivat 12 -2 197 514
Ej reglerade finansiella intakter och kastnader -9 278
Betald inkomstskatt 0 -12
Summa for poster som inte ingar | kassaflodet -2 215 405
Kassaflode fran féréndringar av rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 391 -968
Farandring av rorelseskulder -215 122
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -2 039 -441
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter 13 -2 767 -3 804
L.amnade lan till aktieagare -117 -82
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 884 -3 886
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott 8 429 2 846
Upptagna banklan 19 0 7771
Amortering banklan 19 -2 314 -6 503
Kassaflade fran finansieringsverksamheten 6115 4114
Arets kassafiode 1192 213
Likvida medel vid arets borjan 1312 1525
Likvida medel vid arets slut 2 504 1312
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Resultatrakning

Moderforetag

teur B Not 2023 2022
Nettoomsattning - -
Ovriga rorelsekastnader 6 -8§2 -44
Bruttoresultat -82 -44
Realiserat resultat fran forsaljning av andelar - -
Rorelseresultat -82 -44
Resultat fran andelar i koncernfaretag 10 -4 681 -
Finansiella intakter 7 3 189 505
Finansiella kostnader 8 -2 620 -2 396
Finansnetto -4 112 -1 891
Resultat fore skatt 4 194 -1 935
Skatt 9 -564 282
Arets resultat* -4 758 -1 653
Ovrigt totalresultat

Arets resultat enligt resultatrédkningen -4 758 -1 653
Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen

Omrakningsdifferens - -
Ovrigt totailresultat for aret 0 0
Arets totalresultat 4 758 -1 653
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Balansrakning

Moderforetag

Teur e  Not  31dec-23 31«lec-22
Tillgangar

Andelar i kancernfaretag 10 18 203 17 191
Fordringar hos koncernforetag 11 12 673 12 144
Uppskjuten skattefordran 17 - 260
Summa anlaggningstillgangar 30776 29 595
Ovriga fordringar 20 -
Fordringar hos koncernforetag 500 489
Derivatinstrument 12 1476 &
Likvida medel 20 71 57
Summa omsattningstillgangar 2 067 546
SUMMA TILLGANGAR 32 843 30 141
Eget kapital 16

Aktiekapital g 9
Balanserade vinstmedel 37 108 30 334
Arets resultat -4 758 -1 653
Sunima eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 32 356 28 686
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 17 304 -
Summa kortfristiga skulder 304 0
Kortfristiga skulder

Derivatinstrument 12 - 1 262
L.everantorsskulder 2 -
Skulder till koncernforetag 181 180
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 18 . 13
Summa kortfristiga skulder 183 1 455
SUMMA SKULDER 487 1 455
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 32 843 30 141
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Rapport over forandringar i eget kapital

Moderforetag

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget kapital

resultat

L. S
ringéénde egjet kapital,
2022-01-01 5 28 266 -182 28 089
Overfort i ny rakning -182 182 0
Erhallna aktieagartillskott 2 251 2 251
Arets resultat -1 653 -1 653
Arets totalresultat 0
Utgaende eget kapital, 5 30 335 -1 653 28 686
2022-12-31

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget kapital
Teur resultat
Ingééﬁ:e; etmke;;ﬁ;r q S S e AR S — Maﬂ
2023-01-01 5 30 335 -1 653 28 687
Overfért | ny rakning -1 653 1 653 0
Erhallna aktieagartillskott 8 429 8 429
Arets resultat 4 758 4 758
Arets totalresulitat 0
Utgaende eget kapital, 5 37 110 -4 758 32 358
2023-12-31
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Rapport over kassafloden

Moderforetag

Teur e L Not 2023 2022
Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt -4 194 -1 935
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligangar 4 681 E
Vardefdrandring finansiella placeringar -2 738 1368
Orealiserade valutakursdifferenser -10 235
Summa for poster som inte ingar | kassaflodet -2 261 -332
Kassafldde fran férandringar av rirelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -32 447
Forandring av rorelseskulder -10 -314
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 303 ~199
Investeringsverksamheten

Lan till dotterfGretag, lamnade 419 -341
Lan till dotterféretag, aterbetalda 0 564
Lamnade aktieagartiliskott till koncernféretag -5 693 -2 260
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 112 -2 037
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartiliskott 8 429 2 257
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 8 429 2 251
Arets kassafltde 14 15
LLikvida medel vid arets borjan 57 42
Likvida medel vid arets slut 71 o7
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redowsmngsprmclp - Aliman mformatlon R
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Areim Investment 3-11 AB, organisationsnummer 559146-0711 ar ett svenskregistrerat aktlebolag med sate | Stockholm
Adressen till huvudkontoret ar Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av
moderforetaget och dess dotter- och intresseforetag, tillsammans bendmnd Koncernen. Arsredovisningen och
koncernredovisningen har godkants for utfardande av styrelsen. Koncernens resultat och balansrdkning och moderféretagets
resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstdmman den

Overensstimmelse med normgivning och lag

TR e e e

Koncernredovishingen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) och uttalanden fran IFRS Interpretation Commitiee sddana de aniagits
av EU samt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner,
Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som Kkoncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderforetagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan Moderforetagets och koncernens principer
foranleds av begransningar i mojligheterna att tillampa [FRS i Moderforetaget till foljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa
grund av gallande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan forekomma i arsredovisningen.

Nya andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran [FRIC som tratt i kraft 2023
Inga andringar av standarder och tolknlngar har haft négon effekt pé Koncernens redovlsnmg

Kommande andrlngar av standarder och tolkningar bedéms inte komma att ha nagon effekt pé Koncernens redowsnmg

Forutsattningar wdﬁupprattande av moderforetagets ach koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r euro ("EUR") som aven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och
for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i euro. Samtliga belopp ar, om inte annat
anges, avrundade till narmaste tusental (Teur/teur).

Klassificering med mera ) |
Anlaggnlngstlllgéngar och Iangfrlstlga skulder i moderforetagetochKoncernen ‘bestar enbart av beloppsom forvantas atervinnas
eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder i moderféretaget och
Koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom forvaltningsfastigheter, finansiella placeringar och
derivatinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytande fran moderforetaget Areim Investment 3-11 AB. Bestammande
inflytande innebar att Koncernen ar exponerat for rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp
av sitt inflytande Over foretaget. Vid bedomningen om ett bestdmmande inflytande foreligger, ska potentiella rostberattigande aktier
samt andra avtalsforhallanden beaktas. Dotterforetag konsolideras enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att forvarv av ett
dotterforetag beaktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterféretagets tillgangar och overtar dess
skulder och eventualforpliktelser. Det koncernmassiga anskaffningsvardet faststills genom en forvarvsanalys i anslutning till
forvarvetl. | analysen fasistalls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet av forvarvade identlifierbara tillgangar
samt Overtagna skulder och eventualforpliktelser. Dotterforetags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med
farvarvstidpunkten till det datum da det bestammande inflytandet upphar.

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran
transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattande av koncernredovisningen.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas, nar de tas in i redovisningen, till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens
valutakurs., Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta omréknas pa varje balansdag till balansdagskursen. Kursdifferenser
som uppkommer Inkluderas 1 periodens resultat. Koncernens utlandsverksamheters balansrakningar omraknas fran dess
funktioneila valuta till svenska kronor baserat pa balansdagens valutakurs. Intékis- och kostnadsposter omréknas till periodens
genomsnitiskurs. Eventuella omrakningsdifferenser som uppstar redovisas i ovrigt totalresultat inom Rappart dver totalresultat ach
de ackumulerade differenserna redovisas i omrakningsreserven i eget kapital. Den ackumulerade omrakningsdifferensen omfors
och redovisas som del | reavinst eller foriust nar utlandsverksamheten avyttras.

11
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Not 2 Redovisningsprinciper - Viktiga uppskattningar och bedémningar
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For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kridvs det att det gors bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade fillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt oOvrig information. Dessa
bedOmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddéms vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger.

el e :I

Forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om framtida kassafléden samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges
vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och
bedomningar som har gjorts framgar av not 13.

Finansiella instrument

Vid varderingen av finansiefla instrument till verkligt varde kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen av de finansiella instrumenten baseras pa en uppskattning och
bedomning av framtida kassafloden samt faststallelse av diskonteringsranta. Diskonteringsrantan baseras pa en riskfri rénta samt
en uppskattning av ett riskpaslag som marknadsaktorer skulle anvanda vid véardering av det finansiella instrumentet.

Klassificering I relation till foretag agda till mindre an 100%

Bedomningar med avseende pa klassificering av mindre &n 100% agande ska klassificeras som dotterforetag, joint venture,
intresseforetag eller finansiell tillgang. Se Konsolideringsprinciper,Joint ventures och intresseféretag och Finansiella tiligdngar samt
Vasentliga redovisningsprinciper som bakgrund. Finansiella tillgangar hanfors till dgande som varken &r dotterforetag eller joint
venture eller intressefdretag.

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydiigt
lagre, dels pa grund av mdjligheten att salja fastigheter via bolag och darmed pa ett skatteeffektivt satt, dels pa grund av
tidsfaktorn. Pa grund av mojligheten att gora skatteméassiga avskrivningar och avdrag for vissa ombyggnationer av fastigheter, vilka
aktiveras | redovisningen, samt utnytfja underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt uppkommer
dock i ett fatal dotterforetag fran vilka skattemassiga kancernbidragsmaijligheter inte finns.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder samt med beaktande av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Temporara skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar
tillgangsforvarv och som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skatteméassiga resultat beaktas
inte. Obeskattade reserver redovisas | moderforetaget inklusive skatt.

Uppskjutna skatteskulder som uppkommer efter férvarvstidpunkt redovisas till géllande skattesats. Uppskjutna skattefordringar som
uppkommer efter farvarvstidpunkt redovisas i den utstrackning de bedoms kan komma att utnyttjas.

Klassificering av forvaryv

Redovishingsstandarden [FRS 3:s regel om klassificering av forvarv som rorelseforvary eller tillgangsforvary utgar fran att en
individuell bedomning maste goras av varje enskild transaktion. Vid forvarv av verksamheter gor en bedtmning av hur
redovisningen ska ske baserat pa ett frivilligt koncentrationstest. Detta frivilliga test innebar att om vasentligen hela det verkliga
vardet av bruttotillgangarna som forvarvas kan hanforas till en ftillgang eller grupp av liknande tillgangar utgér forvarvet ett
tillgangsforvarv och ingen ytterligare bedomning kravs. Om vtterligare bedémning krédvs sker en beddmning baserat pa foljande
kriterier: forekomsten av anstalida och komplexiteten t interna processer. Vidare beakias antalet verksamheter och férekomsten av
avtal med olika grader av komplexitet. Hog forekomst av dessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv
och fag forekomst som ett tillgangsforvary.

Nar forvarv av dotterféretag innebar forvarv av tillgangar som inte utgor rérelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa
initiala temporara skillnader vid tillgangsforvary.,

Om istallet bedomningen skulle ha resulterat i klassificering som roreiseforvarv, skulle detta ha medfort att det initialt redovisade
fastighetsvardet skulle varit higre liksom uppskjulen skatteskuld och sannolikt ocksd goodwill. Ingen effekt skulle vid
forvarvsdgonblicket ha uppstatt pa eget kapital. Villkorade kopeskillingar redovisas till det verkliga vardet och redovisas som
finansiell skuld fram tills dess att betalning utgar.
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Hyresintakter och serviceintakter
Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter redovisas i resultatet linjart dver hyresperioden. Hyresavtal klassificeras som operationella
leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i Koncernens &dgo aven om avtalet kan |6pa pa upp till 20 ar. | de fall
hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras mellan-
skillnaden linjart. Lamnade hyresrabatter och erhallna statliga stdéd periodiseras linjart éver hyresperioden. Ersattningar for de
ataganden som Koncernen iklader sig i hyresavtalen sasom att forse lokalerna med t ex varme, kyla, sndskottning, sophamtning
och ovriga driftkostnader redovisas som en serviceintakter | den perioden som prestationen utférs. Hyresintédkter och serviceintakter
betalas | forskott och redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapport 6ver finansiell stallning.

Statliga bidrag

Intakter fran statiiga bidrag redovisas systematiskt | resultatet 6ver samma perioder som de kostnader bidragen &r avsedda att
kompensera for, Statliga bidrag redovisas i rapport aver finansiell stallning som upplupen intakt nar det foreligger rimlig sakerhet att
bidraget kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Ett statligt bidrag
som lamnas som ersattning for kostnader eller forluster som Koncernen redan haft eller i syfte att ge Koncernen omedelbart stod
utan att vara fOrbundet med framtida kostnader redovisas i resultatet f6r den period under vilken Koncernen erhaller en fordran pa
staten.

Intakter fran fastighetsforsaljningar

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa kontrakisdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor i kdpekontraktet.
Forsalining av fastighet via bolag nettoredovisas avseende underliggande fastighetspris och kalkylméssig skatt. Resultat fran
forsalning av fastighet redovisas som vardeférandring och avser skillnaden mellan erhallet forsaljningspris efter avdrag for
forsaljningsomkostnader, kalkylmassig skatt och det senaste redovisat vardet med justering for nedlagda investeringar efter
senaste fastighetsvarderingen.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgors bland annat av kostnhader avseende drift, skotsel och underhall av fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader

Administrationskostnader utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader elier avskrivningar har
redovisats i resultatet.

Ersattning till anstallda
Ersattningar till anstallda sasom [6ner och sociala kostnader, semester och betald sjukfranvaro etc. kostnadsfdrs i takt med att de
anstallda utfor tjanster at fGretaget.

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga erséattningar till anstéallda beraknas utan diskontering och redovisas som kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Som avgiftshestamda pensionsplaner klassificeras de planer dar foretagets forpliktelse ar begransad till de avgifter foretaget atagit
sig att betala. | sadant fall beror storleken pa den anstalldes pension pa de avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett
forsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foéljaktligen ar det den anstallde som bar den aktuella risken (att
ersattningen blir lagre an férvantat) och investeringsrisken (att de investerade tillgangarna kommer att vara otillrdckliga for att ge de
férvantade ersattningarna). Foretagets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i arets
resultat i den takt de intjanas genom att de anstallda utfort tjanster at foretaget under en period.

Resultat fran andelar joint venture och intresseforetag

lmwmwmmﬂmm mm#mmumwmwwﬂ

Koncernens andel av resultatet fore skatt | dessa foretag redovisas i "Resultat fran andelar i joint ventures och intresseféretag”,
som ingar i rorelseresultatet.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella int3kter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel ach fardringar, utdelningsintikter samt rantekastnader pa
lan. | finansiella kostnader ingar aven kostnader for derivat. Eventuella forandringar pa grund av marknadsvardering ingar |
finansiella intakter eller kostnader. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder beraknas genom tillampning
av effekliv-rantemetoden. Ranteintakter resultatférs i den period de avser. Utdelningsintdkter redovisas nar utdelningen blivit
faststalld och nar ratten ait erhalla befalning beddmis som saker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.
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Skatt
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken besiutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporédra skillnader beaktas inte for skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar aoch skulder som inte ar rarelsefdrvary och som vid tidpunkten fdr transaktionen inte paverkar vare sig
redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanforliga till andelar i koncernféretag som inte
forvantas bli aterforda inom overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller
skulder forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser ach skatteregler
som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddéms
sannolikt att de kan utnytijas.

Finansiellainstrument =~~~ e er e ettt et reaer o
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar
samt derivat och vardepapper. Pa skuldsidan aterfinns aterfinns rantebdrande skulder, leverantdrsskulder, 6vriga skulder samt
derivat. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér koncernen blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. Hyresfordringar och kundfordringar redovisas i rapport dver finansiell stélining nér faktura har skickats och koncernens ratt
till ersattning ar ovillkorlig.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tilldgg for transaktionskostnader,
med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatet dar transaktionskostnader inte ingar.
En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller foretaget inte langer har
kantroll Gver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér farpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.
Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten over finansiell stéllning
endast nar koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och vardering

Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodeli for forvaltning av tillgangen och karaktéaren pa tillgangens
avtalsenliga kassafldden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvarde, verkligt viarde via ovrigt totalresultat eller
verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen aft inkassera avtalsenliga
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader.

Kundfordringar och leasingfordringar redovisas initialt till det fakturerade véardet. Efter forsta redovisningstilifallet varderas
tilgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Egetkapitalinstrument som innehas for handel och egetkapitalinstrument dar koncernen valt att inte redovisa verkligt
vardeforandringar via ovrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via resultatrdkningen. |
denna kategori ingar koncernens finansiella placeringar. En vinst eller forlust pa en finansiell tillgang som redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen redovisas netto | resultatrakningen per likviddagen i den period vinsten eller forlusten uppkommer.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras fill upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade il
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillféllet
varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet, Koncernen tillampar ej sakringsredovisning.
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Rante- och valutaderivat

Rantederivat och valuataderivat utgor en finansiell tillgang eller finansiell skuld som varderas till verkligt varde med
vardeforandringar via resultatrakningen. For att hantera exponering mot flukiuationer i marknadsrantan och valuta i enlighet med
beslutade riktlinjer har Koncernen ingatt derivatavtal. Vid anvandning av réante- och valutaderivat uppstar vardeforandringar
beroende pa framst forandringar av valutakursen och marknadsrantan. Rante- och valutaderivat redovisas initialt i balansrakningen
till anskaffningsvarde pa affarsdag och varderas darefter till verkligt varde med vardeforandringar i resultatrakningen.
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Vardeforandringar kan vara saval realiserade som orealiserade. Realiserade vardefdrandringar avser ldsta derivatavtal och utgor
skillnaden mellan asatt pris vid inlosen och redovisat varde vid utgangen av foregaende ar. Realiserade vardeforandringar avser
den vardeférandring som uppstatt under perioden pa de rantederivatavtal Koncernen hade vid utgangen av perioden.
VardefGrandringar beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen faregaende ar, alternativt
anskaffningsvardet om rantederivatavtal ingatts under aret. For under aret Iosta rantederivatavtal redovisas och beraknas en
orealiserad vardeforandring utifran vardering vid utgangen av féregaende ar jamfort med varderingen vid l6sen. l.6pande
betalningsstrommar under avtalen resultatbGrs for den period de avser,

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller egetkapitalinstrument som
varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kredit-
forluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid
forsta redovisningstilitallet. Forvantade kreditiorluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hanforliga till
fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstdende loptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsakring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditférluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [0ptid.

FOr ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare

tidsperiod beroende pa aterstaende l6ptid (stadie 1). Koncernens tillgangar har bedémts vara i stadie 1, det vill sdga, det har inte
skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgangar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sakerheter och andra
kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Indelning av finansiella instrument i varderingsnivaer

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser och tillhor
varderingsniva 1 enligt IFRS 13. | de fall noterade marknadspriser saknas beraknas verkligt viarde genom diskonterade
kassafldden. Dessa varderingar tillhor varderingsniva 2. Ovriga varderingar, for vilka nagon variabel baseras pa egna beddmningar,
tillhor varderingsniva 3.

Lo e et en e eeereeeeemeeeremee -
For leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderéttstilIgén?och en leasingskuld mTeasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderattstiligangen varderas initialt till anskaffningsvarde, vilket bestar av leasingskuldens initiala varde med
tillagg for leasingavgifter som betalats vid eller fore inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter.

Nyttjanderattstillgangen skrivs av linjart fran inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgangens nyttjandeperiod och
leasingperiodens slut, vilket i normalfallet for Koncernen ar leasingperiodens slut. Tomtratter skrivs inte av da dessa leasingavtal
ses som eviga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon ratt att saga upp avtalen.

Leasingskulden — som delas upp i langfristig och kortfristig del — varderas initialt till nuvardet av aterstadende leasingavgifter under
den bedomda leasingperioden. Leasingperioden utgors av den ej uppsagbara perioden med tillagg for ytterligare perioder i avtaiet
om det vid inledningsdatumet bedoms som rimligt sakert att dessa kommer att nyttjas.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfaliet med Koncernens marginella upplaningsranta, vilkken utover koncernens Kreditrisk
aterspeglar respeklive avtals leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande tillgang som ténkt sdkerhet. | de fall
leasingavtalets implicita ranta latt kan faststallas anvands dock den rantan, vilket ar fallet for delar av Koncernens leasar av fordon.
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Leasingskulden omfattar nuvirdet av féljande avgifter under beddmd leasingperiod:
-Fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,
-Variabla leasingavgifter kopplade till index eller pris, initialt varderade utifran index eller pris som gallde vid inledningsdatumet,
-Eventuelia restvardesgarantier som forvantas betalas,
-Losenpriset fér en kdpaption som Koncernen ar rimligt sdker pa att utnyttja och
-Straffavgifter som utgar vid uppsagning av leasingavtalet om uppsagning bedéms som sannolik

Skuldens varde Okas med rantekosthaden for respektive period och reduceras med leasingbetalningarna. Réantekostnaden
beraknas som skuldens varde ganger diskonteringsrantan.

Koncernen presenterar nytijanderattstiligangar, som inte uppfyller definitionen for forvaltningsfastigheter, och leasingskulder som
egna poster i rapporten Gver finansiell stallning.

Koncernen ar leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt ar att betrakta som operationella leasingavtal, dar alla vasentliga
risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intdkterna framgar av principen for intakter

Licenser och rattigheter N ] o
‘Licenser och rattigheter som forvarvats genom ett rorelseforvarv redovisas till verkligt varde pé forvarvsdagen. De har en
bestambar nyttjandeperiod och dess varde minskas med ackumulerade av- och nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter e et msesos oo weereesonsoreesesamranes N

Fowaltnmgsfastlgheter ar fastlgheter som innehas } syfte att erhalla | hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Initialt redovisas farvaltningsfastigheter tili anskaffningsvardet. Anskaffningsvardet utgors av inkdpspriset samt kostnader som ar
direkt hanforbara till forvarvet av fastigheten. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde (Niva 3) i rapport éver finansiell
stallning, se not13. Varderingsmodellen som anvands &ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodellen. Antaganden
varderingsmodelien aterspeglar inkomster fran l6pande leasingavial, och andra antagande som marknadsakiorer skulle anvanda
vid prissattning av forvaltningsfastigheten under aktuella marknadsfarhatlanden. Fran utfallet i kassaflodesmodellen beddms det
verkliga vardet pa fastigheten fore avdrag for forséljningsomkostnader, Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar
redovisas i resultatrakningen. Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de principer som
beskrivs under avsnittet intaktsredovisning:

Farvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligtvarde fér byggratten med tillagg for nedlagda kostnader.

Tilkommande utgifter laggs till redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillfGrlitligt satt. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.

En tillkommande utgift 1aggs till redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar darav. Aven |
de fall en ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Eventuella cavskrivhia redovisade varden pa utbytta
komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfars l6pande.

Jomt ventures och intresseforetag
lnvestermgar | joint ventures och intressefdretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Enligt kapitalandelsmetoden redovisas
andelar | intresseforetag eller joint ventures till anskaffningsvarde vid anskaffningstillfailet. Déarefter sker justering for agarféretagets
andel av forandringar i investeringsobjektets nettotillgangar. Om bolagets intresse i ett associerat foretag ar noll, ska bolaget enligt
IFRS inte redovisa sin del av framtida forluster. Avsattningar kopplade tili forpliktelser for ett sadant agande ska daremot redovisas
baserat pa agarandel.

Investeringar i intressefdretag foreligger nar koncernen har betydande inflytande och mdjlighet att delta i de finansiella och
operativa besluten for intresseforetaget, men inte har kontroll eller delad kontroll dver dessa. Vanligtvis ar det fallet nar antalet
roster, inklusive potentiella roster, ar atminstone 20% men inte mer én 50%,

Not 2 Redowsnmgsprmclper Vasentltga redowsmngsprlncmer forts

—lg
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Jomt ventures och intresseforetag forts.

‘Koncernens andel av resultatet fore skatt i dessa foretag redovisas i "Resultat frdn andelar i joint ventures och intressefdretag”,
som ingar i rorelseresultatet. Detta beror pa att saddana andelar innehas for operativa andamal snarare an som en Kortfristig
investering eller for finansiella andamal. Orealiserade vinster hanforliga till transaktioner mellan koncernen och dess joint ventures
och intresseforetag elimineras i proportion till koncernens andel i dessa foretag. Orealiserade forluster elimineras pa samma satt,
forutsatt att indikation pa nedskrivningsbehov inte foreligger. Resultatandelar i joint ventures och intresseforetag som intjignats efter
forvarvet redovisas i koncernens eget kapital som balanserade vinstmedel i balansrakningen. '

Provningar av behovet av nedskrivhing liksom redovisning och aterforing av nedskrivhingar for investeringar i varje joint venture och
intresseforetag sker arligen. Hela det redovisade vardet for varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tillgang
under sadana provningar.
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart lillgangliga tﬁfggdohavanden hos banker och motsvarande institut samt
kortfristiga likvida placeringar med en [Optid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av

kKraven pa forlustreservering for forvantade kreditforiuster,

Nedskrivningar e , ._ _

De redovisade virdena pd koncernens tiligangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berdknas tillgdngens atervinningsvéarde. En nedskrivning aterfors endast |
den utstrackning tillgangens redovisade varde efter aterfaring inte overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om
nedskrivning inte skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gdrs f6r materiella anlaggningstillgangar som innehas for
forsaljning, forvaltningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sérskilda regler vilket beskrivs pa respektive
stallen i redovisningsprinciperna.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalnlnmpunkt eller beIOppets storlek for att reglera
avsattningen, &n avsattning redovisas { balansrakningen nar det finns en befintlig legal eller informell farpliktelse som en folid av en
intréffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som harror fran intréffade héndelser och vars férekomst
bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Lamnade utdelningar

e P R

Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstimman eller extra bolagsstamma beslutat om utdelning. Anteciperad utdelning
fran dotterforetag redovisas | de fallet moderféretaget har ensamt har ratt att beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget
publicerat sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.

e T
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Kassafladesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att resultatet fére skatt justerats for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter och kostnader som héanfors Hill
investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflodesanalysen ska utvisa foretagets in- och uthetalningar under perioden dar
betalningarna hanfors till I6pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 3 moderforetagets redowsmngsprmmper

t .|‘i-—---|l---v-Hq.I'

Moderforetaget har upprattat sin arsredowsnlng enllgt Arsredowsnmgslagen (1996: 1554) ‘och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebér att Moderforetaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen,
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
fran och tillagg till IFRS som ska goras. De nedan angivna redovisningsprinciperna for Moderforetaget har tildmpats konsekvent pa
samtliga perioder som presenterats | Moderforetagets finansiella rapporter. Uppstaliningsformen for Resultat- och Balansrékning
foljer arsredovisningslagen. Rapport dver forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter respektive |AS 7 Rapport over kassaflGden.

= -ir-l—-l-_-l-..-.q. T 7 hwl-‘g'-ﬂ W“wm

FmanSIella mstrument

Med anlednmg av sambandet mellan redowsnmg och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 |
moderforetaget som juridisk person, utan moderforetaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. |
moderforetaget varderas darmed finansiella anlaggningstiligangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip, med tilldampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 2 avseende tillgadngar som éar
skuldinstrument. For Ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

e i e

Moderforetaget fillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial till forman for dotter- och intressefbretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt IAS 37 Avséttningar, eventual-
forpliktelser och eventualtillgangar.

Dotterforetag
Andelar i dotterforetag varderas i moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden. Erhallna utdelningar redovisas som intékt
oavsett om dessa harror fran vinstmedel som intjanats fére eller efter forvarvet. | handelse av utdelningar som héarrér fran

vinstmedel som int)anats fore forvarvet gors en nedskrivningsprovning av andelarna

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intakt och lamnade koncernbidrag redovisas som en okmng av andelar |
dotterforetag.

AR S
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Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning
ej erfordras.
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Arsredovisning och koncenwedovisning 2024

Leasing

L o e b oy

Moderforetaget har valt att tillampa undantaget for leasetagare i RFR 2 och eventuella leasebetalningar kostnadsférs linjart éver
leasingperioden.

) P oty S =g (it s et e )Tl g et - Jafief ook S per ST Tl deroem wmlmw-mmw“‘m-wmpwmrmmmwﬂmw

Not 4 Hyresintakter L 1 Koncernen ) Moderforetaget

00 a0z 03 20m
Hyresintakter 4 943 4 722 T - MMMMT
Serviceintakter 91 79 - -
Summa hyresintakter 5034 4 797 0 0

Serviceintakter avser ersattning for de atagande som koncernen iklader sig i hyresavtalen sasom att férse byggnaderna med t ex
varme, kyla, snoskottning och sophamtning.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare

Koncernen hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Den vanligast férekommande |optiden vid
nytecknade avtal i Sverige ar tre till fem ar med en uppsagningstid om 9 manader. | Finland tecknas framst tillsvidareavtal.
Efterfoljande tabell visar framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal:

Loptider for hyresavtal L 2023 20?_2

Inom ett ar 1 209 965

Mellan 1 ar till 2 ar 686 405

Mellan 2 ar till 3 ar 686 192

Mellan 3 ar till 4 ar 686 192

Mellan 4 ar till 5 ar 214 192

Meran 5 ar 206 192

Summa 3 687 2138

Avtal utan slutdatum | 3 656 3 876

Summa 7 343 6 014

LNot 5 Fastlghetskostnader e _Kopcerggn ] ] Moderfﬁrgtlargetf%m_m_ﬁ
o L 2023 2022 2023 2022
Driftkostnader -2 378 -1 997 - -
Underhallskostnader -490 -507 - -
Fastighetsskatt 447 -384 - -
Summa fastighetskostnader -3 315 -2 888 0 0
‘Eot 6 Ersattnmg tlll rewsnrer - o e i(oncernen - ] Modeﬁ?retaget |
e T T~ T
KPMG AB | .

Revisionsuppdrag -56 -55 -5 -10
Summa arvoden till revisorer -56 -55 -9 -10

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstédllande direktdrens
forvalining, samt radgivning eller annat bitrade som f6ranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomftrande av sadana
ovriga uppgifter. Med revisionsverksamhet utGver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssékringstjanster som ska
utmynna i en rapport, intyg eller liknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner. Med skatteradgivning
avses radgivning relaterade till skatter, moms och personalbeskattning. Allt annat ar dvrig konsultation.
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Not7Rénteintskter  ~~ Koncemen Moderforetaget
Vardeforandring derivatinstrument * 2197 = 2 738 2
Ranteintakter, koncernforetag 129 122 426 423
Rénteintakter, derivatinstrument 6 13 6 13
Ranteintakter, ovriga 5 3 - - -
Valutakursdifferens | - - 19 69
Summa ranteintakter 2 337 138 3189 505

Not 8 Rantekostnader Koncernen Moderforetaget

Vardeforandring derivatinstrument - 514 = -1 368
Rantekostnader, banklan -1 437 -1 234 - -
Rantekostnader, derivatinstrument - -~ - -
Valutakursdifferens -2 567 -686 -2 585 -997
Ovriga finansiella kostnader -61 -88 -36 - =30
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -4 065 2422 -2 621 -2 395
B . e —————— T o NGO
20w 222 2023 202
Periodens skattekostnad ~ - 12 - -
Summa aktuell skatt 0 12 0 0
Uppskjuten skatt

Temporara skillnader derivatinstrument -456 132 -064 282
Temporara skillnader forvaltningsfastigheter 248 -555 - -
Summa uppskjuten skatt -208 ~423 -564 282
Totalt redovisad skatt -208 435 -564 282
e ——————————————————— UL e AR
Avstamning av effektiv skatt |

Resultat fore skatt 3676 -2 579 -4 194 -1 935
Skatt enligt gallande skattesats (20,6 %) 757 531 864 399

Skatteeffekten av: |

- Ej skattepliktiga intakter - - | 82 81

- Ej avdragsgilla kostnader - - -964 -

- Forandring av underskottsavdrag utan motsvarande

redovisning av uppskjuten skattefordran -812
- Temporara skillnader forvaltningsfastigheter,
ej redovisade i resultatet -114
- Skillnad 1 skattesats Sverige / Finland -39
- Skatt hanforlig till tidigare ar -
Redovisat skatt -208
FRN
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Not 10 Andelar i koncernforetag
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___ Moderforetaget
Andelar i koncernforetag tewr ___ 31dec23 __ 3dec22
Ingaende balans 17 191 14 931
Aktiedgartillskott 5693 2 260
Nedskrivhingar -4 681 -
Utgaende balans 18 203 17 191

Specifikation av moderforetagets direkta och indirekta innehav av andelar i koncernféretag per 31 december 2023.

Agarandel, Agarandel, Redovisat

Koncernforetag Org.nr  Sate Tot. andelar  kapital ~~  roster % varde (teur)
Areim Investment 3-12 Oy 2916660-2 Helsingfors 250 100 100 4 847
Areim Investment 3-13 Oy 2916658-1 Helsingfors 290 100 100 4022
Areim Investment 3-15 Oy 2916655-7 Helsingfors 250 100 - 100 6 623
Areim Investment 3-16 Oy 2916657-3 Helsingfors 290 100 100 2 711
Kiinteisto Oy Helsingin
Lemuntie 7 1640645-1 Helsingfors 50 100 100 0
Kiinteistd Oy New Lemuntie
3-5 2798556-7 Helsingfors 2 500 100 100 0
Kiinteistd Oy New
Ruocholahdenkatu 2798549-5 Helsingfors 2 510 100 100
Kiinteistd Oy Tekniikantie 4 2738552-4 Helsingfors 17 200 100 100
Kiinteisté Oy Vaasan 2798552-4 Helsingfors 2 500 100 100
Monopol Fastighets AB 2798548-7 Helsingfors 15 000 100 100
Utgaende balans 18 203
Not 11 Fordringar hos koncernforetag ==~ =~ . e e
e Koncemen  Moderforetaget
2038 2022 2023 202
Ingaende balans 3423 3 577 12 144 12 603
Tillkommande fordringar 117 148 419 341
Amorteringar - -66 - -564
Omvardering 10 -236 10 -236
Utgaende balans 3 550 3 423 12 573 12 144
Not 12 Derivat e R e
e Koncemen Moderforetaget
293 22 2m3 2m
Ingaende balans -364 -350 -] 262 106
Vardeforandring redovisade i resultatet 2197 -514 2738 -1 368
Utgaende balans 1333 -864 1476 -1 262
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hN?E 13 Forvaitningsfastigheter
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Farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde éver resultatet.

Ingaende balans 60 200 58 600
Ny-, till- och ombyggnation 2 767 3 804
Vardeforandringar redovisade i resultatet -3 667 -2 204
Utgaende balans 59 300 60 200

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med

relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som

varderats. De oberoende varderarna bedomer det verkliga vardet av Koncernens portfdlj av {6rvaliningsfastigheter var sjatte
manad.

Verkliga varden har faststallts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning
av uppskattade framtida kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras
inledningsvis pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedomt
restvarde. Kalkylperioden ar 10 ar. Restvardet bedoms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat
marknadsmassigt driftnetto aret efter det forvantade avyttringsaret.

Fastigheterna utgors av kontorsfastigheter i Helsingfors, Vantaa och Vaasa. En mindre del av ytorna utgors av
forrad och liknande. Nedan anges de antaganden som anvants i varderingarna:

Genomsnittlig kontrakterad hyra 230 euro/kvm
Bedomd marknadshyra, ar 1 143-330 euro/kvm
Genomshittlig aterstaende langd pa hyreskontrakt 2,2
Genomsnittlig aktuell vakansniva 37.5%
Bedomd langsiktig vakansniva 53-12,2 %
Bedomt Driftnetto, ar 1 -1 - 145 euro/kvim
Inflationstakt Ar 1 2,00%
Inflationstakt , ar 2-10 2,00%
Diskonteringsranta 7.2-11 %

Not 14 Kundfordringar

i ey ek -

Py g PR

Koncernen
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade kundforiuster om 0 (0) teur,

Moderbolaget
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde. Det finns inga befarade kundforluster.

Not 15 Eget kapital o ‘ |

. ' Antal Ande]| Régterlaktie - Roster totalt Rostandel
Aktier 5000 100% 1 5000 100%
Summa 5000 100% 5 000 100%
Utdelning

Styrelsen foreslar inte nagon utdelning for ar 2023.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt fér uidelning till aktiedgama, utgdrs av allt eget kapital |
moderforetaget med undantag for aktiekapitalet.
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Not 16 Rantebarande skulder
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o Koncernen - B * - Moderforetaget S
Langfristiga rantebarande skulder
Banklan - - - -
Finansieringskostnader - - - -
Utgaende balans 0 0 0 0
Kortfristiga rantebarande skulder |
Banklan 29 320 31634 - -
Finansieringskostnader | -21 -23 . -
Utgaende balans 29 299 31 611 | 0 0
Utgaende balans, rantebarande skulder 29 299 31 611 0 0

Rante- och kreditforfallostruktur
Forfall, ar . Redovisat varde Ranteforfall Genomsmtthg ranta, %
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<1ar 29 320 - -
1-2 ar - | - .
2-3 ar - ; .
3-4 ar - ; _
4-5 ar - - -
>5ar - - -
Total 29 320 0 0,0

Not 17 Uppskjuten skatt

- - Km{;en{é.l.mwmf””  Moderforetaget
Teur R e 31dec23  31dec22 _ 3dec2d _ 31-dec22
Uppskjuten skattefordran - 180 - 260
Uppskjuten skatteskuld -2 102 -2 074 -304 .
Summa uppskjuten skatt -2 102 -1 8§94 -304 260

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats | ba|ansr§kningen:

L&ﬁmwa - e Rl et sl b Bl gy o T e s L Pe i e ¥ Tl ket T LI P A A A e B

o Koncernen o | ) Moderforetaget
Skattemassiga underskott 2 595 1 783 872 326
Summa uppskjuten skatt 2 595 1783 872 326

De skattemassiga underskottsavdragen forfaller inte enligt radande skatteregler.

Not 18 UppIUpna kostnader och forutbetalda mtakter

ot i s kg it e Lo TS e b e e kR - g o APt 40 B 40 s, o e b A A T kAl AL B TRl b e AT B

o Koncemen e HwModerforetaget |
n 0= Srdeczs  stdeca  sideczs  sideoz:
Forutbetalda hyresintakter 15 106 “ .
Upplupna fastighetskostnader 146 386 - .
Upplupna rantekostnader, banklan 399 275 - .
Upplupna Ovriga kostnader - 12 - 13
Utgaende balans 560 779 D 13
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Arein Ihvestinend 3-11 A3
Org nummet, b9 146-0G7 11
Arsreadavisningg ooy koneemredovisiing 2023

Not 19 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Pk i e el it frhafr eyl p— [ Ao g gy P e
.Tk-ﬁ—hnm“ H*:H:EL-“" 1 _.:.-ll L " i Cymifop s L I PP o o s P Tmﬂu;‘.u‘-—'ﬁﬂ ﬁ_ﬁlm-—mm b Ll ‘-'ﬂﬂﬁ-li T b el I u-l—-"- i gl - e P .ﬁ'.'—‘u.- k '.:hh ol e e, 'Ml-hﬂ'lh;i-" Sl i ::"! Jw“_ur

I
Langfristiga Kortfristiga
Koncernenteur o skuider Derivatskuld . skulder Totﬂg skuldg_r;
Vid arets bgrjan 0 Q 31 611 31 611
Kassaflodespaverkande
Upptagna lan - - - 0
Aktiverade finansieringskostnader - - -31 -31
Amortering av lan - - -2 314 -2 314
Icke kassaflodespaverkande
Omklassificering ~ - -
Vardefdrandring - . -
Avskrivningar - - 33 33
Vid arets slut 0 0 29 299 29 299
I
Langfristiga Kortfristiga
SONECINBILEIEUE o omcmmmmmessmorsms s L eprtvatsiuld e aiider  Totala skuider
Vid arets borjan 30 299 456 0 30 755
Kassaflodespaverkande
Upptagha lan 71771 - - 7771
Amortering av lan -6 503 - - -6 503
Icke kassaflodespaverkande
Omklassificering -31 611 31 611 0
Vardeforandring = -456 - -456
Avskrivningar 44 - - 44
Vid arets slut 0 0 31 611 31 611

31dec-23
., T kdrtfristiga“'

p—

" Langfristiga

Moderforetaget teur o mﬂdﬁL mm?_frivatskuld o skulder TSEL"" jkulder
Vid arets borjan - 1262 - 1262
Kassaflodespaverkande 0
Upptagna lan - - - 0
Vardeforandring - -1 262 - -1 262
Vid arets slut 0 0 0 0
I
| Langfristiga Kortfristiga I
e g N e VR DSPUEON  ee i0 | Totbla gkUlder
Vid arets borjan - - - 0
Kassaflodespaverkande
Upptagna lan - - - 0
Amaortering av lan = - - 0

Icke kassaflodespaverkande

Vardeforandring - 1262 - 1 262
Vid arets slut 0 1 262 0 1 262
25N 23
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Arein invesiment 3-11 Ab
Org.nummer; ob41406-07 1
Arsredovisning och koncemredaovisiirg 2023

Not 20 lewda medel

erairm it ol il -4 i} s funlep el e ney Lol L iy T R P —y iy . Bl i Pl vy, 3o o el - achdelr=s ey
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o Koncernen o Modgrfore;aget R

Teur . o 31-dec-23 h31-bd:_e;_5£é;m 31 dec-2‘3 A dec-22
Likvida medel 2 504 1312 7 57
Utgaende balans 2 504 1312 71 57
Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpllktelser * ~ )

- T ..~ | TT | Kﬁncerﬁneh | o o ; Modérforetaget - j
Teur o o 31-dec-23 31-&9:}-53 | rdq.331-dec-23 31-&&0-22
| form av stéllda sdkerheter fﬁf egﬁé skulder S | o
Andelar i koncernforetag 20 832 18 947 18 203 17 191
Lan till koncernfaretag - - 12 573 12 144
Bankkonton 374 540 374 540
Summa 21 206 19 487 31 150 29 875

Not 22 Niarstaende

. s el e ! -l ol din rif e ol o paliraln

Areim Holdmg Finland 3 AB ar bolagets moderbolag Moderbolaget ags av Areim Fastlgheter 3 AB som 4ren
alternativ investeringsfond som forvaltas av Areim AB. Areim Management 3 AB ar deldgare i Areim Fastigheter 3 AB.

Jan-Phillip Holzenburg ar Bolagets styrelseordférande. Leif Andersson ar huvudagare till Areim Management 3 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga loner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller Koncernen.

Sammanstalining over narstaendetransaktioner

r—fz_—-'i"r‘r‘-f-'rrﬂrp - Py TP el il PPy, B oo e e 0 Mg s g g R -.r\-l-rl-l-pqm ) Pk Lo -flrliy L i i, bl P, - iy ey u-..E"a it -Hr-!um

3 o B 31-dec-23 ) | o
Arvodes- Rante- |
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld till
Koncernen teuro lkostnader (-) kostnader | ) narstaende narstaende
Foretag med gemensamt bestimmande infiytande T T
eller betydande infiytande éver foretaget i 199 4 085 0
31-dec-22 B
) “Arvodes-  Riénfe- N
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld till
Koncernen teuro [kostnader (-) kostnader ( ) narstaende narstaende
Foretag med gemensamt  bestammande i mﬂytande T B T e
eller betydande inflytande Gver foretaget 0 199 3 954 _
o 31-dec-23 o
T Arvodes- Rante- T
intakter (+) intakter {+) / Fordran pa Skuld till
Moderforetag teuro [kostnader (-) kostnader (-) ndarstaende narstaende
‘Forefag med gemensamt bestammande inflytande e STy
eller betydande inflytande over foretaget
’ 4 s : 426 13 073 181
- ) E1-dec-22 - B
Arvodes- “Rante- -
intakter (+) intakter (+) / Fordran pa Skuld till
Moderﬁjretag teuro [kostnader ( -) kostnader ( ) narstaende narstaende
Foretag med gemensamt bestammande INYEande e ——
eller betydande inflytande over foretaget i 423 12 633 180
22 24
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Araredovisning och koncanmrsdovisiing 2029

Styrelsens underskrift
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett i Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska

underskrift
i

411

T
e

i Jan-Phillip Holzenburg Johan Bengtsson

o Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

S
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman | Areim Investment 3-11 AB, org. nr 559146-0711

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Areim Investment 3-11 AB 6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats I enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | {orhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS Accounting Standards sa som de antagits av EU.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskili eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredavisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutont:

— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
geftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 0822211555751 752906()
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och kaoncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

— inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
avervakning och utfGrande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden,
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
Identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Lttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utiort en revision av styrelsens forvaltning fér Areim Investment
3-11 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

- uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

-— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Areim Investment 3-11 AB, org. nr 558146-071 23
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} Johan Bengtsson (JB) Jan-Phillip Holzenburg (JH)
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Nammnet som returnerades fran svenskt BanklD var " JAN-
PHILLIP HOLZENBURG"
Signerade 2024-05-15 15:37:51 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svensikt BankiD var
"JOHAN BENGTSSON"
Signerade 2024-05-22 12:58:30 CEST (+0200)
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BankID

Namnet som returnierades fran svenskt BankiD var
"Christer Karl Emanuelsson”
Signeracde 2024-05-22 15:39:59 CEST (+0200)
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. Detta verilikal ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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