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GULDSTIGEN FASTIGHETER AB

556480-9910

Styrelsen avger foljande arsredovisning {0r
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
:Fgrﬂval;mi;-lhg;b”eréittelsﬁem - 2‘*
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-10-24.

Arsstamman besldt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Falun 2025-10-24

Henrik Carlsson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i egen regi.

Ingen koncernredovisning uppréattas med stéd av ARL 7:3

Foretaget har sitt sate i Falun.

Agarférhallanden:

2(7)

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Karlslund i Falun AB, org nr 556520-2651. Moderbolag for Karislund i Falun AB ar
Gruvstaden Fastigheter AB, org nr 559336-2634. Gruvstaden Fastigheter AB dgs i sin tur av Gruvstaden AB, org nr

556370-1571, 90% och

Bolaget &r komplementar i Bostad Dalarna Kommanditbolag, org nr 969669-4810. Kommanditdelagare ar

moderbolaget Karlslund i Falun AB, org nr 556520-2651. Samtliga med sate i Falun.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Balansomsiutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Upploshing av
uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Tl arsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Aktiekapital

250 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdémman

250 000

2407-2506
17 169
5102

201 545
39

Uppskriv-
ningsfond
21545 335

-170 044

21 375 291

A7 692 277
3961 028
57 653 305

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras I ny rakning

Summa

51 653 305
571653 305

2307-2406
.16 537
5611

202 935

37

Reservfond

50 000

50 000

lyttfogden AB, org nr 556371-3964, 10%. Alla bolag med sate i Falun.

2207-2306
15763

6 6/4

205 485

56

Balanserat

resultat
47 191 978

-2 000 000
2 330 255

170 044

47 692 277

2107-2206
15 404

b 423

208 058

33

Arets

resuitat
2 330 255

-2 330 255

3 961 023
3 961 028
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RESULTATRAKNING

2024-07-01

2025-06-30
AR
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Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
17 169 261

3612
17 172 873

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
-7 975 312

-8680 733
-1 707 241
-10 563 286

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

3(7)

2023-07-01
2024-06-30

A NN L PN D O A A I L b

16 536 866
4 563
16 541 429

-6 366 655
286 486
707 247
-9 360 382

b |
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BALANSRAKNING 1
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Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 159 583 927 161 291 168

Summa materiella anléggningstillgangar 159 583 927 167 291 168

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 0 39 262 000 39 262 000

Fordringar hos koncernforetag 1375 162 768 379
Summa finansiella anldggningstillgangar 40 637 162 40 030 379
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6401 15 873
Ovriga fordringar 355 731 729 410
Summa kortfristiga fordringar 362 132 745 283

Kassa och bank
Kassa och bank 961 659 868 106

Summa kassa och bank 9617 659 868 106
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapltal

Aktiekapital 250 000
Uppskrivningsfond 21375 291
Reserviond 50 000
Summa bundet eget kapital 21675 291

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 692 277

3 961 028
571653 305

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

2024- 06 30

G e R S O

250 GO0

271 545 335
50 000
21845 5335

47 191 978
2 330 255
49 522 233
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Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder tilt kreditinstitut 8 112 698 204

Skulder till koncernféretag 4 030 442
615 000

Ovriga skulder
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 282 828
Leverantorsskulder 433 274
Skulder till koncernforetag 710 000
Ovriga skulder 73 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1758 195
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17 -
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L ]
c:::i Arsredovishingen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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Tillampade avskrivningstider:
n]
Byggnader 1% 100 ar
ygghaae 0
L
Nyckeltalsdefiniti
Nedan defini keltalen i t6rvaltningsberattel flerarsc ikt
edan aerinleras nyckeltalen | Torvaltningsoeratieisens rierarsoversikt.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
mm ' 1 ' % beskattad
L 5
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Ingaende anskaffningsvarden 168 031 182

Férdndringar av anskaffningsvdérden

Inkop
s o Utgaende anskaffningsvarden

168 031 182

Ingaende avskrivningar .28 285 349

Fordndringar av avskrivningar
-1 537 197

-29 822 546

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivhingar
Ingaende uppskrivningar 23 629 267

Fordndringar av uppskrivningar
-2 083 926

-170 044
21 315 29

Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde 159 583 927

167 765 964

265 218
168 031 182

-26 748 152

-1 537 197
-28 285 349

23 629 261
-1 915 832

-170 044
21 545 335

161 291 168
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Foretagets banklan som uppgar till 114 981 032 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

W

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 112 698 204 114 981 032

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 282 828 2 282 828
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Fastighetsinteckningar 132 853 469 132 853 469

Eventualforpliktelse: Komplementar i Bostad Dalarna KB, 969669-4810 12 994 531 13 260 564

Summa stiallda sakerheter 145 848 000 146 114 033
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Den dag arsrec wsnlngens mhegall slutligen bestamdes 2025-10-22

ell arlsson PO Henrik Carlsson \

Stseordijaﬁée 2025-10-24

2025-10-24 .

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-10-24
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Guldstigen Fastigheter AB
Org.nr. 556480 - 9910

Rapport om arsredovisningen

- Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Guldstigen Fas-
tigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Guldstigen Fastigheter ABs finansiella st&lining
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &Gr forenlig med ars-

redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Guldstigen Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
Gr nédvdndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nadgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ngr s@ ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grod av siikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
damna en revisionsberdattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
ig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en viasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f&lid
av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en f&rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

* utva@rderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet ov darsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en v@sentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jog i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osGkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f8r revis-
lonsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfdrt en re-

vision av styrelsens forvaltning for Guldstigen Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av {érslaget till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Guldstigen Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldigenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt.

Falun den 24 oktober 2025,

Peter Sj
Auktorisertid revisor

Revisorns ansvar

Mitt mat betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad ov stkernet bedéma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgadrder, omréden och for-
hallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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