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Arsredovisning

for

Unicorn Grytan 8 1 Malmo AB

559208-3942

Rédkenskapsaret

2024

Faststédllelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Unicorn Grytan 8 i Malm6 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-07-31. Arsstiimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Hollviken 2025.

A U

Patrik Andessn
Verkstallande direktor
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Unicorn Grytan i Malmé AB
Org.nr 559208-3942

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Unicorn Grytan 8 1 Malmo AB avger f6ljande arsredovisning

for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp 1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt siate i MALMO.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foretaget har sdlts och dgs nu av Patrik Andersson Invest AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 22/23 22/21
Nettoomséttning 663 0 0
Resultat efter finansiella poster 256 -370 -14
Balansomslutning 2 853 4417 1 902
Kassalikviditet (%) 6.4 0,2 0,0
Soliditet (%) 11,3 1.5 1,9
Forandring i eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid érets
ingang 50 000 385 698 -369 851 65 848
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma
Balanseras 1 ny
rakning -369 851 369 851 0
Arets resultat 255 606 255 606
Belopp vid irets
utgang 50 000 15 847 255 606 321 452

Areridereferens: 3326936
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Resultatdis position

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 15 847
Arets vinst 255 606
271 453
disponeras s4 att 271 453
1 ny rékning Overfores 271 453

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balahsrﬁkning med noter

Arendereferens: 33269356



Unicorn Grytan 1 Malmo AB
Org.nr 559208-3942

Resultatriakning

Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arendereferens: 3326936

2024-01-01
2024-12-31

663 494
0

663 494

-241 984

-45 969
-287 953

375 541

53 157
-173 092
~119 935

235 606

255 606

235 606

2022-07-01
2023-12-31

153
154

~116 602

-69 142
-185 744

-185 590

144 000
-328 260
-184 260

-369 850

-369 850

-369 850



Unicorn Grytan 8 i Malmé AB
Org,nr 559208-3942

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Kortfristiga fodringar
Kundfordringar

Summa kortfristigé fordringar

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 8326936

2024-12-31

2 439 132

2439 132

2439132

364 435
364 435

49 887
49 887

414 322

2 853 454

2023-12-31

2 485 101

2 485101

1932092

- 1932092

4417 193

154
154

154

4417 347



Unicorn Grytan i Malm¢é AB
Org.nr 559208-3942

- Balansridkning

EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Eget kapital
Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

| Balanserat resultat
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till
koncernbolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Kortfristig skuld till moderbolag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arcndereferens: 3326936

2024-12-31

50 000

50 000

15 847
255 605
271 452
321 452

70 390

2 413 698
47914
2532 002

2 853 454

2023-12-31

50 000
50 000

385 698
-369 852
15 846
65 846

3 559 500

702 000
4 261 500

90 000

90 000

4 417 346
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2% /50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagiende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning | 0 5 000 000

0 5 000 000

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde | - 2554 243 1 851 709
Inkdp 0 702 534
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde 2 554 243 2 554 243
Ingdende avskrivningar -69 142 0
Arets avskrivningar -45 969 -69 142
Utgaende ackumulerade avskrivningar -115 111 -69 142
Utgaende redovisat viirde 2439 132 2 485 101

Arendereferens: 3326936
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Not 3 Kortfristig skuld till moderbolag
2024-12-31  2023-12-31

Patrik Andersson Invest AB 2413 698 0

Not 4 Langfristiga fordringar Moderbolag 3 =
- - -0 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1 932 092 0

Tillkommande fordringar 0 1932092
Reglering av fordring -1932092 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde 0 1932092

Not 5 Langfristiga skulder |
o - S 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Syd 525.168.111-9 0 3 559 500

Projektgrytan Bygg AB P | 0 - 702 000
; . - 0 4 261 500

Hollviken den 31 juli 2025

Vérkstﬁllande direktor
Patrik Andersson

Min 1*evisionsberﬁttéls¢ har ldmnats den 31 juli 2025

Martin Bengtsson
Auktoriserad revisor .

Arendereferens: 3326946
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavi

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

3

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsdkrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Patrik Andersson Namn: Martin Bengtsson

Identifieringsmetod; BankiD SE ldentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-07-31 12:21:46 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-07-31 15:17:21 GMT+02:00
Transaktions-1D: 463902 1ad1e9494bbd5f1dbb232b33bb Transaktions-1D: {7e4d830851e49dfab5169220454 18a2
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Unicorn Grytan 8 i Malmo AB

" Org.nr. 559208-3942

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

- Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Unicorn Grytan 8

i Malmo AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Unicorn Grytan 8 i Malmé ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller
resultatriikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhallande till Unicorn Grytan 8 i Malmé AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tilirdckliga och
dndamadlsenliga som grand fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren f

ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedomer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sd &r tilldimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberiittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhef, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen., Dessutom:

Sidalay2

» identifierar och bed6mer jag riskerna fOr vdsentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

 utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o' drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och

- verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen omt

* den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna
konfrollen som jag identifierat.

Arendereferens: 9326982
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning for
Unicorn Grytan 8 i Malm6 AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

| Jaé tlllstyi'ker att bolégsstamman disponerar vinsten énhgt forslaget

i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktiren ansvarsfrihet for rakenskapsﬁret

Grund ﬁrr uttalanden

Jag har utftrt revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér oberoende i forhéllande till Unicorn Grytan 8 i
Malmé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
~ andamalsenhga som grund fér mina uftalanden.

Styrelsens och verkstillande dnrektarens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt. -

-Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, 1
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i~
vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt, Verkstillande direktren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

- anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ér nodvindiga

for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skijtas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av fﬁrvaltningen, och dirmed mitt -

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon

styrelseledamot eller verkstiillande direkt6ren i nagot visentligt
~avseende:

. ‘fbretagit nagon atgird éller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sidkerhet ir en htg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pa min
professionella bedmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana
atgiirder, omraden och férhallanden som ir visentliga for
verksamheten och diir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhillanden
som #ir relevanta f6r mitt attalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

~ betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

fﬁrslaget 4r forenligt med aktlebﬂlagslagen

Anmirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla &rsstdmma inom sex

manader efter rikenskapsérets utging.
Helsingborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Bengtsson

Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3326987
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjianster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Sighport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Martin Bengtsson

|dentifieringsmetod: BankiD SE

Datum och tid: 2025-07-31 15:16:11 GMT+02:00
Transaktions-1D: dd923f4b5a9244abad69ac8860c704a7
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