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Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning at externa uppdragsgivare och at fastigheter 1 dotterbolag. Koncernens

fastighetsbestand har betydande overvarden.

Foretagets sate ar Boras.

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 12 511 826 12 472 609 12 456 186 9 541 187
Resultat efter finansiella poster 2 579 305 2 052 871 720 715 317 723
Soliditet (%) 61,21 55,70 46,69 4478

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar 1 eget kapital

Reserv- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid arets ingang 500 000 67 000 0332810
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:
Utdelning t1ll aktiedgare =700 000
Arets resultat 2174 257
Belopp vid arets utgang 500 000 67 000 10 807 067

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 8 632 810

Arets resultat 2174 257
10 807 067

Forslag till disposition:

Utdelning 1 500 000

Balanseras 1 ny rakning 9 307 067
10 807 067

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1 500 000,00 kr. vilket motsvarar 300,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 évrigt.

A

e~

Sida2 av9




Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgadr av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga tordndringar av befintlig verksamhet s som vésentliga investeringar, forsédljningar eller avveckling.

Hénsyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omtattning och risker stéller pa koncernens egna kapital
samt till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Betrétfande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tilihdrande noter.
@
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Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Resultatandelar 1 dotterforetag

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Entreprenadkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

I'inansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av pertodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

O
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2022-05-01
2023-04-30

12 511 826
1 567 394
21747

2021-05-01
2022-04-30

12 472 609
1 382 477
376 929

14 100 967

-2 216 106
-2 256 778
-6 657 448

-384 666

14232015

-3 050 942
-2 193 088
-6 580 528

-3477 458

-11 514 998

2 585 969

-6 664

-12 172 016

2 059 999

-7 123

-6 664

2 579 305

815 000
-684 000

-7 128

2052 871

700 000
-500 000

131 000

2 710 305

-536 048

200 000

2252 871

-419 829

2174 257

1 833 042
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Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgidngar
Goodwill

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstilleangar
Bygenader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materielia anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s
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2023-04-30

2022-04-30

-

o O

> 221 8358
380 8135

-

5347 331
613 128

5 602 673

3 587 177

> 960 459

4281 011

5> 387 177

I1 189 850

75 000

4281 011

10 241 470

90 000

75 000

3677 262
9251038
[2 000
[00 000
152 697

90 000

248 510
9036 038
25 881
60 000
209 314

9 862 997

798 640

798 640

10 736 637

21 926 487

9 579 743

366 227

566 227

10 235 970

20 477 440
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Bostadsaktiebolaget Ullsaxen

Org.nr. 556447-0127

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-04-30

500 000
67 000

567 000

8 052 810
2 174 257

2022-04-30

500 000
67 000

367 000

7499 768
| 833 042

10 807 067

11 374 067

2 581 000

2 581 000

49 152

9352 810

9899 810

| 897 000

I 897 000

49 152

49 152

463 517
> 859 986
275725
508 321
314 719

7922 268

21 926 487

49 152

348 877
6721213
151 591
609 752
300 245

3 631 478

20 477 440



Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

AT IANTI SN AT A
LAFE Y AN AT, -t

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50-100 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Noter till resultatrakningen

Not 2 Medelantal anstiillda 2022/2023 202172022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit 11,00 11,00

Noter till balansrikningen

Not3 Goodwill 2023-04-30 2022-04-30
[ngaende anskaffningsvirden 87 000 187 000
Utgaende anskaffningsvarden 187 000 187 000
Ingaende avskrivningar -187 000 -187 000
Utgaende avskrivningar -187 000 -187 000
Redovisat virde 0 0

Not4 Bygenader och mark | 2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 6 698 157 6611 592
Inkop 0 86 5635
Utgaende anskaffningsvarden 6 698 157 6 698 157
Ingdende avskrivningar -1 350 826 -1 226 202
Arets avskrivningar -125 473 -124 624
Utgaende avskrivningar -1 476 299 -1 350 826
Redovisat vérde 5221 858 5347 331

D?S/
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Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Séite
KB Ullsaxen 5

969625-2187 Boras
Ullsaxen Varberg Bostads AB
556546-4319 Varberg
KB Ullsaxen Varberg 1

969624-4764 Boras
KB Ullsaxen Varberg Vittruten
969625-5596 Varberg
KB Ullsaxen Varberg Blykulan
969625-8301 Varberg
KB Ullsaxen Varberg Bagaren
969626-0497 Varberg
Forvaltnings AB Ullsaxen

356447-6769 Boras
Ullsaxen Villastaden AB

559017-0741 - Boras

Andelar med negativa varden redovisas pa skuldsidan.

Checkrikningskredit

Beviljad checkriakningskredit uppgar till:

Ovriga noter

Not 8

Stéillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Antal

/Kapital-
andel %

99,00%

500
50,00%
50,00%
50,00%
50,00%

50,00%
[ 000

100,00%

500

100,00%
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2023-04-30

2 566 008
26 880
0

2 592 888
-1 952 880

0
-259 193

-2 212 073

380 815

2023-04-30

Redovisat

viarde
626 153

50 000

2 968 084

-52 272

968 285

378 655

545 000

50 000

> 533 905

2023-04-30

500 000

2023-04-30

400 000

600 000

2022-04-30

2 445 539
305 320
-184 851

2 566 008
-1 893 411

[63 365
-222 334

-1 952 880

613 128

2022-04-30

Redovisat

viarde
-113 220

50 000

2571746

-201 280

958 083

105 182

545 000

50 000

3965511

2022-04-30

500 000

2022-04-30
400 000

600 000
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Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

NOTER

Not 9  Eventualforpliktelser 2023-04-30
Borgen koncernforetag 39 199 447
Betalningsansvar f6r kommanditbolag 18 870 745

538 070 192

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Boras den /‘5 /57 ;é)ug\?j
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2022-04-30

39 199 447
18 945 331

58 144 778




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
Org.nr. 556447-0127

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utiort en revision av arsredovisningen {or
Bostadsaktiebolaget Ullsaxen for rikenskapsaret 2022-05-01 --

2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsaktiebolaget Ullsaxens finansiella
stdllning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat {or
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Bostadsaktiebolaget Ullsaxen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer dr
nédvindig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga aftt
fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanfi for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

1(2)

+ 1dentifierar och beddmer jag riskerna {or vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6};d av
oegentligheter dr hogre an {or en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller

asidosattande av intemn kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldimpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksambheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksambheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Bostadsaktiebolaget Ullsaxen tor rakenskapsaret 2022-05-01 --
2023-04-30 samt av torslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsaktiebolaget Ullsaxen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pad storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigi.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation adr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Verkstéllande direkiéren
ska skdta den 16pande fGrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
elier

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utiors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {or detta {or att kunna bedoma

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Borés den / J / ﬂ ,-:'7? Z) “zj

Auktoriserad revisor

Fotokopifms b’verensstﬁmmelse
med originalet Intygas.
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