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NSS Real Estate AB
Org nr 556974-3833

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning d
- noter 8

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgiiter inom parentes avser
foregdende &r. |

Undertecknad styrelseledamot i NSS Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2023 -12 -22.

Arsstimman beslot att godkéanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ornskoldsvik den 2073 -i1L-92 .

Daniel Fahlgren
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen och verkstillande direktéren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
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NSS Real Estate AB
556974-3833

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar bostadsléigenheter beldget i Ornskoldsvik.

Bolagets site dr Ornskoldsvik.

Bolagets dgare:
DSS Invest AB, 559125-2803, 50% av aktierna

NKE Teknik AB, 559139-2856, 50 % av aktierna
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Vi arbetar kundorienterat for att 1angsiktigt férvérva, forvalta och forddla fastigheter samt att
tillgodose vara hyresgasters 6nskemal och behov av attraktiva och dndamalsenliga bostidder och

lokaler.

Forandring av eget kapital

Upp-
skrivn.-
fond

2 581 600

-43 630

Ovrigt
fritt eget
kapital

1 502 838
43 680
187 989

Summa
eget
kapital

5 084 438

187 989

Aktie-
kapital
Eget kapital 2022-07-01 1 000 000
Fordndring uppskrivningsfond
Arets resultat
Eget kapital 2023-06-30 1 000 000

Aktiekapitalet bestar av 10.000 aktier.

2 537 920

1 734 507

5272 427
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20  2018/19

Nettoomsittning tkr 8 798 8 132 7 820 7727 7 609
Resultat efter finansiella poster tkr 854 1 683 1 138 1523 2 044
Balansomslutning tkr 67 345 65 137 63 889 64192 57 184
Antal anstillda st 2 2 2 | 1 1
Soliditet . % 8,5 8,8 10,2 8,7 7,7
Avkastning pa totalt kapital % 4,1 3,7 3,0 3,6 4,7
Avkastning pa eget kapital % 15,0 29.0 17,5 272 46,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 546 518
Arets resultat 187 989
kronor 1 734 507

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 1 734 507
kronor 1 734 507
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets vinst

Not

2

2022-07-01
-2023-06-30

8 798 037
53 484

8 851 521

-4 078 812
-1 273 912

-836 201

-6 188 925

2 662 596

74 551
-1 883 534

-1 808 983
853 613
-605 000

-2 480
-58 144
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2021-07-01
-2022-06-30

8 131 561
474 057

3 605 618

-4 099 539
-1 346 135

-805 716

187 989

-6 251 390

2 354 228

23 097
-709 110

-686 013
1668 215

-767 281
-179 141
-707 801
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Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldgeningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rittigheter 4 372 155 416 606

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark 0] 52 424 937 52 730 940

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 23 333 43 333

Inventarier, verktyg och installationer 7 5625 8 125

52 453 895 52 782 398

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 8 7 326 927 7326 927

Fordringar hos koncernforetag 9 1120 000 400 000
8 446 927 7726 927

Summa anlaggningstiligangar 61272 977 60 925 931

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 644 228 1 449 254

Aktuella skattefordringar 2235 390 52611

Ovriga kortfristiga fordringar 88 350 239 355

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 035 161 630
2217 003 1 902 850

Kassa och bank 3 854 601 2 199 156

Summa omséttningstillgangar 6 071 604 4 102 006

Summa tillgangar 67 344 581 65 027 937
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

10

11

12

13

2023~06-30

1 000 000
2 5377 920

3 537 920

1546 518
187 989

1 734 507

5272427

550 176

4 828 065

4 828 065

52 406 294

52 406 294
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2022-06-30

1 000 000
2 581 600

3 581 600

1 488 846
13 992

1 502 838

5 084 438

825 176

—EETE—— -rrT e

4769 921

4769 921

50 328 810

50 328 810
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Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30
Kortfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 1305516 1237516
Forskott fran kunder | 160 11 863
Leverantorsskulder 308 305 345 023
Skulder till koncernforetag 28 058 -
Ovriga kortfristiga skulder 56 555 104 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 589 025 2 320 639
Summa kortfristiga skulder 4 287 619 4 019 592
Summa eget kapital och skulder 67 344 581 65 027 937
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

NSS Real Estate AB har upprétt arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och

Bokforingsnaimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Négon koncernredovisning har ej upprittats enligt ARL 7:3

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Erséttning i form av rinta eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannoligt att foretaget
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beriknas pa ett tillforlitligt sdtt. Utdelning redovisas som intdkt nir foretagets rétt till betalning ar

sakerstalld.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatradkningen om inte skatten én
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver

Fusion: Fusionen dr redovisad enligt koncernvardemetoden
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskafiningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskatiningsviardet om de berdaknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens beddomda nyttjandeperiod.

Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for ovriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastighet
Stomme och grund 100 ar
Rumsavgrinsningar/inneviaggar 100 ar
Viarme,sanitet och vvs 60 ar
Fasad inkl fonster och balkong 50 ar
Yttertak 40 ar
Koksinredning och bad 50 ar
Vitvaror 12 ar
El och styr 35 ar
Ventillation 30 ar
Ovrigt 50 &r

Maskiner och andra tekniska anlaggningar S ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finasiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och ldneskulder. Instrumenten

redovisas i balansrikningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har éverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

TNV D
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Kundfordringar och ¢vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar. Fordringar

som dr rantefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsriantan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvirdefordandringen redovisas

som réanteintakt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Aktier och andelar 1 dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts fOr aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvérdet nér de

uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

TN D&
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Noft 2 Personal

Medelantalet anstallda

Man

Totalt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan

Forandring av periodiseringsiond
Limnade koncernbidrag

Summa

2022-07-01
-2023-06-30

N | DN

2022-07-01
-2023-06-30

11(16)

2021-07-01
-2022-06-30

275 000
-380 000

-605 000

1" I

2021-07-01
-2022-06-30

-154 281
1137 000
-1 750 000

-767 281
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Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande riattigheter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Ingiende anskaffningsvirden 444 500 -
Arets aktiverade utgifter, inkop - 444 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 444 500 444 500
Ingidende avskrivningar -27 894 -
Arets avskrivningar -44 451 27 894
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 345 -27 894
Utgaende restvirde enligt plan 372 155 416 606

Not 5 Byggnader och mark

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 54 099 277 53795 120
Inkop 463 247 304 157
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 562 524 54 099 277
Ingdende avskrivningar ~ -3 949 937 -3 238 292
Arets avskrivningar -725 570 711 645
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 675 507 -3 949 937
Ingaende uppskrivningar 2 581 600 2 625 280
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -43 630 -43 680
Utgédende uppskrivningar 2 537 920 2 581 600
Utgaende restvirde enligt plan 52 424 937 52 730 940
Bokfort virde byggnader 1 Sverige 43 322 839 44 068 917
Bokfort varde mark 1 Sverige 9102 098 9 093 824
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 100 000 507 245
Arets fordndringar
-Forsaljningar och utrangeringar - -407 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 000 100 000
Ingaende avskrivningar -56 667 -374 350
Arets forandringar
-Forsdljningar och utrangeringar : 397 308
-Avskrivningar -20 000 ~79 625
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~76 667 -56 667
Utgaende restvirde enligt plan 23 333 43 333
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 155 191 155 191
Arets forindringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 155 191 155 191
Arets forandringar
Ingaende avskrivningar -147 066 -144 566
-Avskrivningar -2 500 -2 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -149 566 -147 066
Utgaende restvdrde enligt plan 5 625 3 125
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Not 8 Andelar i koncernforetag
; 2022-07-01 2021-07-01
S -2023-06-30 -2022-06-30
]
™|
cn Ingaende anskaffningsvirde 7326 927 -
& Tillkommande fordringar - 7326 927
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 7326 927 7326 927
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2023-06-30 2022-06-30
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 400 000 -
- Tillkommande fordringar 1 600 000 400 000
- Avgaende fordringar -880 000 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1120 000 400 000
Utgaende redovisat virde 1 120 000 400 000
Not 10 Uppskrivningsfond
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Ingaende saldo 2 581 600 2 625 280
Ovrig 6verforing till fritt eget kapital -43 680 -43 680
Utgdende saldo 2 537 920 2 581 600

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar fordndrar ej anléggningarnas skattemaéssiga restvirde, och
som en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sésom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

TV OF
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Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 12 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till skattemissigt e
avdragsgilla avskrivningar pa uppskrivet virde pa fastigheter

Not 13 Upplaning

Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa rantebidrande skulder

2023-06-30

178 176
372 000

550 176

2022-07-01
-2023-06-30
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2022-06-30

178 176
647 000

825 176

2021-07-01
-2022-06-30

T

4 828 065

4 828 065

2023-06-30

52 406 294

52 406 294

13053516

1 305516

53 711 810

D'

4769 921

4769 921

2022-06-30

50 328 810

50 328 810

1237516

1 237 516

51 566 326
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Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare 4n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 14

Stallda sakerheter

For egna avsiattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Generellt borgensattagande for Natrahusen AB

Omskoldsvﬂ( 2023-11-26

2023-06-30

47 184 230

47 184 230

2023-06-30

16(16)

2022-06-30

60 035 600

60 035 600

45 378 746

435 378 746

2022-06-30

57 260 600

57 260 600

Damel Fahlgren
Styrelseordforande

A L

-

- Joakl 1 "Grundin
afad revisor

Tomas Noren

se har ldmnats 200% - 19 -24.
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Ruilding a better
wosking world

Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i NSS Real Estate AB, org.nr 556974-3833

Rapport om arsredovisningen

Utcalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér NSS Real
Estate AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av NSS Real Estate ABs finansiella
stalining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen

ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 765 uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till NSS Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstalfande direiiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stidllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt i1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara

vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Aol s i ol Dinst & coung Glohal Limiled

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn tifll om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om eifektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvdander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller foérhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-

berdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn

eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberatielsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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pBuiiding a better
working world

Rapport om andra krav enliot lagar och andra
jorfattningar

Ytiafanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av NSS Real Estate AB for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till NSS Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrefsens och verfistaliande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till
Jtdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvartig med hdnsyn tifl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstédllande
direktoren ska skéta den ib6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvandiga for atf bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och fér att medels-

férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéliande direktdren i nagot vdsent-

ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Aok ticm od Frnst & Young Gluhal Limited

sSom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.
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