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Arsredovisning

for

Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB

559110-5431

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB intygar att resultatréakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma gg‘;/@ £=27 Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med
originalen.
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Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB
Org.nr 559110-5431

Styrelsen for Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1(10)

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddbmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till alimén
kosthadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden

Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB, org nr 559110-5431, med sate i Stockholm ar ett helagt

dotterbolag till Moutarde Holding Senapsfabriken Etapp 2 AB, org nr 559110-5449, med sé&te i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB &r dotterbolag till och
dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate | Stockholm.

Det har inte skett n&gra dgarforandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Neftoomséatining 0 0
Resultat efter finansiella poster 5647  -5910
Balansomslutning 130 019 133 989

Soliditet (%) 30,5 33,1

2020

0

12 854
134 839
66,2

2019

0

-465
233 369
32,3

2018

13

226 642
231 579
97,6
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fill férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 44 252 980

arets forlust -4 707 017
39 545 963

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 25 000 000

| ny rakning overfores 14 545 963
39 545 963

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 11,2 procent vilket &r betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med Ibnsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet.
Den foreslagna utdelningen ar aven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och langfristiga
forpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning &ar vidare ait bolagets
ekonomiska stélining med beaktande av den féreslagna utdelningen &r betryggande for fordringsagarna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte bér ske enligt

styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar e] annat anges.




Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB
Org.nr 559110-5431

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

h bH W

2022-01-01
-2022-12-31

o O

-940 268
-940 268
-940 268

-1 690 598

75574
-3 091 993
-4 707 017
-5 647 285

940 268
-4 707 017

0
-4 707 017
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2021-01-01
~2021-12-31

-937 712
~937 712
~937 712

-3 252 710

38 305
-1 757 433
-4 971 838
-5 909 550

937 712
-4 971 838

0
-4 971 838



Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB
Org.nr 5569110-5431

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

127 920 316
127 920 316
127 920 316

2 048 075
27 402
2075477

23479
2 098 956

130 019 272
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2021-12-31

131 971 271
131 971 271
131 971 271

1981 278
27 375
2 008 653

8 747
2 017 400

133 988 671
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 44 252 980 49 224 817

Arets resultat -4 707 017 -4 971 838
39 545 963 44 252 930

Summa eget kapital 39 595 963 44 302 980

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag | 90 423 309 87 325 335

Ovriga skulder 0 2 360 357

Summa Kkortfristiga skulder 90 423 309 89 685 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 019 272 133 988 671



Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB
Org.nr 559110-5431

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-

kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Bundna Balanserat
reserver resulfat

0 89 224 818

-40 000 000
-4 971 8338

0 44 252 980

0 44 252 980

-4 707 017

0 39 545 963
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Summa
eget kapital

89 274 818

-40 000 000
-4 971 838

44 302 980
44 302 980
-4 707 017

39 595 963
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
Koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda

och har gj heller utbetalt nagra |éner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen néar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller éverférts och bolaget har dverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underiiggande

tfransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas infe den uppskjuina
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar fillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt frAn andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag *
2022-01-01 - 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Resultat vid avyttringar -1 690 598 -3 252 710

-1 690 598 -3 252710
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Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB
Org.nr 559110-5431

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter fran koncernféretag
Ovriga rénteintakter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

2022-01-01
-2022-12-31

75 547

24
75 574

2022-01-01
-2022-12-31

-3 091 993
-3 091 993

2022-01-01
-2022-12-31

940 268
940 268

2022-12-31
131 971 271

-4 050 955
127 920 316

127 920 316
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2021-01-01
-2021-12-31

38 305
0

38 305

2021-01-01
-2021-12-31

-1 757 433
-1 757 433

2021-01-01
-2021-12-31

937 712
937 712

2021-12-31
134 797 814

-2 826 543
131 971 271

131 971 271
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Stockholm den 20725 — O6-15

49,

Johan Tengelin
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den

nst & Young AB
" \
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Fregiik Westin

70230613
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Building a better
working world

Revisionsberdtteise

Till bolagsstamman i Holding Senapsfabriken del av etapp 2 AB, org.nr 559110-5431

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Holding
Senapsfabriken del av etapp 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022~
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Holding

Senapsfabriken del av etapp 2 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberédttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund f6r wttolanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande til! Holding
Senapsfabriken del av etapp 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar &dven foér den
interna konfroll som de beddmer ar nodvandig for att
upprifta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av  bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missfag, och att ld&mna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Erpst & foung Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionshevis som &r tillrackliga och
indamaisenfiga for att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vadsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdftande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien,

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lamplighefen i att styrelsen
anvander antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahéndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandef om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bofag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kantrollen som vi identifierat.
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€L Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen

revision av styrelsens forvaltning av Holding Senapsfabriken
del av etapp 2 AB {ér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi filistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund far uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Holding
Senapsfabriken del av etapp 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehav,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatt
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa aftt bokféringen, medelsforvaltningen och bolaget
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansveay

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelsefedamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forstaget tiif dispositioner
av bolagets vinst eller férfust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forsfaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Erpst & Young Global Limited

——_—

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdiéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkoemmande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overfrdadelser skulle ha sarskild betydelse for
bofagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag f6r vart uttalande om styrelsens forsfag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den\%ZOZB

Ernst™& Young AE

= ¢ t

Fredric Navrén
Auktoriserad revisor
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