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Forvaltningsberiéttelse

Styrelsen for Fortinova AB, 556773-8132 far harmed upprétta arsredovisning for 2024,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsadministration och redovisningstjénster, dger och férvaltar fastigheter samt

vérdepapper. Bolaget har sitt séte i Varberg.

Véisentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hojda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvariden och pa kapitalmarknaden beror alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar {6r fortsatt framgang.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2021/2022

. 2024 2023 (16 mén) 2020/2021

Nettoomsattning T 41232 42878 54315 24562

Resultat efter finansiella poster 643 1778 1358 440

Soliditet, % 49 47 Ho 60

Forandringar i eget kapital

Aklie- Frift eget
— o L Kkapital kapital
Vid arets borjan | 100 10104
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat _ -457
Vid arets slut 100 9 647

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 9 647 097, disponeras enligt féljande:

o Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 0 647
Summa Q 647

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.

Assently: 6d88bbd53d9022e88dabeb’Geet0hcedfbfeaatiiaBadc78diS 160 2e31dfe8h2a0b006a {7091 Beba04{bbedd 3ddebfThiB2150u41¢21802030e942060ad0
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Arets resultat

Fortinova AB 2(7)

Resultatrakning N , .

Belopp i kkr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
o - 2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 41 232 42 878

Ovriga rérelseintakter 280 190

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 41 512 43 068

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -13 328 -12 721

Personalkostnader 2 -27 021 -28 127

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -739 -606

Ovriga rorelsekostnader -5 -

Summa rorelsekostnader -41 093 -41 454

Rorelseresuitat 419 1614

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 284 184

Rantekostnader och liknande resulfatposter -60 ~20

Summa finansiella poster 224 164

Resultat efter finansiella poster 643 1778

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag ~ =1100 -2 500

Summa bokslutsdispositioner -1 100 -2 500

Resultat fore skatt 457 722

Skatter

Skatt pa arets resultat - 80

-457 -642

Assently: 5d98bbd53de022e88dabebT62e80b1cedBBiinantfal8ndlc78di816b2e31dfeBb2albl06e7i70218eb484{0bedd3ddebiTbi& 21504162 1802030e943050adde
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Balansrakning

Belopp i kkr o Nof 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 2 343 2315
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 343 2 315
Finansiella anldgqgningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 531 -
Summa finansiella anldaggningstillgangar 531 -
Summa anléggningstillgangar 2 874 2 315
Omsittningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar , 5 14
Fordringar hos koncernforetag 5182 6 267
Ovriga fordringar 609 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 066 1619
Summa kortfristiga fordringar 6 862 8 890
Kassa och bank

Kassa och bank 10 156 10472
Summa kassa och bank 10 156 10 472
Summa omsiéattningstillgangar 17 018 19 362
SUMMA TILLGANGAR 19892 21677

Assenlly: Bd98bbd5s3deN22e¢89dabeb70ee60hiced86fienaliabadfc? 808 16023 1die8b2a0b005e 7702 18e049415hedd3ddeb7hf8215bd4 162180203de943060ad8:
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Balansrakning ] |

Belopp i Kkr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital L‘l 00 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Frift eget kapital

Balanserat resultat 10 104 10 746
Arets resultat 3 -457 -642
Summa fritt eget kapital 9 647 10 104
Summa eget kapital 9 747 10 204
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4 1100 B 3 235
Summa langfristiga skulder | 1100 3 235
Kortfristiga skulder

Skatteskuld 326 353
| everantorsskulder 2 572 1153
Skulder till koncernforetag ~ 391
Ovriga skulder 2673 2 865
Upplupna kostnhader och férutbetalda intékter 3474 3476
Summa kortfristiga skulder 9 045 8 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 892 21677

Assenily: 6d98bbd52d8022e89dabeh70eeb0bicad86fcaallaladcT8diB8 16026 31dfe8b2a0b006e 77091 8eb494{6be4d3dde 78 21 5hd4 Tc 2 18020 30e 943060 ad9:
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar | o | ) Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 5,

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till

balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets int@kter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Assently: 6408bbda309022e88daheb762e60b10cdb6iloaaBindadle784i81602e 5 14le8b2albi06e 7709 18ah494i5bedd3ddebiTbig2 150 d4 102180203484 3060ad%¢
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Not 2 Anstalida och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Man T 22 25
Kvinnor _ 17 I |
Totalt 39 42

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Léner och andra ersattningar: 18 560 18 999
Summa 18 560 18 999
Sociala kostnader 7 663 7 818
(varav pensionskostnader) 1029 1 455

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3772 3274
-Nyanskaffningar 772 744
-Avyttringar och utrangeringar -27 -246
: 4 517 3172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 457 -861
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 22 10
-Arets avskrivning anskaffningsvérden | -739 _-606
Vid arets slut -2 174 -1 457
Redovisat varde vid arets slut 2 343 2 315

Not 4 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen -1 100 -3 235

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

_____ — _ e 2008201 20251297
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualfbrpliktelser Inga Inga

Assently: 6d98bbd53d2022e82dabeli762e60h1 ced86ilonabindadc78di816b2e31dielh2alb006e7{709180b49418hedd3ddehf7bi8215hdd4 162180202de843060ad ¢
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Not 6 Koncernuppgifter
Foretaget ar helégt dotterfGretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séte |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning fér koncernen som bolaget

ingar i.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digitala underskrifter.

Ole Salsten Anders Valdemarssaon
Styrelseordférande

Anna Weiner Jiffer Fredrik Bergmann
Carl-Jobman Carlsson Helena Ornstedt

ders Johansson
Verkstallande direkior

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av digitala underskrifter.

KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Assenily: 6d98bbd53d8022e8%dabeb78ee60b1cedfbifeandin8adocy8diB 16bZe3 1dfe8h2alblibe /170918604841 5bedd3ddebi7RiB21 bhdd 162180203de84 30602096
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fortinova AB, org. nr 556773-8132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fortinova AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Fortinova ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fortinova AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direkidren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en raftvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uffors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
migstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken 6r atl inte uppticka en vasentlig felaktighet
till {olid av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efitersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

-—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien,

Revisionsberattelse Fortinova AB, org. nr 5566773-8132, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar fillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finhs en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att eft bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

Innehallet | arsredovishingen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v;
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for Fortinova AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktbren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende j forhallande till Fortinova AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

bedéma holagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaithingen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pd& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposifioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar iorenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet maot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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