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Kvalitena Bro-Skalista AB
Org.nr 559248-8232

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolagets verksamhetsar omfattar tiden 2023-01-01--2023-12-31, Bolaget ska direkt eller indirekt, férvaita
och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt séte |
Steckholm.

Koncernférhallande
Bolaget ar ett dotterbolag som &gs till 100% av Sveavaivet AB, 556061-3118, med séte i Stockholm.

Investeringar
Totala investeringar i fastigheten Bro-Skallsta 1:18 under aret ar ¢ (0) tkr.

v&senﬂiga ris’ker m:h' '055 kerhe’ter' i ve'rksﬁm heten

vakansgrad m‘:h hyresnwéer Férandnngar av. rantelaget m:ih mﬂatmnen styr avkastnmgskravet Gah
foljaktiigen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del ar finansierad med
lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr rantekostnader en betydande def av de
totala kostnaderna vitket medfcﬁr en hig exponeting mot ranierisk pa grund av fﬂrandnngar av rantelagei
Utéver beskrivna makroekonomiska risker bér &iven bolaget en motpartsrisk géntemot sina hyresgaster da

dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella
ataganden.

:ﬁvriga u‘ppiysﬁi‘ngar

Yo
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Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr 559248-8232

hyresgésterna stér for sin egen energiférbrukning arbetar koncernen aktivt i samverkan med dessa for att

hitta 1ampliga energibesparingsatgérder.

Flerarstversikt 2023

Nettoomsattning (tke) 6 034
Resultat efter finansnetto (tkr) ~1 269

Balansomslutning. (tkr) 76 206
Soliditet (%) 23,3
Antal anstalida 0

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen {oreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arels resultat

disponeras s& att

i ny rakning Gverfores

2022

6.476
1 151
75.236
30,1

2021

5.379
875
76 243
30,0

22 591 872
=5 410 132

17181 740

17 181 740

17181 740

R e T

€¢

2020
(10 man)

-887
64 899
36,3

0
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Org.nr §59248-8232

Resultatrékning Not

_ 2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rorelsens intdkter
Hyresintakter 3,4

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kosinader 6
Avskrivningar av materialla anléggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteint&kier och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 9

‘Suimma resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avséttning periodiseringsfond
L&mnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

Arets resultat dverensstdmmer med totalresuliatet fér bolaget.

6 034 483

6 476 475

6034483

A 159363

59 219

2230 083

B 476 475

1 544 567

.3 448 665

-2230083
-3 858 084

2585818

2 879

-3 887 396

2 618 391

3410

1471 233

3884 517

-1 298 699

-4 100 000

1467 823

1150 568

~734 500

[

-5.398 699

11433

734 500

-5410 132
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB

Balansrékning

Not

_2023-12:31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materislia anléganingstilgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intressefdretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

M

12
13

14

16

70 557 045
- 365 289

72719251
433 166

70822 334

600 000
3200 000
102 945

34 656

73152 417

1 610456
88
270 906

3937 601

1 346 289
5283 880

76 206 224

1881 450

201 930
2083 380

75 235 797

v
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Balansrékning

Not

| 20’231-1_2-3:1"1_ |

2022:12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital, 25.000 st akfier

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuiltat

Summa eget kapital

Avsittningar
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncemnfbretag
Skuider till intresseftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga korfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER

11

16

17
18

19

25 000

25 000

22 591 872
-5.410 132

23 021 866
429 993

17 181 740

22591 872

734 500

22616 872

734 500

734 500

734 500

44 580 000
85 683
11 210 091

2 090 607

41 905 200
205 556
330 000

6 210 091
917 552
286 885

2028 141

58 264 984

76 206 224

75 235 797

51884425

i)
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Rapport éver férindring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets  Summa eget
kapital resultat resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2022:01-01

Forti ny rakning enligt beslut - =414 460 1414460 0
pa arsstéamma

Aetsresuat - 0 - 429993 -429993
Utgaende eget kapital, 25000 23021 865 429993 22 616 872
20202-12-31

25000 24436325  -1414460 23 046 865

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Fért i ny rékning enligt beslut - -429 993 420993 0
pa arsstdmma o

Arets resultat -5 410132 -5 410132

25000 23 021 865 +429 993 22616 872

Utgaende eget kapital, 25000 22501872  -5410132 17 206 740
2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktickapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st och kvotvérde
uppgar till 1 krona.

Antal A aktier: 25000
Antal B aktier: -

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning for reserviond, utdelningar samt Hvriga tillskott fran akfiedgaren. .

. | e
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Kvalitena Bro-Skalista AB
QOrg.nr 559248-8232

Kassaflodesanalys

Not

2023-01-01

Rorelseresultat

Justering tor poster som inte ingar i kassafiddet
Erhallen rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflbde fran den 16pande verksamheten

‘fore forandringar i rérelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar
Okning/Minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder

‘Kassafltde fran den l6pande verksamheten

Kassaflbde fran investeringsverksamhet
Utlaning intresseféretag

Uttaning kencernféretag

Kassafibde frin investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Upptagna lan

Léan fran koncernféretag
Amorieringar av lan
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafisde
Likvida riedel | bbrjan av aret

Likvida medel vid arets siut

_2023-12-31

2585818
2 230 083

-3 892 748
2879

2618 391
~1 533 6534

3410

630382

295 650

1743 849

-839 940

3 097 269

-1 874 011

189 804

1 189 559

+3 200000
-600 000

1413062

-3 800 000

44 580 000

1.070 000

41905200

1671750

3:.74'4 356

-1 671 750

258 688
460618

1346 289

201930
Y
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Tilldggsupplysningar

Allman information
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 24 april 2024 och kommer att framléggas for beslut om

faststélielse pa arsstamma.

Nyckeitalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

_'N-:O'i*l o _ ﬁRedwisni'n's_-s:siri'nc*ipér' .

helagt datterforetag till Sueavalvet AB 556601-3118, som tliiémpar iFRS |dess koncemredwlsnlng

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
'Balageis funktlanella vaiuta ar svenska kronor ech LI'EQEJI“ rappmenngsvaluta fcar boiaget Qm mget annat

-valuta Varken ualutakursdiﬁerenser Gch!eflar umraknmgsdnffenrenser redowsas i Rapport Sver tota|resultai

Intiktsredovisning
Intékter redovisas dé det 8r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faatﬁtaﬂas_..pa ett tillforiitligt sa&it. Foretagets intékter utgor i-allt vasentligt av hyresintékier.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaliningsiastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Foérskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyrasrabatter perlodiseras linjért Gver
hyrespenoden éven om betalning inte sker pa samma satt. Boiag&ts hyresintékter betraklas som

intékter fran fastighetsforséljning

Ini“a‘kter'frén'faStighefsfﬁrsﬁlj'ni'n'g redwisas“nmrma!’t pé iiiltr‘a‘desﬁagen om 'inte ris'ker“ca'ch fﬁrmén'e‘r“ﬁvergéﬁ'

t_illtradeﬁudpunkten__c:_c_h Qm .s_;a har _skatt mta_ktsr.edwsas fa_s_tigh_e_t.s.fﬂ.rséijmngen wd._cienna tidlgar_a t:dpunkt
Vid bedémning av intékisredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan parterna betréffande risker

och formaner Ssamt engagemang i den IBpande forvaitningen. Darutover beaktias omsiéndigheter som kan

paverka affdrens uigang, vilka ligger utanfor saljarens: ochleller koparens kontroll.

Rérelsekostnader samt finansiella intdkter och kostriader
Qvriga externa kostnader
Utgdrs av kostnader avseende administration av bolaget.

Finansielfa intékter och kostnader
FmanSiella mtakier ﬂch kostnader bestar av rantemtakter pa bankmedel nch fardrmgar samt réntekosthader

¥
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Kvalitena Bro-Skillsta AB
Org.nr 559248-8232

Inkomstskatter
Periodens skatiekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

-Aktuéﬂ fnkﬂmStSkaff

som fcarvéntas aterfas fran eller betalas tIIE Skaﬁeverket De akattesaiser c:ch skaﬂeiagar som ttllampas for
ait berékna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanfoilig till posteritransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skaft redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporéra skilnader

mellan tilgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med fillamplig skattesats som besiutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

'U’pp‘skjutn'a skaﬁ&s‘kulder uppkammer 'framfﬁra‘iﬂ pé grund' av Sk'illnadie,r mellan bokforingsmassiga

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida Sverskott
kommer att finnas tlligéngliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

U pskjulna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skaﬂefordrmgar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuells

scaﬁefmrdnngar och skaﬁeskulder och nér de uppskjutna skaﬁefardnngama ach skatteskuiderna hanfor Sig
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Lé?neknfstnadier

ar h-anf_t;:-_rl_iga till ﬁnanstenng av en tlilgang_,. som tar.e_n betydan_de tid i ansprak_ att fé.rdlgstall_a a_l,-_:twe-ras SOm
en del av. tilgéngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer:

6({:
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 559248-8232

Forvaltningsfastigheter
Forvattningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvdrvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tiltkommande. utgifter l&ggs till det redovisade vérdel for fastigheten om det &r

sannclikt aft den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten forbéttras i forhailande: till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eveniuell nedskrivning samt med tilldgg for eveniuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt f6ljande: Anfal 3r
Férvaltningsfastighet, byggnad 25 &r
Markanléggningar 20 &r

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anléganingstillgangar ar fysiska fillgangar som anvéinds i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttiandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anidggningstiligangar varderas till sina respektive

anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskaitade nyttjandeperiod. Nar materiella

anidggningstiligéngar redovisas tas hansyn till tillgéngens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r

Maskiner och Inventarier 10 ar

Nedskrivning

forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskriviing gors med det belopp varmed lillgdngens redovisade vérde Overstiger dess

atervinningsvérde. Atervinningsvardet &r det hégre av ftillgangens verkiiga vérde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

c¥
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Kvalitena Bro-Skallsta AB

Org.nr 559248-8232

realiseras, forfaller eller bolaget pa annat- sétt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella-skulder tas bort fran

balansrakningen nér forpliktelsen i avialen fullgtrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkiuderar bland tillgangarna likvida medet, aktier

och andelar, kundfordringar och Svriga fordringar samt bland skulderna leverantSrsskulder och évriga

skuider.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med {ill@mpning av effektividntemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

avdrag fér individuellt beddmda osékra hyresfordringar.
Likvida medel

férfallodag pé tre manader eller mindre.

Avsittningar

Avséatiningar redovisas nér det finns ataganden och det &r troligt aft ett utfidde av resurser krévs och en
tilif6rlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Skulder

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflsdesanalys | o | | |
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys, Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medior.in- elier utbetahingar.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedtmningar, uppskattningar och
antaganden

o

N&r styrelsen upprattar finansiella rapporter | enlighet med {illdmpade redovisningsprinciper méste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgdngar. Dessa
uppskattningar baseras: pa historisk erfarenhet och andra fakiorer inklusive forvantningar pa framtida

héndelser som anses rimliga under radande forhallanden. Posler som paverkas av beddmningar och

uppskattningar &t underskott och hyresfordringar.
_ o e
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Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr559248-8232

Not 3. o Intakter

.2032;3:-;0:1 -01
- 2023-12-31

2022-01-01

Ovriga intakter

6007706

26 777

2022-12:31

Summa intikter

Not 4 . | Operationella |leasingavtal - Foretaget som hyresvérd

6034 483

6 476 475

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten I5per

fastighetsskatt samt ei..

oftast pa 3 - 5 &r. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillégg for exempeivis varme,

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavial per den 31

-december ar enligt foljande:

2023-12-31

2022-12-31

Mindre &n 1 ar

1-5ar
Meran 5ar

6232426

19 204 471

6 041722

8 469 240

L

‘Framtida hyresinbetalningar

Not§  Fastighetskostnader

14 510 962

2023-01-01

2022-01-01

_2022-12-31

Ovriga driftskostnader
Underhall

Fastighelsskait

Ovriga fastighetskostnader

637654
114 979

40 669
114 075
251986

1.018 951
194 859
125 037
114 075

Summa direkta fastighetskostnader

1159 363

1544 567
A
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Kvalitena Bro-Skéllsta AB
Org.nr 5659248-8232

Not & ______ Erséattning till revisorer

A%
i 3.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

0433

270
]

Baker Tilly Radek AB:
Revsionsuppdrag _ 26500 27000
Summa -26 500 -27 000

202406

Y

0240626:

Summa revisionskostnader - -26 500 -27 000

e
U

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fdrvaltning
och Bvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not7 ______ Inkbp och férsiljning mellan koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01 -
. : ST N W S i 2023-12-31___ 2022:12:31
Inkép-av tjdnster fran koncernféretag 2.3% 1.7%

Not 8 ____Ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01  2022-01-01
— - o 202312-31  2022.12-31
Ranteintakter, dvrigt 2 879 3410

Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 2879 3410

Not 9 Réantekostnader och likhande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
Réaniekostinader, bank -3 443 524 1. 370 655
Rantekostnader, koncernforetag : -94 904
Ovrigt o —  -A53872 5674
Surmma rintekostnader och liknande resultatposter 3897396 -1 471 233 "
A
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Kvalitena Bro-Skallsta AB.
Org.nr 559248-8232

Not10 | Inkomstskatt

december 2023 &rfoljande:

:-20:2-3-’0.1 -01
2&23-1‘2-:31

- P e T L S 1

rékenskapsaret med avsiut den 31

_2022-12-31

‘Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt
Uppskjuten skattefordran underskott avseende rénta

-453 986
- -392075

Avstimning av effektiv skattesats

2023-01-01
2023-42-31

2022-01-01
2022-12-31

Resultat fore skatt
Skatt eniigt gallande skattesats, 20,6 (20:6)%
Skatteeffekt e skatteplikliga intakter

sgilla kostnader
Underskottsavdrag som ej langre redovisas som-en tillgang

Arets unde rekotisavdrag som €] redovisas som-en tiligang

-5 398 699
1112 132
156

-371 918

<751 803

416 068

-85 710

-368.276
-392 075

‘Summa redovisad skatt
Den genomsnitiliga effekliva skattesatsen &r -0,2 (203,3) procent

Uppskjuten inkomstskatt &r hanforlig till:

-11 433

Uppskjuten
skattefordran/
skatteskuld

.846 061

Uppskjuten
skattefordran/

skatteskuld

Differenser avseende:

Aktiverade underskottsavdrag avseende rénta

Summa

Redovisas enligt féljande i balansrikningen:

Uppskjutna skattefordringar

| jaerz._;j_,-mz_z--

Uppskjutna skatter netto

Avstimning av uppskjutna skatter

Ingaende balans
Skatiekostnad/intakt redovisade i resuitatrékningen.
Skattekostnad/intdkl redovisade i eget kapital

~382 075

Utgaende balans.

0

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskotisavdrag i den utsiréckning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskatiningsbara vinster..
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Kvalitena Bro-Skalista AR
Org.nr 559248-8232

Not™f _ Finansiella instrument och finansiella risker _

D och varderas till uppiupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade
) vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncemnens finansiella riskhantering &r centraliserad til Kvalitena AR

5l Not 12 _ Forvaltningsfastigheter

g i I —— — _2023-12-31  2022-12-31
) Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden o | 779135613 77913513

o Utgaende ackumulerade an 77913513 77913513

..... T

'“g Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 194262 -3 032 056
| Arets avskrivning -378 666 :378 666
Arets avskrivning 8vervarde vid fusion L . -178B3540 -1 783 540-
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7356468 5194262

Utgiende redovisat virde 70 557 045 72 719 251
Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar til! 75 mkr. Samtliga varderingar kategoriseras som
niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebar att varderingen bygger pa icke observerbar
indata.

Fastigheterna har vérderats av cbercende extern part enlig nedan.

Virderingsantaganden

Varderingsinstituf ) | | | - Newsec
‘Vardetidpunkt December 2023
Inflatichsantagande, % (IAngsiktigt) 2,0%
Kaikylperiod, ar 14
Direktavkastring, % 6,5%
Kalkylrénia, % 8,63%
Langsiktig vakans, % 5%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Bedoms av w'af'rd_érin‘g&in stitutet utifran statistik och erfarenhet av
liknande objekt.

Det &r bolagets bedoémning att fastigheten for narvarande anvénds pa dess maximala och bésta sétt,
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Kyalitena Bro-Skéallsta AB
Org.nr 559248-8232

Not 13 Maskiner och inventarier

;;52:; | | . 2023-12-31_ 2022-12-31

S ingdende ackumulerade anskaffningsvérden .~ sBraver 678767
& Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden . brB767 = 678767

e Ingéende ackumulerade avskrivringar 245 601 AT7 724
= Arets avskrivaing | | - -67877  -67 877

fen) Utghende ackumulerade avskrivningar 313478 -245 601

o Utgaende redovisat varde 365 289 433 166

= Not14 ____ Hyresfordringar

e L L L 2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar . 1610456
Avséttning {or osédirafordiingar e o -
Summa - "0 1610456

Sakerheter for fordtingar -

Summa .. o R - TN BT

_Sakerheter forfordeingar 000 0000000 0 202341231 2022-12-31

Sakerheterna  bestdr av  bankgarantier,  garantiférplikieiser,  egendomsinteckningar  sami
fastighetsinteckningar.

Fértalina
Férfallna fordringar -
) S _ o fordringar - inga
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringal  Férfallna  -avsittningar  avsittningar
W et 2028 fordringar gjorda gjorda
Férfalina sedan mindre &n 30 dagar . ) |
Férfallna sedan 31-60 dagar g
Summa 0 0 0

Not15 _____Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

o o 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda farsakringspremier T 25628 24638
Upplupna hyresintakier - 227 276
Cwrigt | o Puwo ___ Te 994

. 34656 270906

Not16 ___Rantebdrande fan

e 2023-12-31  2022-12-31

Langfristiga:
“Lan fr&n koncernforetag (fast ranta) | ) e
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortistiga:
Banklan (rorlig rénta) 44 580 000 41 905 200

Summa kortfristiga skulder 44580000 41 905200
Lanebelopp 44 580 000 41905 200

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga Ian ar enligt foljande:

e _ 2023+12-1 2022-12-31
s e Eremam
Senare dn 5 &r L m
e — - : S
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Kvalitena Bro-Skallsta AB
Org.nr 559248-8232

Not 17

Skulder till kencernféretag

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende balans
Tii.lkammand-e;._s_k-mdari
Avgaende skulder

330 000
10 880 091

i

4 677 987

Utgéende bajans

Skulder till intresseféretag

11 210 091

330 000

O 2023412.31

2022-12-31

Tilkommande skulder
-Avgaende skulder

6210 091

O
6210 091

Utgaende balans

‘Not 19

0

Upplupna kostnader och férutbetaida intékter

6210 091

. 2023~12-31

_ 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna réntekostnader

“Owriga poster inklusive upplupet revisionsarvode

4 972.312

118 295

1804 336
5 352
219453

Summa

Not 20

Stilida sékerheter

" 2090 607

2029 141

2023-12-31

2022-12-31.

‘Stalida sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

‘Fastighetsinteckningar

44 580 000

44 580 000

Not 21

Koncernuppgifter

44 580 000

44 580 000

Kvalitena Bro-Skalista AB &r dofterféretag till Sveavalvet AB, 556061-3118 med séte | Sundsvall.

Not 22

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Ingavésentliga héndelser har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

S
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Kvalitena Bro-Skélista AB
Org.nr 559248-8232

Nﬁt 23 Resultatdlspﬁs:tlan

e Till bolagsstdmmans fdrfogande star:

2N Balanserad vinst 22 591 872
G Arets vinst | __ - 54101382
= L - T
\{7

ath Styrelsen fGreslar aft;

% Overféres i ny rakning | | - | 17181740
<]

17 181 740
e

= Stockholm den

Martin Persson

Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har lamnats den 7. i { 5
Baker Tilly Radek AB

2024

omkmp{ans ovcrenggmm melse

e
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kvalitena Bro-Skiillsta AB
Org.nr 559248-8232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden , .
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvalitena Bro-Skéllsta AB for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Kvalitena Bro-Skillsta ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststilier resultatrdkningen och balansrdkningen.

G’mnd ﬁir uﬂﬂlanden

'Vart ansvar enllgt dessa standarder besknvs narmare 1 avsmttet Revzmms ansvar. Vl ar oberoende 1

forhallande till Kvalitena Bro-Skillsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer dr ndédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte inneh3ller nﬁgra. visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

verksamheten och att anvanda amagandet om fartsatt drlft Antagandet om fortsatt drlft tlllampas dack mte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare s1g dessa beror pa oegenﬂlgheter eller mls.stag, och att lamna en

garan.tl_ fﬂl‘.’. att en revision som .utfors enhgt ISA o_c_h_ _g_ad rewsmnssed 1 Sverlge _alltld. kommer .att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

Kvalitena Bro-Skillsta AB, Org.nr 559248-8232




installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Degenthgheter eller mlsstag,, utformar QCh utfer gransknmgsatgardﬁr bland annat utifrén dessa risker och
orund for véra uttalanden.

Risken fbr att mte upptacka en vasenthg felaktlghet till ﬁ}ljd av Gegenth gheter ar hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f'ormaga. att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillridckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdita verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovi sningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

V1 maste mformera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade omfattmng och mrlktmng samt

evemuella betydan-d@- bnstaer i den- mtema. k@ntmﬂen som Vi 1;dent1ﬁ_era1:._..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Kvalitena

Bro-Skillsta AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi ?t’i'lﬂ.lﬁ:Styrke‘r. att bolagsstimman disponerar Vin:sten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

"Vi har utﬁ:art revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Kvalitena Bro-Skillsta AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér Vara
uttalanden.

Kvalitena Bro-Skallsta AB, Org.nr 559248-8232
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn
till d'e krav som bal agtets verksamhetsart 'omfa*ttning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad s att bokftringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pd ett betryggande satt.

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uitalande om ansvarsfrihet, #r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

ersattmngssky]dlghet mot b{)laget eHer
- p4 nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimli g Sékerhfet’ é',r 'en hfjg g'rad av sﬁkerh‘et‘ m*en ingen garanti' ﬁir ia‘.t‘t en revision' som' utffirs' enli"?gt god

Som en _de-l av en revision enligt gﬂ_d_:revi.sion.ssed i Sverige anvinder vi -pm_:ffiess:ionellt omddme och har en
prefessi@nellt 'Sk“eptisk instﬁl’lhing under hela revis-inen 'Granskningen ay f“cirvalmingen oeh férSlaget tll
tlllkommande gransknm gsatgarder som utf“ors baseraé ”pa var professmnella bedomnmg med utgén gspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

betydelse ﬁ:;r belagets sﬁuatmn Vl gér 1gen0m och provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgérder

om styrelsens forslag tﬂl dlSpDSItIODeI‘ betraffande bolaget-s vinst eller forlust har vi granskat om Forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 21 maj 2024

Oplans @verensstammd

Kﬂshna Engiund
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