Arsredovisning

for

Tilia Kvarnholmen AB

559348-6631

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tilia Kvarnholmen AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 27 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 27 mars 2025

Christina Hansson
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Styrelsen for Tilia Kvarnholmen AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

s Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
) 1 hela kronor (kr).

X
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)

e,
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Sicklatn 38:18, Kvarnholmens Centrum, med adress Kvarnholmsvéagen 92-94 i
Nacka. Fastigheten dr ett ndrcentrum och med en total uthyrbar area om 3167 kvadratmeter. Fastigheten

totalrenoverades 2018 och ér fullt uthyrd.

FOretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansielia poster

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

v Signerat 2025-03-2516:11:47 UTC

2024

12 118
5 661
93,0

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2023 2021/22

(14 mén)
10 789 8 485
4 527 2483
95,1 93,9
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
121 938 038 34 810 121 997 848
34 810 -34 810 0
47 721 47 721
121 972 848 47 721 122 045 569
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Tilia Kvarnholmen AB
Org.nr 559348-663 1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 121 972 848

arets vinst 47 721
122 020 569

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 15 000 000

I ny rikning dverfores 107 020 569
122 020 569

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt di utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2 (8)

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Tilia Kvarnholmen AB
Org.nr 559348-663 1

Resultatrikning

> Rorelsens mtikter
& Nettoomséttning
=] Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

" Signerat 2025-03-25 161147 UTC

Not

2024-01-01
-2024-12-31

12 117 661
46 434
12 164 095

-3 734 885

-2 958 639
-6 693 524
5470 571

191 259
-392

190 867

S 661 438

-5 602 969
58 469

-10 748
47 721
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2023-01-01
-2023-12-31

10 788 928
75 944
10 864 872

-3 597 782

-2 872732
-6 470 514
4 394 358

133 050
-286

132 764

4 527 122

-4 478 188
48 934

-14 124
34 810



Tilia Kvarnholmen AB
Org.nr 559348-663 1

Balansrikning

& TILLGANGAR

:

E% Anliggningstillgangar

I

) ; o -

& Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliaggningstillgcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¢ Signerat 2025-03-25.16:11:47 UTC

Not

L2

2024-12-31

96 585 942
28 507 036

125 092 978

125 092 978

1 576 689
588 838
945 242
216 011

3 326 780

11 101 732
14 428 512

139 521 490
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2023-12-31

98 075 241
29933 214

128 008 455

128 008 435

1 696 414
6 191 807
913 462
120 434
8 922 117

2419 643
11 341 760

139 350 215
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

%ﬁ Eget kapital 5

e2 Bundet eget kapital

S Aktiekapital 25 000 25 000

“ 25 000 25 000
Fritt eget kapital -
Balanserad vinst eller forlust 121 972 848 121 938 039
Arets resultat 47 721 34 810

122 020 569 121 972 849

Summa eget kapital 122 045 569 121 997 849
Obeskattade reserver 13 222 288 13 222 288
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 4 38 228 27 480
Summa avsittningar 38 228 27 480
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 348 606 382 053
Aktuella skatteskulder 287 500 169 500
Ovriga skulder 472 493 463 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 106 806 3 087 266
Summa kortfristiga skulder 4 215 405 4102 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139521490 139350215
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Hyrestastighet: Antal ar:
Installationer 40
Stomkomplettering och inre ytskick 35

Fasad 60

Y ttertak 60
Stomme grund 100
Byggnadsinventarier 10-30
Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som dr foérknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som fOretaget &r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillging beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaissiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period {6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Tilta Kvarnholmen AB
Org.nr 559348-663 1

Nyckeltalsdefinitioner

;E:?;Z Nettoomsittning
e Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
¢
-
:E,';; Resultat efter finansiella poster
e Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
)
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 803 380 08 213 359
Ink&p 0 2 590 021
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 803 380 100 803 380
Ingaende avskrivningar -2 728 139 -1 300 699
Arets avskrivningar -1 489 299 -1 427 440
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 217 438 -2 728 139
Utgaende redovisat virde 96 585 942 98 075 241
Bokfort virde byggnader 72 856 219 74 345 518
Bokfort virde mark 23 729 723 23 729 723
96 585 942 98 075 241
Not 3 Byggnadsinventarier
2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 32 934 646 30206316
Ink&p 43 162 2 728 330
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 977 808 32 934 646
Ingdende avskrivningar -3 001 432 -1 556 140
Arets avskrivningar -1 469 340 -1 445292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 470 772 -3 001 432
Utgaende redovisat virde 28 507 036 29 933 214
Not 4 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets inging 27 480 13 356
Arets avsittningar 10 748 14 124
Belopp vid arets utgang 38 228 27 480
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Tilia Kvarnholmen AB
Org.nr 559348-663 1

on Not 5 Disposition av vinst eller forlust

- Forslag till vinstdisposition
2 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning overfores

Not 6 Uppgifter om moderforetag

8 (8)

2024-12-31

121 972 848
47 721
122 020 569

15 000 000
107 020 569
122 020 569

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning 4r Tilia
Fastighetet AB med organisationsnummer 556748-8522 med site 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Skirner

AB med organisationsnummer 556563-6940 med site 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Hansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID | 2025-03-25 16:11:47 UTC
;Q Undertecknare Datum
Eﬂ;; Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Magnus Kangas
Ff:’?;. Peter Kangas
:% Partner

TILIA KVARNHOLMEN AB 559348-6631 Sverige

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklID 2025-03-25 15:13:03 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Christina Hansson

Christina Hansson

 Signerat 2025-03-2516:11:47 UTC

Leveranskanal: E-post

Folokopians gverenssiimmelse
med originalet intygas:

//m/w. A/LMWM
0709 ko o964
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Revisionsberattelse

A AR R S e s ey R e ok ey

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tilia Kvarnholmen AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tilia Kvarnholmen ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Tilia Kvarnholmen
AB.

Grund for uttalanden

ad

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tilia Kvarnholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tilia
Kvarnholmen AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | fOrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tilia Kvarnholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de kray som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

e foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktariserad revisor

Oneflow ID 10263656 Sida 2 /3



Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID | 2025-03-25 15:20:21 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Magnus Kangas

Peter Kangas

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Fotokopians syerensstimmelse
med originalet infygas:
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