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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer
med originalet; dels att resuliat- och balansréakningen faststéllts pa arsstdmma 2024-05-14. Stamman

bes-l?ffim' tr godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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NP13 Fastigheter Hirndésand AB 1(13)
556750-0615

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for NP13 Fastigheter Harndsand AB, 556750-0615 far héarmed avge arsredovisning fér 2023,

Aliméant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget dger och bedriver fastlghetsforvaltmng av fastigheten Saltvik 8:12. Under de narmaste aren
forvantas verksamheten fortsdtta pa samma satt som 2023.

Styrelsen har sitt séte | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resulitat for aret pa driftnettoniva uppgick till 761 kkr (705). Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére férandring av rorelsekapital uppgick till 422 kkr (432).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till NP13 Férvaltning AB, 559034-6564, med sate i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har Ingen anstalld personai Moderbolaget | koncemen tlllhandahaller admmlstratwa GCh tekmska

Ekonomisk oversikt
2023 2022 2021 2020 2019

HyreSintékte.r ' 814 735 723 713 702

Driftnetto 761 705 635 667 509
Overskottsgrad, % 93% 96% 88% 93% 73%
Resultat efter finansiella poster -1 237 328 299 319 168
Soliditet, % 26% 33% 34% 30% 33%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i balagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur- utveckling
och ekonomlsk tsllvaxt pa den Iokala marknaden dér bolagets hyresgaster verkar tlllsammans med

paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor GCh bankens margmaler Fmansuermgsstrategl och
strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. F6r mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.
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NP13 Fastigheter Hirnosand AB 2(13)

e Resultatdisposition
.t Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel, kronor 1 664 234, disponeras enligt féljande:

= Balanseras i ny rakning ~ " T 1664234
. Summa 1 664 234

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas {ill efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tilihGrande bokslutskommentarer.
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NP13 Fastigheter Hirnésand AB 3(13)
556750-0615

) Resultatrdkning
Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2022-01-07-

7 - - e _ | 2023-12-31  2022-12-31

F Hyresintakter , 814 735
o 814 135

Fastighetskostnader 1 -39 -16
Fastighetsskatt _ -14 -14
Driftnetto 761 705

Avskrivningar 2 -1 667 -104
Bruttoresultat -906 601
Central administration 3 -149 -150
Rérelseresultat -1 055 451

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter ' 65 10
Réntekostnader 4 _ -247 -133

Resultat efter finansiella poster -1 237 328

Bokslutsdispositioner 5 173 -165

Resultat fore skatt o -1064 163
Skatt pa arets resultat 6 219 =34

Arets resultat - 845 129

—

Arets resultat verensstammer med arets totalresultat
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o Balansrakning

4(13)

bolopp ikl e

2023-12-31

2022-12-31

&) Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastighet 7

4 513

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar "

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

4513

2 084
43
26

..2__3_.

6181

6 181

1 666
21
24
18

2 176

SUMMA TILLGANGAR

6689

1729

7 910
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= Balansrdkning , , .
- Belopp i kkr I _ Not 2023-12-31 20z2-12-31

Y

=

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

5]

= Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 510 2 380

Arets resultat | -845 129
1665 2 509

Obeskattade reserver 9
Periodiseringsfonder o 200 20
20 20

Avsdttningar
Uppskjuten skatt 10 __ 206 509
206 509

Langfristiga skulder -
Skulder till koncernféretag , Ja82 3 658
3582 3658

Kortfristiga skulder

everantérsskulder 5 .
Skulder till koncernforetag 964 816
Skatteskulder 126 28
Ovriga skulder 13 59
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 211

1116 1114

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 6689 7910
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NP13 Fastigheter Hirnésand AB
556750-0615

- Rapport dver forandring eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserat

resultat

6(13)

Arets

resuftat

ot 2022 ]

bt Belopp vid &rets ingang
ars resultat

Arets resultat

2023
Belopp vid arets ingang
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

100

100

100

100

2 306

74

2 380

2 380

129

2 509

74
-74
129

129

129
-129
-845

Antal utstélida aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2023.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2023-01-01-

2023-12-31

7(13)

2022-01-01~-
2022-12-31

Den I6pande v:e'rzkf:sé.mih..e-te.n
Resultat efter finansiella poster o
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fGrdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvarv av materiella anl&ggningstiligangar
Investeringar i finansiella tillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets siut

Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

-1 237
1667

430

422

of

242
173

-418

F .--4.1:8

245

2023-01-01-

2023-12-31

328

_8

104
432

432

~11
45

466

-1

-596

8 373

130

2022-01-01-
2022-12-31

Betalda rantor
Erhallen rénta
Erlagd réanta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar av tillgéngar

65
-245

1667

10
-128

104
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556750-0615

" Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
-

?: Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

0

&y

S Alimanna redovisningsprinciper

Ars redt:»visningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av RFR 2

Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nar bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vésentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprincipermm _ , .
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

redwnsas som farutbetalda hyresmtakter Ersattnmgarl samband med uppsagmng av hyresavtal ] fomd
intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Finansielia kostnader
Fmans;ella koe;tnader avser ranta och andra kostnader som uppkemmer‘ ! samband med upptagande av

dwekt hanforbara tlII fowawet av farvaltnmgsfastigheten FmanSIella kastnader resultatfors i den perlod de
hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Férvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr inképspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart Sver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrwnlngar Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrwmngar med beaktande av anskaffmngstldpunkt Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.
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556750-0615

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar | _ .
Materiella anidggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Hansyn har
tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:
Byggnada 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Koncernbidrag _
Foretaget tillampar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
ldmnade som erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppygifter
Av dotterforetagets totala ink6p och foérsaljning matt { kronor-avser 78 % (88) av inkGpen och 0 % (0) av
férséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
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NP13 Fastigheter Hirnésand AB
556750-0615

A Noter

0 Belopp i kkr om inget annat anges.

& Not 1 Fastighetskostnader

2023-01-01-

2023-12-31

10(13)

2022-01-01-

- 2022-12-31

Fastighetsskotsel och arfl
Reparationer och underhallskostnader
Summa

Not 2 Avskrivningar

37

-39

2023-01-01-
2023-12-31

16

16

2022-01-01-
2022-12-31

Forvaltningsfastigheter
Summa

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Not 4 Rantekostnader

667

1667

2023-01-01-
2023-12-31

04

104

2022-01-01-

2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

247

-247

-133

Forandring periodiseringsfond

Erhalina koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag

Summa

hitps:/isigh.visma net/sv/document-check/5e32007c-0627-4abc-8528-88e7 1f2bb1f3
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0 Not 6 Skatt pa arets resultat
-~ 2023-01-01-  2022-01-01-
_:: - - - 2023-12-31 . 2022-12-31
{;"’?-; AT shalfokostnad - — et
e Periodens skattekostnad -84 =14
A
G
e~ Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnager 303 -20
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde
Total redovisad skattekostnad 219 ~-34
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -1 064 163
Skatt enligt gallande skattesats 219 -34
Summa ., 219 | -34
Not 7 Forvaltningsfastighet
Ackumulerade anskaﬁnmgsvarden o
-Vid arets bérjan 7492 7 492
. 7 492 7 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 312 -1 208
Arets avskrivning enligt plan -1 667 - -104
-2979 -1312
Redovisat vadrde vid arets slut 4 513 6 180
varav mark 932 829
Fastighetens skatteméssiga restvarde uppgar till 3 515 kkr.
Fastighetens marknadsvarde uppgar till 14 400 kkr. Bedommng av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, déar bedémning av verkllgt varde gors med
tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gérs en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomforda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflddesmodelien baserar
analysen pa ett uppskattat driftoverskott for respektive fastighet, eller taxeringsenhet, for de kommande )
5-20 aren. Kassaflddet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran beddmd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberdknas tillsammans med
restvardet for att berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris
vid férséljning pa den dppna fastighetsmarknaden, jamfors med priser wd k&nda likvardiga transaktioner.
For NP13 Fastigheter Harnésand AB uppgick dlrektavkastmngskravet vid varderingen till 7,25 procent och
kalkylrantan till 9,40 procent. Inflationsantagandet i berékningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde
kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det
verkliga vardet 6verensstammer med fastigheternas marknadsvarde.,
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o
s
W

12(13)

=i Styrels_en fore_s_l_;ar att till fQ_rfoga nde staende vinstmedel, kronor 1 664 234, disponeras enligt féljande:

2 Balanseras i ny rakning
o) Summa
)

Not 9 Obeskattade reserver . .

1664 234

1 664 234

Periodiseringsfonder:

-Avsatt vid tax 2022 20

Summa 20

Not 10 Avséttningar for uppskjuten skatt

hokfart varde och skattemassigt varde.

2023-12-31

20

Berdkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan

2022-12-31

Forvaltmngsfastlgh et

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader _ 206

206

Not 11 Stillda sikerheter

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31

509

509

2022-12-31

Fastighefsinteckningar A 4600

4 600

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

4600

4600

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sa som

leverantorsskulder.

anskaﬁnmgsvarde med avdrag for e'uentuell nedsknvnmg varfor det verkhga vardet bedoms
overensstamma med redewsat varde Langfrlstlga rantebarande skulder Iaper I huvudsak med kort

Balaget har mg'a' ﬁ'n"a'n'SIella instru ment som &r varderade tIII verkllg_t varde via resultatet

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat f6r nagon valutarisk.
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o0 Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut
- Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
& Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elekironiska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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