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D Org.nr 559140-5815

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CareReal NSF {li Sweden Holding 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2024-0, - 14 . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férsiag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Carl-Adam von Scheele
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for CareReal NSF 1lt Sweden Holding 3 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrékning 5
Noter F

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | tusentals kronor (Tkr) Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

1(9)

Penneo dokumentnyckel: EBY7U-45EC4-A38A T-E2SHF-IYKUB-4EPQP
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CareReal NSF 1ll Sweden Holding 3 AB 2 (9)
Org.nr 559140-5315

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband dérmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara torenlig darmed.

Agarférhallanden
CareReal NSF lll Sweden Holding 3 AB, org.nr. 559140-5815, dr ett dotterbolag till NREP NSF [l Holding
2 S.ar.l, org.nr. B220025, med séte i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag & NREP

Nordic Strategies Fund Il LP, org.nr. B219884, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund Il LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat samtliga aktier i CareReal NSF Ill Falkenberg 1 AB, org.nr. 559166-7109.
Inga andra vésentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -3 160 -2 276 683 -4 509
Soliditet (%) 50 13 15 17

For-definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 13 551 42 12 180
Disposition enligt besiut

av arets arsstimma: - 1421 0

Arets resultat __ -2 802 -2902

Belopp vid arets utgang ' ' 50 12 130 -2 902 9 278

Panneo dokumentonyckel: EBVZUSECAH-AZEA T-E2SHF-IYKCB-4EPQP
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CareReal NSF Il Sweden Holding 3 AB 3 (9)
Org.nr 559140-5815 |

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 129 950

arets forlust -2 901 655

disponeras sa att

i ny rékning Gverfores 0 228 295
9 228 295
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CareReal NSF 1l Sweden Holding 3 AB
Org.nr 559140-5815

Resultatrakning
Tk.r_

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

ey el

Rérelseintékter m. m.

- Nettoomsattning

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

-282

217

Summa roérelsekostnader

217

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

1 320
-4 197

217

2457

4516

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

-2 877

2059

-3 160

258

-2 276

855

Summa bokslutsd ISPGSltlﬂner -

855

Resultat fore skatt

2 902

o -1 421

“Arets resultat

-2 905 |

-1 421

ckel: EBY7U-4SEC4-A38A1-E2SHF-IYKCB-4EPQP
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CareReal NSF |l Sweden Holding 3 AB 5(9)
Org.nr 559140-5815

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar i koncernféretag 6 0 55 945

_Fordringar hos koncernféretag 7 10 955 31 641

- s . ! R 2 s e i

_Summa finansiella anléggningstiligangar 10 955 87586

Summa anlaggningstillgangar 10 855 87 586
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernféretag 524 1756

Summa kortfristiga fordringar 524 1756

- Kassa och bank _ 6 9§_8 209

S Umma OmsattningStil Igé ngar 7 462 2 | 6 65

SUMMA TILLGANGAR 18 417 90 250

Penneo dokumentnyckel: EBV7U-4SEC4-A38A 1-E2SHF-1YKCB-4EPQP



CareReal NSF |ll Sweden Holding 3 AB 6 (9)
Org.nr 559140-5815

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
& Tkr. 1

1=

5 EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ! _ 20 50
Summa bundet eget kapital 50 50

.F_ S onmgmi §f . A f &
—— A

Y OR AT AN ANTE

-
o . ¥ i "
A i, | WAEETR- .

Al T W

Pl T

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12130 13 551
Arets resultat e -2 902 -1421
Summa fritt eget kapital - , o 9228 12130
Summa eget kapital - 9278 12 180

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag S 8 1863 60 129
Summa langfristiga skulder 1863 60 129

Kortfristiga skuider

Leverantérsskulder 0 4

Skulder till koncernféretag 7 185 17 882
~Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 91 55

Summa kortfristiga skulder 7 276 17 941

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 417 90 250

VU4 EC4-ASEAT-E2S5HF-IYKCB-4EPQF
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CareReal NSF Il Sweden Holding 3 AB 7 (9)
Org.nr 559140-5815

Noter
Tkr

I R

.
R
= O

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
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anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

&

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2023 2022

Réanteintakter fran koncernféretag 1314 2 457

Val u_t:a-lj;u"rsdéi'ﬁe renser | | 5) 0
1320 2 457

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernféretag -4 197 -4 511
Valutakursdifferenser , o 0 -5

4197 4516

Penneo dokumentnyckel: EBY7U-4SEC4-A38AT-E2SHF-IYKCB-4EPQP
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CareReal NSF Ili Sweden Holding 3 AB

Org.nr 559140-5815

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

2023

Not 6 Andelar i koncernféretag

Ingdende redovisat vérde
Avyttringar

258

59 945

-4 000

_Avgaende fordringar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende koncernfordringar
Tillkommande fordringar

59 949
o

2023-12-31

0

55 945

2022-12-31

29 184

0.

Utgaende koncernfordringar

Not 8 Skulder till koncernféretag

Ingaende koncernskulder
Tillkcmmande skulder

10 955

2023-12-31

60 129
58 266

Avgaende skulder
Utgaende koncernskulder

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

1863

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt 4n 5 ar.

31 641

2022-12-31

055618

4 511

60129



CareReal NSF [l Sweden Holding 3 AB
Org.nr 559140-5815

Stockholm 2024- -

Carl-Adam von Schéele
Ordférande

Stefan W

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intrédffat efter rékenskapsarets slut.

Alfred EKIOf

9 (9)
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Revisionsberattelse

T1II bolagsstamman 1 CareReal NSF III Sweden Holdlng 3 AB org.nr 5591 40-—5815

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for CareReal NSF Il Sweden Holding 3 AB fér ar 2023.

L..nllgt mln uppfattnlng har arsredowsn[ngen upprattats I enllghet med arsredowsmngsiagen @ch ger eni alla

31 december 2023 c;ch av dess ’F nanSIeIIa resultat for aret enllgt arsredowsnmgsiagen Forvaltnmgsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér CareReal NSF I
Sweden Holding 3 AB.

Grund for uttalanden

til! CareReaI N_SF I_I! Swe_de_n Ho_ld_a_ng S_AB}_e_nI_I_gt_ g_od rewsorssed i S_verz_g_e._ och har i angt f_ullgj_ort mltt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sc}m har ansvaret for att arsredawsmngen upprattas och att den ger en rattwsande bild enllgt

uppratta en arsredwisnmg som mte mnehalier nagra vasenthga felaktlgheter vare SIQ dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garan'tt' fCI‘ att en revisnor som utfors enllgt ISA ach gad rewsnonssed 1 Svenge alltld kommer att upptacka en

anses vara vasentliga om de enskllt eller tlllsammans r;mhgen kan fcrvantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webbplats
Rapport om :afnd'raé krav enli g:t -l.a.ga%r och andra *férfattn’inga r
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for CareReal
NSF Il Sweden Holding 3 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag fillstyrker-att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

+ Signerat 2024-06-03 07:15:22 UTC Oneflow 1D 7619115

Sida1/3
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till CareReal NSF Il Sweden Holding 3 AB enligt god
W revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de- revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenhga som grund f6r mina
uttalanden.

- - . I

Styrelsens ansvar

;)

r 3

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i fj'vrrig?t

]

R

AT AT AMVTT D

1 ¥

i bland annat att fortlﬁpande bedoma bolagets ekonam:ska satuation och att tlllse att boiagets ergamsatlen ar
i utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rev.l_smnsbews for att mﬁd en _rimllg _g_rad. av sakerhet kunna ib.edorn.a om nta;g.o;n.. styrelseledﬁamﬂt |_ na.g.@.t
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revus:anssed 1 Svenge alltid kommer att Upptaoka atgarder eller fcarsummelser som kan foranleda

faren_l_lgt med; ak.tnebalagslagen_
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

susanne Westman
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2024-06-03 07:15:22 UTC Oneflow ID 7619115 Sida 2/3
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