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Forvaltningsberattelse

ngruppen AB, 556959-1216, sate Vasteras, far harmed avge arsredovisning fér

Styrelsen for Kvarnvrete
2024,

Allmant om verksamheten

Koncern

Koncernen forvaltar ca 750 hyreslagenheter inom Vésteras med omnejd. Vidare férvaltar koncernen
lokaler i form av ett vard- och omsorgsboende, tva skolor samt tre kontorslokaler. Under 2024 har samtliga
lagenheter varit uthyrda.

Koncernen bestar av dotterbolaget Kvarnvreten Fastighets AB med dess helagda &@ttermlm
Flodinsgarden i Vésteras F asﬂghﬁs AB, Vagnbodens Fastighets AB, Kvarnvreten Equity AB samt HB
Kvarnvreten 6. Vagnboden Fastighets AB &ger i sin tur dotterbolaget Gardstunet Maﬁghe‘m AB som ingar

| koncernen.

Koncernen bildades 2015-03-186.

Moderforetag
Foretaget bedriver Holdingverksamhet.

AQE e
Agare till Kvarnvretengruppen AB &r Peter Magnusson och Lennart Magnusson, som &ger 50 % var av

akfierna.

2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomséttning A4 609 79 723 75 749 73 687
Resultat efter finansiella poster 10 862 5033 4774 11 5456
Balansomslutning 6524 986 529 994 643 811 665 982
Soliditet, % H.3 8, 7.5 8,1
Definitioner: se not 30

Moderforetag
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 - 2021-12-31

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster 5 ﬁﬁﬁ -8 EM -G %% -6 352
Balansomslutning 192 880 192 718 191 473 191 473
Soliditet, % 20 17 21 24
Definitioner: se not 30

Fmansieii stélmm (]

ﬁer 2@24 -12-31. mmfﬁr’% m%d rﬁgémw éf Ifmr Ek:.wmt%t%r‘% mmamt med ca 8 ma %M mm hwmga%{é@m
forklaras av att koncernen har amorterat sina skulder med ca 10 000 Eékr* mer &n féregaende ar.

Far att sakerstalla framtida likviditet har koncernen upprattat en likviditetsprognos som pavisar att
likviditeten forvantas Oka med ca 1 080 tkr per manad under ndstkommande ar.
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Eget kapital

Aklie-
kapital

Ingaende balans 2024-01-01 10 000

Aktiekapital 2024-12-31 10 000

Ealanseratl resultat
inkl &rets resultal

Koncernern
Ingaende balans 2024-01-01 41 046

Arets resultat 7 102

CS b ey Bl oot e aia e 4a ad e

Fritt eget

Moderféretag

18 336

Vid arets bérjan 2023-01-01
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat -4 796

Vid arets slut 2023-12-31 10 000 13 540

Vid arets bérjan 2024-01-01 10 000 13 540
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 7 757

Vid arets siut 2024-12-31 10 000 21 297




Kvarnvretengruppen AB 3(23)
556959-1216

5 Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Koncernen
Under rakenskapsaret har koncernen aterfért en avsattning till pensionsutfastelse, vilket har resulterat i en

positiv resultateffekt om 3 079 701 kronor. | samband med detta har dven en tidigare redovisad uppskjuten
skatt aterférts med 634 419 kronor,

£

20250401 085:

Moderbolaget
Under aret har inga vasentliga handelser intraffat.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern

Efterfragan pa centralt placerade hyresldgenheter kommer att vara fortsatt hég. Risker och
osdkerhetsfaktorer som koncernen star infdr &r &ndrade regler {6r skatter och avgifter samt dndrade
rantevillkor.

Moderforetag
Fortsétter sin verksamhet enligt tidigare.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 21 297 817 kronor, disponeras enligt féljande:

___________________________________________________________________________________________________________ _Belopp i SEK

s 550 00 SR 50K 5o 3Ke _ e AL
Balanseras i ny rékning 11287 817

21 297 817
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2024-12-31 _ 2023-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 34 84 609 79 723
Ovriga rérelseintdkter 5 169 230

Horelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -35 229 -32 289
Personalkostnader 7 -1 516 -5 018
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -17 642 -20 530

Réarelseresultat 30 391 22 116

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

KX

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10,11
Arets resultat

Hanférligt til!
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TILLGA!

= Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 607 863 610 953

Inventarier, verktyg och installationer 13 2 796 2 901
- Pagaende nyanldggningar och

férskott avseende materiella anldggningstillgangar 14 248 198

610 907

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay 15 1221 T 981
Uppskjuten skattefordran 16 1289

7 604 9 270

ningstillgangar BTy 33355

Summa anlagg

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21589 1 966
Skattefordringar 1670 1 541
Qvriga fordringar 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 1616 110

Kortfristiga placeringar 1125 1 032
Kassa och bank 18 3 2 022

Summa omsiittningstillgangar | 6 475 6 673

UMMA TILLGANGAR 624 986 629 995
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Balansrakning - koncernen
Belopp | KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 19 10 000 10 000
Balanserat resultat inkl arets resultat 48 148 41 046

moderibretagets aktiedgare 58 148 51 046

Eget kapital hanforligt till

Summa eget kapital 58 148 51 046

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 44 089 44 516
Ovriga avséattningar 20 - 3 080

44 089 47 596

Langfristiga skulder 21

Ovriga skulder ill kreditinstitut 22,23 391 633 387 594
Ovriga langfristiga skulder 94 416 112 544

Rortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 15 694 10 331
Leverantorsskulder 4 651 § 292
Skatteskulder 909 244
Ovriga kortfristiga skulder 4 044 4 519
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 24 11 402 10 829

36700 31215

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER e
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Kassaflodesanalys - koncern

Resultat efter finansiella poster 10 862 5 033
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 25

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
@mmg{-}mmmmg (+) av rorelsefordringar -1 700 ~-322
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -543 2 023

Kassafléde fran den lépande verksamheten 20 536 21 662

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -14 497 -6 736
Férvarv av finansiella tiligangar -92 -
Avyttring av finansiella tiligangar 760 465

Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 829 -6 271

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 686 .
Amortering av laneskulder -25 412 -15 078

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 726 15 078

Arets kassafidde T
Likvida medel vid arets borjan 2022 1709

Likvida medel vid arets slut w3
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Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Qvriga externa kostnader 5

Horelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 13 000 -
Ranteintakier och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster r— r—

Bokslutsdispositioner 2 669 1 440
Koncembidrag - 3 0

Resultat fore skatt 8337
Skatt pa arets resultat 10,11 -580 TAD

w0 0o
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Arets resultat 7 757 -4 796
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oderforeta g

Bolopp iKSEK of _ 2024-12.31  2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 26 191 473 191 473

Summa anlaggningstillgangar 191 473 191 473

gangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran : 1407 1 245

Omesattningstili

Summa omsattningstillgangar 1407 1245

SUMMA TILLGANGAR 192 880 192 718
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Balansrakning - moderforetag

Bolopp i KSEK Nof 2024-12:31 ___2023-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (200 000 aktier) 19

Fntt eget kapital 27
Balanserad vinst eller firlust 13 540 18 336
Arets resultat 7 757 -4 796

Summa eget kapital 31 297 23 540

Obeskaltade reserver
Periodiseringsfonder 10 040 12 709

Langfristiga skulder 21
Ovriga langfristiga skulder 88 000 106 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder 3 43! .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 76 76

ER 192 880 192 718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Belopp anges i tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

*

Moderfdretaget tillampar samma redovisning rnen.

sprinciper som konce

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om

inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférligs

till f6rvarvet,

Tiltkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AVSKrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern forefag
ar ar

%Eyggnaé%r
-Inventarier, verktyg och installationer

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar | cbeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter. Huvudindelningen &r byggnader och mark. ingen
avskrivning sker pa komponenten mark, var nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
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Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen byggnader:

-Stomme och grund 80 ar
-S{omkompletteringar/innervaggar 20-50 ar
-Yitertak 10-40 ar

-Fasad 10-50 ar

-Kék, badrum, golv 5-30 ar

-installation, ventilation 10-50 ar

-Hissar 40 ar

-Fénster 50 ar

Fran och med 2017 sa tillampas generelit en ldngre avskrivhingsperiod pa nya fastigheter och byggnader
som genomgatt omfattande renoveringsatgarder eftersom det béttre aterspeglar den férvéntade
forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre 4n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Leasing - leasegivare

Alla leasingavial har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansielit
leasingavial ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att dga en
tillgang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal &r ett
leasingavtal som inte ar finansiellt.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter for
tianster som férsakring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden. Koncernen
innehar endast operationella leasingavtal.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga rétten till
kassafiddet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nér de risker och férdelar som &ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och féretaget inte l&ngre har kontroll
dver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort fran balansréakningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar och skulder har klassificerats i olika varderingskategorier i enlighet med kapitel 11 i
FNAR 2012:1. Klassificeringen i olika varderingskategorier ligger till grund for hur de finansiella
instrumenten ska varderas och hur vardeférandringar ska redovisas.

Vérdering av finansiella tillgangar
Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, dvs. efter avdrag for osékra fordringar.
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Vardering av finansiella skulder
Lan samt Gvriga finansiella skulder, t.ex. leverantérsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna vérderas fill

upplupet anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

d semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Erséttningar
liktelse att betala ut

Ersatining utgdrs av 16n, soc avy, betal
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férp
ersattning.

Planer for ersatiningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestdmda. Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag,
forsakringsféretaq, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften ar betald.

Storleken pa den anstéalldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkasining som avgifterna ger.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkamstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fra 0 odwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda skattemaéssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Avsattningar

En avsatining redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till folid av
en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitig uppskatining av beloppet kan gbras.

Intakter
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vai
med avdrag for rabatter.

ska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
det av det som erhallits eller kommer att erhallas,

Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser.

Ovriga intakter redovisas i den period intdkterna uppkommer.




Kvarnvretengruppen AB 14(23)
556959-1216

Koncerni

edovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderfoéretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
bt pa annat satt har ett bestdmmande inflytande, Bestdmmande inflytande innebéar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseférvérv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvdrvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
fGrvarvade enhefen som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inkiusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet dven for
delagda dotterfiretag.

Anskaffningsvardet for dotterfdretag berédknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten fér
erlagda fillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som ar direkt hanfdrliga fill rérelsefdrvarvet samt eventuell tilldggsképeskilling. | forvarvsanalysen
faststélis det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas fill verkligt varde vid
forvdrvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvdrvade
foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen

goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intressefiretag

och gemensamt styrda féretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller tériuster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Inga andra uppskattningar och bedémningar, utéver de som framgar i not 1, som vésentlig

intékter, kostnader, tillgangar och skulder, har gjorts.

eografisk marknad
_2024-12-31 2023-12-31

Not 3 Nettoomsattning

&
e

per rorelsegren och ¢

Koncern

Neltoomsétining per rorelsegren

Hyror 79 077 76 222
Ovrigt 5532 3 501

Netfoomsattning per geografisk marknad
Sverige 84 609 79 723

Moderforetag
Neltoomsaltning per rore
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Not 4 Operationell leasing - leasegivare

uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar ; _.
Mellan ett och fem ar 20 994 20 960

Senare 8n fem ar " -

2025040108533

Variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat 79 077 6 222

Moderforetag
Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Not 5 Ovriga rorelseintikter

2024-12-31 2023-12-31

Ovrigt 169 230

Summa " 169 230

Moderforetag
Summa - .

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
S 2024-12-31 2023-12-31

............ e
KPMG
Revisionsarvode 336 365

UM 336 365

Moderforetag
KPMG
Revisionsarvode 168 113

e ee—— 5 e
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Not 7 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 - Varav mén 2023-12-31 Varay méan

Moderforetag
Totalt moderféretaget . . " -

DotterfGretag
Sverige 5 2 5 3

Totalt dotterféretag h 2 2

Koncernen totalt 5 p 5 2

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare
2024-12-31 2023-12-31
Andel Andel
~ kvinnor i kvinnor i %

S%}rmlmn " 5
Ovriga ledande befattningshavare - ;

Koncern
Styrelsen % -
Ovriga ledande befattningshavare . -

Loner och andra ersdttningar samft sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
e 2024-12-31 2023-12-31

Moderforeta

Styrelse chvo
Summa - -~
(varav pensionskostnader) 1)

Dotterforetag
Styrelse och VD 740 725
Ovriga anstéllda 1 911 1 750

Summa 2 651 2475
Sociala kostnader 1213 1 223
(varav pensionskostnader) 339 304

Koncern

Styrelse och VD 740 725
Ovriga anstallda 1911 1 750
Summa 2 651 2475
oociala kostnader 1213 1 923
{varav pensionskostnader) 2) 339 304

1} Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) foretagets ledning. Féretagets utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

2} Av koncernens pensionskostnader avser 256 tkr (243 tkr) foretagets ledning. Koncernens utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0.
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Réanteintakter, dvriga 68 26
Resultat vid forséljning av kortfristiga placeringar 92 -69

e
G
W
fd
a

Ranteintakter, dvriga y |

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _2024-12-31  2023-12-31

Koncern
Réntekostnader, dvriga 18 928 17 070
Resultat vid nedskrivning av finansiell m!éggﬂlﬂgmigmg /60 -

Moderforetag
Rantekostnader

i — G r

S

Not 10 Skatt pa arets resultat

I

Aktuell skatt -3 281 -2 3893

Uppskjuten skatt -479 -89
-3 760 -2 482

Moderforetag
Aktuell skatt _580 742

-580 -742

Not 11 Avstamning effektiv skatt
..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Koncernen Procent Bampp
Resultat fore skatt 10 862 5 033

gt re 20,6% -2 238
Amdm mim-wdragswlia mstmda{ 14,0% -1 522

-3 760 -2 482

Moderforetaget Procent
Resuitat fore skatt 8 337

okatt enligt gallande skattesats for moderféretaget 7,0% -580 0% .
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0% - 18,3% ~742

Summa -580 142




Kvarnvretengruppen AB
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Not 12 Byggnader och mark
2024-12-31

A{?ﬁwm ufa%m de anskalfningsvéarden:
-Vid arets borjan

827 357
12 061
1 949
-259
841 108

-Nyanskaffiningai
-Pagaende arbeten
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\id arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

\Vid arets slut

HEZ‘I 525

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets siut

Moderforetag -

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31

A%ﬁ{ L w&f’ﬁ de anskalfningsvérden:

-Vid arets bérian
-Nyanskafiningar
-Vid arets slut

Ackumulerade avsknvningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag “

18(23)

2023-12-31

EE? 35?

-zm %%5

2023-12-31
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anlaggningstillgangar

Moderforetag . .

Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1 981 1 981
-Nedskrivningar -760 -

Redovisat varde vid arets slut 1221 1 981

Moderforetag - -

Not 16 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

Byggnader och mark
Obeskattade reserver

Koncern - 2023-12-31

Byagnader och mark 6 655 -40 462 -33 807
Pensionsavsattningar 634 - 634
Obeskattade reserver - -4 054 -4 054

Moderforetag - 2024-12-31

Moderfiretag - 2023-12-31
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 ___ 2023-12-31

Koncern
Ovriga poster 1616 110

Moderforetag

Not 18 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank _ . p—

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk f6r vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om higst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 19 Antal aktier och kvotviarde

N 2024-12-31 - 2023-

antal B-aktier
kvotvérde 50 50

Not 20 Ovriga Avsittningar
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetag
Pensionsutfastelse

Not 21 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

346 271
112 544

Moderforetag
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga langfristiga skulder 88 000 106 000




Kvarnvretengruppen AB
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Not 22 Checkrakningskredit

Koncernen
Beviljad kreditlimit
Qutnyttjad del
Utnyt

jat kreditbelopp 6 686

Outnyttjad del

“mytﬁ at k@'ﬁﬂi@bg obpp

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stillda sikerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Koncern
Upplupna lénekostnader 596
Upplupna sociala avgifter 216
Férutbetalda intékter 6 926
Upplupen fastighetsskatt 1 362
Upplupna rantekostnader 1178
Ovriga poster

Moderfdretag
Ovriga poster L

Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet mm

Koncernen
Avskrivningar
Avséttningarfford

ringar avseende pe

nsioner -3 080

21(23)

2023-12-31

2023-12-31

469 830

_2023-12:31

645

201
6 575
1336

2023-12-31

20 530
-51
20 479
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Not 26 Andelar i koncernforetag

Vid arets bérjan 191 473 191 473

Redovisat varde vid arets slut 191 473 191 473

Spec av moderfGretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séite andelar I % vérde

191 743

Flodinsgarden i Véasteras Fastighets AB, 556433-7763, Vésteras 100

, 559212-7145, Visteras 100

Kvarnvreten Equity A

agﬁmmm Fastighets AB, 556703-9812, Vasteras me
Gardstunet Fastighets AB, 559411-5015, Vasteras 100

191 743

Not 27 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 21 297 817 kronor, disponeras enligt foljande:

Utdelning, 200 000 aktier * 50 kr per aktie 10 000
Balanseras i ny rékning 11298
Summa 21 298

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 29 Koncernuppgifter

Av moderféretagets totala inkép och forséljning métt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forsaljningen andra fbretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Underskrifter

Vésteras 2025-03-11

Bo Karlsson
Ledamot

| ars VMetterquist

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-03

Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarnvretengruppen AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen tverensst@mmer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen samt

koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststéllts pa ordinarie arsstémma 2025-0%74,
1oderféretaget.

Stamman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag fill resultatdisposifion i n

Verkstéllante direktdr




Till bolagsstémman | Kvamvretengruppen AB, org. nr 556859

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

‘Em IE nden

-1216

Wi har utfart en revision av arsredovigningen och koncermradovisningen f8r Kvamvretengruppen AB for ar 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats | enlighet med

arsredovisningslagen och geren i glla

vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiglia stdlining per den 31 december 2024 och av dessas
finansialla resultat och kassafldde fir aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar,

Grund fér uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoande i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprétias och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den internza
kontroll som den beddmer dr nddvandig fr att upprétta en
arsredovisning och kancernredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktighseter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Wid uppréttandet av arsredovisningen och koncaemredovisningen

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberétielss
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sa8kerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti {or att en revision som uttdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
exonomiska besglut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

och har en protessionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

. Dessutom:

- |dentifierar och beddmer vi riskerna tOr visentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig desss
beror pa pegentligheter aller misstag, utformar och utidr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéira en grund for vara uttalanden. Risken far att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r
hiigre &n fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefalla agerande | masxopi,
farfalskning, avsiktliga utsl@mnanden, felaklig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—  skaffar vi oss en fOrstaslse av den del av bolagets internsa
kontroll som har betydelse fiir var revision for att utforma
qranskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn tll
omsténdigheterna, men inte fér att utiala oss om effekiiviteten |

den interna kontrollen.

——  Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

FRevisionsherdttelse Kvarnvretengruppen AB

org. nr 556958-1216, 2024

formaga att fortsatia verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
hillampligt, om f&rhallanden som kan paverka fdrmagan att forisdtia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagot
raalistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

— girar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncermnredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevisan, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens fGrmaga att fortséatlta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfakior, maste vi | revisionsberitislsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningara i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera
uttalandet orm arsredovisningen och koncernredovisningsn.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsbheréttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller férhallanden gira att etf bolag och en koncermn
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innshéallet i arsredovisningen och koncermredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pd etl sitt som ger en
réttvisande bild.

——  planerar och utfdr vi kKoncernrevisionen or att inhamta

tillrAckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund fér att géra eft uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten t4r den. Vi maste ocksa

informera om belydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat,

1{2)




Rapport om andra krav enligt lagar och and

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncermredaovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér
Kvarnvretengruppen AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.

Vi fillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden
V1 har utfért revisionen enligt god 1

ayisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitltet Revisorns ansvar. VI ér

obercende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har j dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér firslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férdust. Vid férzlag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhbetsart, omfatining och risker stéller pa storleken ay
moaderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
an rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseladamot
i nagot vésentligt avseende:

féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- 0§ nagot annat sitt handlat i strid med sktiebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déammed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagan.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av s8kerhet, men ingen garanti 1or att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller fGrsummelser som kKan foranleda

Vasteras den 24 mars 2026

KPMG AB

g
AUktoriserad revisor

Revisionsberdttelse Kvarmvretengruppen AB, or

0. nr 556959-1216, 2024 -

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenhetar, Detta innefattar bland annat alt fortiépande
bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angelgenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professiongilt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkornmande
granskningsatgérder som uttdrs baseras pa var professionelia
bedtimning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag &r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
fér detta tdr att kunna bedbma om tdrslaget ar térenligt med

aktiebolagslagen.
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