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Undertecknad verkstallande direktér intygar harmed, dels att denna
Kopia av arsredovisningen stammer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen for féretaget har faststéllts pa arsstamma den 2022 =6 -3¢
Arsstadmman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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LAGENHETER ATT TRIVAS I

ARSREDOVISNING 2021

Bruz Site AB,

Organisationsnummer: 559254-9421
Riakenskapsaret: 2021-01-01 - 2021-12-31

Bruz Site AB

Bolaget ska utfora uppdragsservice, kbp,'férsﬁljning och uthyrning av fast egendom, aga och férvalta,
hyra in och hyra ut fastigheter i Sverige och utomlands och darmed férenlig verksamhet. Bolaget ar

ett heldgt dotterbolag till Bruz Development AB, 559249-6466

innehallsférteckning

Forvaltningsbherattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~N 0 BN
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Bruz Site AB
559254-9421

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget utfér uppdragsservice, kép, forsaljning och uthyrning av fast egendom, aga och forvalta, hyra in och hyra

ut fastigheter i Sverige och utomiands och ddrmed férenlig verksamhet.

Under 2021 har Ravitur AB org.nr 566227-8621 fusionerats in i Bruz Site AB per 2021-03-17.
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag och ingar i en koncern dér koncernmoder &r

Imulator Invest AB org.nr 556501-3389 med séte i Stockholm.

Fdretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat fére skatt (tkr)
Soliditet (%)

Definitioner; se not 5

Forandringar av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma
Fusionsresultat

Fond for verkligt varde
Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2021 2020
640 40
30 1
49 41

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital
25 000

1248 883

1273 883

Balanserat resuitat Arets resultat

2 500 000
913

76 298

2 577 211

913
-913

1 307
1307

Summa
eqget kapital
2525913

0

76 298

1 248 883
0

1307

3 852 401
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Bruz Site AB
559254-9421

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2577 211
Arets vinst 1 307
2 578 518

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 2578 518
2 578 518
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Bruz Site AB
559254-9421

Resultatrakning
2021-01-01 2020-05-07
Not -2021-12-31 -2020-12-31
1,2
Raérelseintakter, lagerférdndnngar m.m.
Nettoomsattning 640 313 40 000
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m, 640 313 40 000
Rorelsekostnader
Aktiverat arbete for egen rakning -40 000 0
Ovriga externa kostnader -443 236 -4 116
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -144 650 0
Summa rérelsekostnader -627 886 -4 116
Roérelseresultat 12 427 35 884
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -92 632 -34 723
Summa finansiella poster -92 632 -34 723
Resultat efter finansiella poster -80 205 1161
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 110 000 0
Summa bhokslutsdispositioner 110 000 0
Resulitat fore skatt 29 795 1161
Skatt pa arets resultat -28 488 -248
1 307 913

Arets resultat
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Bruz Site AB
559254-0421

Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 455 360 0
7 455 350 0
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 0 6 000 253
0 6 000 253
Summa anlaggningstillgangar 7 455 350 6 000 253
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordnngar
Fordringar hos koncernforetag 129 438 0
Ovriga fordringar 68 776 15 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 40 000
198 214 55 032
Kassa och bank 179 738 44 074
Summa omséttningstillgangar 377 952 99 106
SUMMA TILLGANGAR 7 833 302 6 099 359
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Bruz Site AB
559254-9421

Balansrakning
Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Uppskrivningsfond 1248 883 0
1 273 883 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2577 211 2 500 000
Arets resultat 1 307 913
2578 518 2 500 913
Summa eget kapital 3 852 401 2 525913
Avsittningar *
Uppskjuten skatteskuld 324 017 0
Summa avsattningar 324 017 0
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skuider till kreditinstitut 3516 000 3 558 000
Summa langfristiga skulder 3 516 000 3 558 000
Kortfristiga skulder
L.everantérsskulder 53 530 15198
Skatteskulder 37 310 248
Ovriga skulder 1287 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 48 757 0
Summa kortfristiga skulder 140 884 15 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 833 302 6 099 359
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Bruz Site AB
5569254-9421

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enligthet med arsredovisningslagen och BFNAR: 2012:1 arsredovisnings

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning
Intdkterna har tagits upp till det verkliga varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan beréakna
pa ett tiliforlitligt séatt.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag fér berdknat restvarde om detta bedéms vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tiflampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme 50 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Stammar 30 ar

Not 2. Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda och har inte betalat nagra Iéner.

Not 3 Vasentliga hdndelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Bruz Site AB
559254-9421

Not 4 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffningar (genom fusion)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar (genom fusion)

g b b X L F g5 &£ & £ ¥ & & §F £ I 5 § |

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Utgaende redovisat varde

Uppskjuten skatt om 20,6% pa uppskrivning uppgar till 324 017kr.

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomsiéfttning

2021-12-31

0

6 886 684
6 886 684
-850 584

-1 004 234

1572 900

7 455 350

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat fore skaft

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

2020-12-31
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt har berdknats till 20.6 %.

Stockholm 3962022

- e
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aftan Bruzettus
Verkstiilande direktor

{

Var revisionsberattelse har lamnats den 3%’ ~J0A 8
Ernst&Young AB

[y AL

Mikael Berlin
Auktoriserad Revisor

Erik Bruzelius
.edamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Bruz Site AB, org.nr 559254-9421

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bruz Site AB
for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i afla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Bruz Site ABs finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berédttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bruz Site AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdtt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdliande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedédmningen av bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om férhédllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen. och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-

heter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

‘granskningsatgadrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhaflanden som kan leda tilf
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
-det om &rsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrofien som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvalt-
ning for Bruz Site AB for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdliande direktéren ansvarsfrihet fér rdken-

skapsaret.

Grund f4r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bruz Site AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tiltrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande

direktdren ska sk&ta den {6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder som dr nddvdndiga for att bolagets bokftring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for  att medels-

férvaltningen ska sktas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionshevis
fér att med en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallfande direktdren i nagot vasent-

ligt avseende:

o féretaqit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig séikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A shember firm of Ernst & Young Global Limited

e e

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omddme och har en professioneilit
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér
igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlaqg, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Katrineholm den 30 juni 2022

Ernst &Y %

Mikael Berlin
Auktoriserad revisor
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