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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

o forvaltmngsberattels e

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Gardafastigheten 16:17 intygar hdrmed att
resultatriikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den
2023-04-20.

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer
overens med originalen.
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Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport Over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Information om verksamheten

AB Platzer Gardafastlgheten 16 17 med site 1 Goteborg, aﬂrer fast1gheten Garda 16 17 Vﬂken

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga héindelser

Under 2022 har byggnationen av skyskrapan férdigstillts och inflyttning genomforts successivt.
Grand Hall som har tillkommit sedan proj'ektbtart planeras fé‘_rdigst‘aillas u‘nder andra kvartalet '2023’

G.ardafash ghetﬁn 16_.1_7 numera ir .ett_ hela_g;t_ dotterbola_g till AB_ .Platzer Vast,_

I april 2022 inledde Riksbanken en serie rintehdjningar av styrriantan, vilket bland annat paverkar
Stiborrdntan som ligger till grund for upplaningen till rorlig rdnta. Vid ingdngen av 2022 var
Stiborrdntan for 3-manader -0,05% och vid slutet av aret 2,70%. Ytterligare rinteuppgang vintas
under 2023. For bolaget som inte har ndgon egen rintesdkring har rantehdjningen full effekt pa
resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbedémningar av bolagets och dess
hyresgdsters verksamheter med anledning av det fortsatta kriget 1 Ukraina. Verksamheten anpassas
for savil stigande priser pa framforallt energi och projektkostnader som forsenade leveranser av
material till pAgdende projekt.

Bolaget har i januari 2023 &ndrat bolagsnamn frin AB Géardafastigheten 16:17 till AB Platzer
Gardafastigheten 16:17.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 46 300 20 833 206 226 29 398
Resultat efter finansiella poster tkr -1 389 -2 415 2212 12 912
Balansomslutning tkr 2116008 1488529 057 737 765 089
Soliditet Yo 26 17 6 3
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Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

ﬁ@*al.at;ﬁ serat resultat 553 928 649
Arets resultat -0 312 601

kronor 544616 048

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 900 000 kr per aktie, totalt 450 000 000
1 ny rékning dverfors 94 616 048

kronor 544 616 048

Styrelsens vttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att forslaget ar forenh gt med forsﬂitlghetsregeln 1 17 ka,p 3 § aktlebolagslagen

Styrelsen bemyndigas att faststélla betalningsdag.
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Resultatrikning
Hyresintikter

Rﬁrelsens kos-tnader
Fastighetskostnader
Administrativa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Not

9
1 O L3 11

4(22)

2021
26 888

=757
-1742

- 167

17 721

i
-20 137

-9313

=20 136

2415

-4 819

Assently: §59210e88e2f130510312a3978a841c8081622784f187cd0fal 280537 0deBaa149dede035e307 493271 64907538 1565604fbi4a81 76181 83c0ca7de807b7 Zdoa



AB Platzer Gardafastigheten 16:17
556859-5309

Balansrikning Not

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 7
Pigaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldgeningstilleangar [

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

1 747 556

1747 556

41012
26 738

368 207

368 452

2 116 008

3(22)

2021-12-31

192 331

1037210

1229 541

1229 541

107
227 685
21 408
2416

251 016

7372

258 988

1488 529
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13
Fritt eget kapital

g-alans_erat resultat

Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 14

Avsittningar
Uppskjutna skatter 11

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut L3
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

553 929

-9-313

544 616

544 666

7 583

0 258

240
174 149
1 363

28 749

1 554 501

2 116 008

9 258

6(22)

2021-12-31

258 748
-4 819

253 929

253 979

8915

8915

1 040 000

426
174 05
2318

8 835

185 635

1 488 529
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Eget kapital 2020-12-31 50

Ovillkorat aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 50

Ovillkorat aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Aktiekapital

Fmtteget

kapital

58 748

200 000

43819

253 929

300 000

~-9313

Summa eget

kapital

200 000

43819

544 616

253 979

300 000

544 666

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotviirdet #r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillige for avsdttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rijrel_seresult-at-- . o _
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhéillen rinta
Erlagd rénta
Betald skatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning ovriga kortfristiea fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder "
Okning/minskning ¢vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

16

34 810
1 742

-116 463

186

20 007

-97 370

-519 757

-519 757

310 000
300 000

3(22)

2021

17 721
1 742

1
20 137
-3 204

-3 877

-89 056

-106 560

443 087

610 000

-7 127

443 087

200 000

353

7372
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Noter
Not 1 Allmén information

undertecknats av Styrelsen den dag som framgar av elektromsk underskl 1ft och kommer att
forelaggas arsstimman den 20 aprﬂ 2023 for faststallande Al Platz;er Gardafastlgheten 16 17

5567 10 4558_ me.d s_.a.t;e 1 Got;e_b_org . _Mo_derfaretaget fo;r hela konoemen ar Pl.atzer _F_astlghe;tel
Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, med site 1 Goteborg. Platzer Fastigheter
Holding AB (publ) upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

AB Platzer Gardafastigheten 16:17 &r registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box
211, 401 23 Goteborg och bestksadress dr Kimpegatan 7 1 Goteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohdnsyn och med hog kvalitet utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnansie‘ll 'rapporterings rekommendation R’FR 2 Redovisning fijr' j‘ur‘idis‘k person

samtlwa av EU g@dkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar moﬂlgt inom ramen for
arsredowsmngslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhallande till IFRS.

_._;13&17s::redwisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget dr ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Intiktsredovisning
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresmtakter 1

fastighetsforvaltningen periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 10ptid. I hyresintikter ingar tilldge sasom utfakturerad
fastighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfdlliga rabatter belastar den period de avser.
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‘\/Iaterlella anlaggmngstﬂlgangar

Projekt for Gmbyggnadfunderhall Samt hyres gastanpas snmgar a.ktweras tﬂl den del atgarden ar
virdehgjande for fastigheten. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Bvggnader 100 ar
Byggnadsinventarier Sar
Markanldgeningar 20 ar

Ned‘skrlvmngar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat i
virde gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Sverstiger det
beriknade 1angsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tilleang aterfors ndr det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgangens verkliga virde. Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intéikter och kostnader bestér av riinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa 1an.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pd skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hanfor sig
till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna dterfinns leverantdrsskulder och ldneskulder.
En finansiell tillgang eller skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméissiga villkor. Skuld tas upp ndr motparten presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger,
dven om faktura ej erhillits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér réttigheterna i
avtalet realiserats, forfallit eller nir bolaget forlorat kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansr aknm gen nar forphktdsen, i avtalet full gJ_Ol‘tS eller __pa_ annat sitt utslackts.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da
bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra tillgangen.
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Finansiella instrument redovisas 1nitialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument f6rutom finansiella
instrument vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen vars transaktionskostnader redovisas i
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras v
syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

Kvittming av finansiella instrument

Finansiella tillgingar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen,
endast nir det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument
Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgdngar. En

endast om det finns objektiva bevis f0r ett nedskrivningsbehov till f0ljd av att en eller flera
hiandelser intriffat efter det att tilleangen redovisats forsta gangen och att denna hindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella tillgdngen eller grupp av
finansiella tillgdngar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beriiknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tilleangens ursprungliga effektiva
rinta. Tillgdngens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hdnforas till en hindelse som intriffade efter att nedskrivningen redovisades,

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde darefter till upplupet anskaffningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Bolagets hyresfordringar redovisas till det belopp som vintas bli inbetalt efter avdrag fOr osdkra
fordringar som beddms individuellt. Hyresfordringarnas forviantade 16ptid dr kort varfor det

o_v:ﬁs_entlig;.

Not som visar aldersférdelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelimnats pa grund av att
balanspostens saldo ej dr visentligt.
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Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och direfter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrdntemetoden. Leverantorsskulders forvéintade 16ptid
ar kort, varfor det redovisade virdet dverensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Laneskulder
Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
'ﬁetto- efter- trans aktionskostnadfef -och défeftef tﬂl upplupet ansk—a‘ffniﬁ-gsvéfde med tﬂlﬁmpning av

V ard e.

Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
med de skattesatser som ir beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enhgt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skﬂlnader

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det idr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts tﬂl obeskattade reserver utgor skattephkﬂga temporara skﬂlnader Pa grund av

pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdmposmonema 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obe bk_attade reserver redovifsa:s med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Foriandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Nyva IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i férhallande till
balansomslutningen. FESR

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av forvaltningsfastigheter se not
7 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa varderingar bedémer bolaget om det finns ndgot
nedskrivningsbehov.

Nér det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 viirde gors en bedomning av dess
redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade langsiktiga vardet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga véirde. Resultatet kan darfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedOmning av visentliga
risker och osdkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dér riskhantering samt
kianslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méangd olika finansiella risker, marknadsrisk (fraimst
réanterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras i
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pé att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa dess ridnte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (rinteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststiller varje dr finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststéller

ansvarsfordelning och administrativa regler och anger hur risker i finansverksamheten skall
be-grﬁnsa;s och vilka finansi:ella risker Platz-er“fﬁ;r ta. Pol'icy-n fasts-tﬁllel" hur kntrll -o-ch

d-ag_h oa ;a,rb-e_tet fr per-,s_onalj mnom fman-s funku_n.en._ Avs-t@g fr-an_ _pohcyn kljﬂV@I' godkannande av
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styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemote en finansrapport. Férutom att utvardera
portféljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Bolaget har rintebirande finansiella tillgdngar och skulder vars foridndringar kopplat till
avses risken att forindringar i det allminna rintelidget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2022 bestod bolagets uppldaning av svenska kronor till rorlig rinta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjilp av varierande 16ptider avseende
forfallotidpunkten for 1dnen och rintebindningen i syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rénterisken bevakas 1opande for upplaning till rorlig rinta, som styrinstrument anvénds en
normportfolj med tillhorande rinteriskram som koncernen skall hilla sig inom.

Koncernen hanterar rdnterisken avseende kassaflodet genom att anvinda derivatinstrument
(rdnteswappar). Bolaget anvinder dock inga derivatinstrument.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden pa ldneavtalen uppgick vid arsskiftet till 0,2 &r (1,1 &r).
Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 0,1 ar (0,1 ar).

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pd hyresfordringar uppstér nédr kunder forsétts i konkurs eller av andra skil inte kan
fullfolja sina betalningsdtaganden. Bolagets kreditkontroll innebdr att innan kredit lamnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stdllning inhdmtas fran
kreditupplysningstoretag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan
anses nodvindigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankearantier under hyresperioden.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina dtaganden
avseende finansiella skulder. For att sdkerstélla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striva efter att enbart halla sddan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfldden gors 16pande likviditetsprognoser med ett drs framforhallning.
Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststills av styrelsen genom finanspolicyn.
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett 1an som forfaller ej 4r genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsligen till ofordelaktiga
rantevillkor. Platzer strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen 1
laneportfoljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framférhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hogst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
ndrmast kommande 12 ménaderna.

Platzer for kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete med ett antal langivare, dels optimera

framtida forviry.
Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att soliditeten langsiktigt skall Gverstiga 30 procent.
Detta for att -up__pfylla,{kravet pé finansiell -S:l;yrka,. och pa sd sitt md jf];i'ggéra;en. fortsatt exp ansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som finansierats med eget kapital.

Ber:fikning av verkligtyﬁrde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantdrsskulder och Gvriga

kortfristiga fordringar och skulder, forutsédtts motsvara deras verkliga virden eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pd de langfristiga 1dnen verkligt
varde.
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2022-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder

2021-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Skulder till kreditinstitut
Skulder till k.Q‘IlC_erIlfﬁifetag
LeverantOrsskulder

2022-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa

2021-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

0-3 dr

1 350 000
174 149

240

1524 389

0-3 ar

1 040 000
426

1214 482

227 685

4-5 ir

& |

4-5 ir

E—2

Ovriga

finansiella

skulder

o
—_——

240

1524 389

1 040 000

174 056
426

1214482

6-7 &r

16(22)

Summa

235
300 222

300 457

1 350 000
174 149
240

107
227 685

227 792

1 040 000
174 056
426

1214 482
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Not 5 Operationell leasing
Lea‘smgavtal dar bol’aget ar leasegwar‘e

service- och ovmga mtakter uppgar t111 6 045 tkr (3 534 tkr) vﬂket motsvarar 13 % (13 %) av de
totala hyresintikterna 2022.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara hyresavtal per den 31 december ir
enligt f6ljande:

2022-12-31 2021-12-31

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 126 322 127 965
1-5 ar 467 971 434 909
>54r 1019021 1121311

1613314 1 684 185

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pd 3-5 4r med en uppsdgningstid om 9 ménader.

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har ej haft nagra anstillda och ej haft nagra kostnader for 10ner eller andra ersattningar till
personal.

Hiri ingar bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetsforvaltning. Av kostnaderna utgor 1 345 tkr (1 309 tkr) kostnader till koncernbolag.

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 4 043 tkr (2 752 tkr).
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivimingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
Bokfort viarde byggnader

Bokftort virde mark

Boktort virde markanldggningar
Bokfort virde byggnadsinventarier

2022-12-31

206 288
1 533 563

2021-12-31

1739 851

-13 957

-15 699

1724152

1 196 486
34 253

4 889

196 686
9602

206 288

-12215
-1742

13 957

159 590'

Bolaget genomfor V&I‘JB kvartal en intern fastighetsvirdering baserad pd en tiodrig
kassaflodesmodell pa fast1gheten Forvaltnmgbfasugheten virderas genom att nuvardesberikna
framtida kassafléden under tio ar samt restvirdet ar 10. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och
underhéllskostnader hirleds frén befintliga och budgeterade intikter och kostnader. Hinsyn tas till
eventuella framtida fordndringar 1 uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och
underhallskostnader. Hyresutvecklingen beddms f6lja inflationen med hiansyn tagen till gdllande
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedomning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedéms med utganaspunkt 1 gallande vakanssituation och utifrdn ldge och
sk1ck I ka.-ssaﬂodesmodellen har det for ar 2024 antaglts en KPI-—mdexoknmg om 4 % och en
vara konstant om 2 % Marknadens dlrektavkabtnmgskrav och kalkylrantor baseras pa analys av
jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

En intern vardering av bolagets fastighet har gjorts per 2022-12-31.

En gam per ar 1ater Platzer genomfora en extem varderma av ett urval av koncemens

tredjedel av b@btandet Den externa vardermgen som utforde-b med Vardetldpunkten 2022 12 31
omfattade i 4r over 55 % av virdet av Platzers totala fastighetsbestdnd. Den externa varderingen
utférdes av CBRE och Forum Fastighetsekonomi.

Verkligt virde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal f6rsiljning pa den
Oppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sdkerhet faststéllas dd en fastighet faktiskt
saljs Forvaltmngsfastlghetens Verkhga Varde upp gar pa balansdagen tﬂl mtervallet 3 016- ’% 334

LF.RS. 1.3 ”Vardenng tﬂl verkhgt_ Varde”._
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Not 8 Transaktioner med narstaende

Av kostnaderna utgdr 1 345 tkr (1 309 tkr) kostnader till koncernbolag som avser
koncerngemensam administration och koncernintern fastighetsforvaltning.

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgér till O tkr (O tkr).

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan -7 583 35

Summa -7 583 55

Not10  Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skatt for dret 2150
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 2

Uppskjuten skatt 343

Summa 341 -2 459

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat tore skatt 8972 -2 360

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%) ] 848 486
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 -1
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader som inte ingér i det

redovisade resultatet 572
Skatteeffekt av nedskrivning/aterford rinta -5 370 -2 944
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 2
Skattereduktion inkdp inventarier 2021 2608

Redovisad skattekostnad -341 -2459
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Not 11 Uppskjuten skatt

2022

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+)

Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader pa

fastigheter 346
Uppskjuten skattereduktion inkdp inventarier 2021 3

Summa uppskjuten skatt =343

Redovisat dver
Balans per resultat-
2022-01-01 rdkningen

Forandring av uppskjuten skatt i temporira
dclinader PPSK,
Avseende temporira skillnader mellan
redovisade virden respektive skatteméssiga

restvirden pa fastigheter 8 915 346

Avseende skattereduktion ink&p inventarier
2021 . 3

-309

Balans per

2022-12-31

Summa 8 915 343

Aven foregdende ars forindring redovisades dver resultatridkningen.

9 201

9 258

Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstilleangar

2022-12-31

Ingdende nedlagda utgifter 1037 210
Under édret nedlagda utgifter 516 556
Under aret genomforda omfordelningar -1 530 362

Utgdende nedlagda utgifter 23 404

2021-12-31

603 725
433 485

1037210
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Not13  Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvirde 100 kr.

Aktierna r fullbetalda.

Det har inte varit nigon fordndring avseende aktiekapitalet under detta eller foregéende
rakenskapsar.

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 7383 -

Summa 75383

=

Not15  Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser 1an som kommer att omforhandlas under 2023,

Not 16 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 245 7372

Likvida medel 1 kassafldesanalysen 245 7372

Not 17 Stilllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 350 000 1 190 000

Summa stillda sikerheter 1 350 000 1 190 0
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Not 18 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har 1 januari 2023 dndrat bolagsnamn fran AB Gardafastigheten 16:17 till AB Platzer
Gardafastigheten 16:17.

Goteborg den dag som framgér av elektronisk underskrift

Per-Gunnar Persson

Viér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i AB Platzer Gardafastigheten 16:17, org.nr 556859-5309
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Gardafastigheten 16:17 f6r ar 2022.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Platzer
Gardafastigheten 16:17.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatmnal Standards on Audltlng (ISA) och g@d revnsnonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fOr den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
'-verksamheten ech att anvanda an’tagande’t om fortsatt drift Antagandet om f.rtsatt drlft tlllampas dock mte om

'g.a.r.a nagotav detts,

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund i arsredavrsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utever var rewsmn av arsredowsnmgen har VI aven utfort en revnsmn av styrelsens forvaltnmg fc)r AB Platzer

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Platzer Gardafastigheten 16:17 enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng av om utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansv*ar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

revnsmnssed ; Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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