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ARSREDOVISNING
for

Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 3
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i Immobilien Osterreich AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma

den 24 maj 2023.
Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag betrdattande den uppkomna forlusten.

Goteborg 2023-05-24

Torbjorn Browall
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Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter och vardepapper.

Denna arsredovisnings balansrikning utgor ocksa en kontrollbalansrikning. Bolagets aktiekapital ar till mer dn hélften
forbrukat. Bolaget ska inte ska ga i likvidation, utan skall fortsitta sin verksamhet. Nytt beslut 1 fragan om likvidation
ska provas pa nytt vid en andra kontrollstimma som ska hallas inom atta manader.

Foretagets sidte dr Goteborg.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 388 814 333042 249 334 215 380
Resultat efter finansiella poster -8 643 830 -8 355 -571 898 -1 140713
Soliditet (%) 42,45 5,99 4,43 6,277

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 1 530 544 -8 355 1572 189
Balanseras i ny rikning -8 355 8 355 0
Arets resultat -8 643 830 -8 643 830
Belopp vid arets utgang 50 000 1522 189 -8 643 830 -7 071 641
2022-12-31 2021-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 4 585 000 4 585 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 522 189

Arets resultat -8 643 830
-7 121 641

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning -7 121 641]
-7 121 641
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Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01
2022-12-31

388-814

2021-01-01
2021-12-31

333 042

388 814

736 704

-238 711

-975 415

-586 601

O
69 5935

-1 861 434
-265 390

333 042

-660 068

-238 711

-898 7179

-565 737

1 007 575

96 377

-394 300
-151 770

-8 057 229

-8 643 830

-8 643 830

3357 382

-8 355

-8 335

-8 643 830

-8 355




Immobi}ien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING

o Not
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda "
foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Andra langiristiga fordringar 7
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2022-12-31

10235 123
0

10235 123

992 181

3227 207
129 950
1 934 566

6 283 904

16 519 027

i 399

92 395

85 985

33 985

138 384

16 657 411

2021-12-31

10473 834
O

10473 834

82 910

> 5838 409
129 950

9756 000

15357 269

26 031 103

201 755

201 755

201 733

26 232 858



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

50 000

1 522 189
-8 643 830

2021-12-31

50 000

50 000

1 530 544
-8 355

-7 121 641

-7 071 641

2 813 983

20 450 000

23 263 983

455 069
10 000

1 322 189

1572 189

2 885776

21 750 000

24 635776

14 893
10 000

465 069

16 657 411

24 893

26 232 358
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Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬂf-sredovisningeﬁ ar uppréittad‘i enlighet medErsredovisniﬁgslagen och Bbkf@l‘ingsnﬁﬁlldells allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag
Organisationsnummer Site
Off-Piste gmbh

StNr: 90 226/9216 Zell Am See

Off-Piste gmbh

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Antal/

andel %
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2022-12-31

11 935 557

Antal ar

50

2021-12-31

11 933 521

11 935 557
-1 461 723
-238 711

L1 933 DXi
-1 223 012

-238 711

-1 700 434

10 235 123

2022-12-31

938 740

938 740
-938 740

-938 740

0

2022-12-31

Redovisat
varde

992 1381

992 131

32 910
909 271

092 181

-1 461 723

10473 834

2021-12-31

938 740

938 740
-938 740

-938 740

0

2021-12-31

Redovisat

varde
82 910

32 910

32 910

82 910



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

NOTER

Not 5 Fordringar hos intresseforetag och
- gémensamt styrda foretag

Not 6

Not 7

Ingaende anskatfningsvirden
Arets limnade 14n

Arets amorteringar
Omklassificeringar

Utgaende anskatiningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskattningsvirden
Arets lamnade 14n
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

5 588 409
350 732
-2 002 663
-909 271

3227 207

3 227 201

2022-12-31

524 7750
524 750

2021-12-31

0

618 259
0

4 970 150

5 588 409

5 588 409

2021-12-31

O
524 750

324 750
-394 800
394 800

-394 800

524 750
0

-394 800

-394 800

129 950

2022-12-31

9756 000
40 000

0

129 950

2021-12-31

4 970 150
0
4785 850

9 796 000
-7 861 434

9 756 000
0

-7 861 434

0

1 934 566

2022-12-31

23 263 983

2022-12-31

7 308 000

9756 000

2021-12-31

24 635776

2021-12-31

7 308 000



Immobilien Osterreich AB
Org.nr. 556985-1487

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

- Goteborg

2023-05-24

Torbjorn Browall

Var revisionsberittelse har lamnats den 24 maj 2023.

BDO Goteborg AB

1%

stav Johansson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Immobilien Osterreich AB

Org.nr. 556985-1487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen, vars
balansrakning ocksa utgor kontrollbalansrékning, for
Immobilien Osterreich AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Immobilien Osterreich ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende 1 forhallande till
Immobilien Osterreich AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Viisentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsait

drift

Som framgar av forvaltningsberatteisen ar det egna kapitalet
forbrukat och att arsredovisnings balansrakning ocksa utgor
en kontrollbalansrakning. Det egna kapitalet ar annu inte
aterstallt. Detta forhallande tyder pa att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsatta verksamheten. V1 har inte
modifierat vart uttalande pa grund av detta.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uftalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanii {0r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for atf inte upptacka en vasentlig felaktighet till £ol;d
av oegentligheter ar hogre an for en vidsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skatfar vi oss en {orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om
etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan
fortsidtta verksamheten.

« utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pad ett sitt som ger en
rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi1 1dentifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra .
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Immobilien Osterreich
AB for ar 2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i1 avsnittet
"Revisorns ansvar", Vi dr oberoende 1 forhallande till
Immobilien Osterreich AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
sifuation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
befryggande saft.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en imhg grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pad nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

2(2)

utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 24 maj 2023

BDO Goteborg AB

Gustav Johansson

Auktoriserad revisor




