Bolagsverket
2005 k- 14

Arsredovisning

for

TEPE fastigheter Kopmangatan AB

559232-4882

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 TEPE fastigheter Képmangatan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststiillts p& arsstimma 2025-04-10. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

sundsvall den 14 april 2025
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Styrelsen {or TEPE fastigheter Kopmangatan AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Bolaget ska dga och férvalta fast och 1os egendom samt bedriva forenlig verksamhet.

TEPE Fastigheter AB org nr 559144-0937, med site 1 Sundsvall dger samtliga aktier.

Foretaget har sitt sate 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ombyggnaden av fastigheten fardigstalldes under 2022 och dr nu fullt uthyrd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsitining 7 984
Resultat efter finansiella poster 1 498
Soliditet (%) 10,3

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposttion enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S50 000

2023
7744
1224

10,3

Balanserat

resultat

8268 115

13 899

8 282 014

2022
6 690
1 257

10,1

Arets
resitiat

13 899

-13 899
-2477 135
-247 135

2021
5 863
1 880

5,9

Totalt

8 332 014

0

-2477 135
8 084 879
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TEPE fastigheter Képmangatan AB 3 (8)
Org.nr 559232-4882

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede] (kronor):

balanserad vinst 8282 014
arets forlust 2477 135
8 034 879

disponeras s3 att
1 ny rdkning 6verfores 8 034 8§79
8 034 879

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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TEPE fastigheter Képmangatan AB
Org.nr 559232-4882

Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rantemtdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skaftt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7984 201
7 984 201

-1 453 256
-339 104

-1216212
-3 008 572
4 975 629

2774 043

-3 752 037
-3 477 994
1497 635

-1 250 000
-1 250 000
2477 635

-494 770
-247 135

4 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

7743 817
7743 817

-1 520 111
-284 199

-1 216 212
-3 020 522
4723 295

101 831

-3 601 206
-3 499 375
1223 920

-650 000
-650 000
573 920

-560 021
13 899
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TEPE tastigheter Kopmangatan AB
Org.nr 559232-4882

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Sumina finansiella anlaggningstillgingar
Summa anliaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s

2024-12-31

67 927 124
4 338

67 931 462

8 070 749
8 070 749
76 002 211

393
41 011

41 404

2 576 966
2576 966
2 618 370

78 620 581

> (8)

2023-12-31

69 117 188
30 486

69 147 674

8760 113
8 760 113
77 907 787

169
32 683
32 852

2778 289
2778 289
2 811 141

80 718 928
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TEPE tastigheter KOpmangatan AB

Org.nr 559232-4882

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

8232014

=247 135
8 034 879
8 084 879

65 300 000
65 800 000

1 400 000
127 936
281 886
760 783

2 165 047

4 7735 702

78 620 581

6 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

3268 114

13 899
8 282 013
8 332 013

67 200 000
67 200 000

1 400 000
147 328
630 325
695 923

2313 339

5186 915

80 718 928
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TEPE fastigheter Kopmangatan AB
Org.nr 559232-4882

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Bygenad stomme &0 ar
Byggnad 50 ar
Hyresgastanpassningar 25 ar
Inventarier J ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskattningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

72 513 965
72 313 965

-3 396 777
-1 190 064
-4 S§6 841

67 927 124

2024-12-31

130 714
130 714

-100 228
-26 148
-126 376

4 338

7(8)

2023-12-31

72 513 965
72 513 965

-2 206 713
-1 190 064
-3 396 777

69 117 188

2023-12-31

130 714
130 714

-74 080

-26 143
-100 228

30 486
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TEPE fastigheter Kopmangatan AB
Org.nr 559232-4882

Not 4 Skulder som avser flera poster

3 (8)

Foretagets banklan om 68 600 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller efter 1 ar till 5 ar efter
balansdagen. 3 800 000
Skulder till kreditinstitut som torfaller 5 ar efter balansdagen 62 000 000
65 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 &r, avser
amorterng. L 400 000
1 400 000
Not 5 Stallda siakerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000
70 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Petter Bostrom Tomas Emanuelz
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Andreas Vallin
Auktoriserad revisor

2023-12-31

67 200 000

67 200 000

1 400 000
1 400 000

2023-12-31

70 000 000
70 000 000
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. REVISIONSBERATTELSE

£ Till bolagsstamman 1 TEPE Fastigheter Kopmangatan AB
| Org.nr. 559232-4882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for TEPE Fastigheter Kopmangatan AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av TEPE Fastigheter Kopmangatan ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar

oberoende 1 forhadllande till TEPE Fastigheter Képmangatan AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av darsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor vars

uppdrag upphorde 1 fortid och som lamnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

—  Kopia av fidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
—  Kopior av underrdttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven or den interna kontroll som den bedémer &r

nddvandig 10r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller niagra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Lﬁy Hk2PoeV0yg-r16vilvoJl
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Revisorns ansvay

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

?

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgéirder bland annat utifrdn dessa
risker och mmhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision

tor att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten 1 de redovismingsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi1 en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vdara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ctt sdtt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

[E./ HkZPoeV0yg-r16vilVaJ] }
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

TEPE Fastigheter Kopmangatan AB 1or ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar oberoende 1 forhallande till TEPE Fastigheter Kopmangatan AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [Or forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

v/ Hik2PeeV0yg-r16vilV0J }
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag £6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller torlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision

Andreas Wallin
Auktoriserad revisor
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