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Arsredovisning

for

OP Fullriggaren 4 AB

3359331-3728

Rékenskapsaret

2021-08-23 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Fullriggaren 4 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
1 arsredovisningen har faststillts pa arsstaimmaZd /fo 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens t6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm21 /(2023

Per Axel Sundstrom
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Styrelsen fér OP Fullriggaren 4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-08-23 — 2022—-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet #r att direkt eller indirekt genom bolag dga och fOrvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheterna Fullriggaren 4 och Revolversvarven 13.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

OP Fullriggaren Fastighets AB, org nr 556802-4201, har 2022-05-02 fusionerats med OP Fullriggaren 4
AB.

Koncernforhallanden

OP Fullriggaren 4 AB &r ett heldgt dotterbolag till Oscarp Taylor MID AB, org nr 559331-3686, som
har sitt site i Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingar 1 och dar koncernredovisning
upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomséttning 21 031
Resultat efter finansiella poster =75 090
Balansomslutning 332 689
Soliditet (%) 2,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 063 828

arets forlust | =77 060 407
3421

disponeras sa att

1 ny rakning Gvertores 3421
3 421

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning *- Not 2021-08-23
-2022-12-31
(17 man)

Rorelsens intakter 4,5
Hyresintikter 21 030 902
21 030 902

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -6 093 014

Ovriga externa kostnader 7 -172 389

Personalkostnader 8 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -712 581 156
-78 846 559

Rorelseresultat 9 -57 815 657

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkier och liknande resultatposter 10 303 821
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -17 578 391

-17 274 570
Resultat efter finansiella poster -75 090 227
Bokslutsdispositioner 12 -2 679 959
Resultat fore skatt -77 770 186
Skatt pa arets resultat 13 709 779
Arets resultat -77 060 407

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat
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Balansrikning - Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 306 651 484

Maskiner och inventarier 15 12 235 235

Pagaende arbeten avseende materiella

anldgeningstillgingar 16 747 5779
319 634 298

Summa anldggningstillgangar 319 634 298

Omsittningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 17 770 000
Fordringar hos koncerntoretag I 5937940~ T
Ovriga kortfristiga fordringar 4737 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 5360
| 11 451 131
Kassa och bank 1 603 190
Summa omséttningstiligangar 19 13 054 321

SUMMA TILLGANGAR 332 688 619
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Balansrikning Not 2022-12-31 ;i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital 21

Balanserad vinst eller forlust 77 063 828
Arets resultat 77 060 407
Summa fritt eget kapital 3 421
Summa eget kapital 28 421
Obeskattade reserver 9032433
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 23 3511275
Summa avsidttningar 3 511275
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200797 713
LeverantSrsskulder ﬂ 1631778
Skulder till koncernitretag 109 195 186
Aktuella skatteskulder 1 190 002
Ovriga kortfristiga skulder 24 2 083 823
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 25 5217 988
Summa kortfristiga skulder 19 320 116 490

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332 688 619
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Rapport éver forindringar 1 eget kapita;.l

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Nyemission 25 000 25 000
Aktiedigartillskott, ovillkorat 74 325 000 74 325 000
Fusionsresuitat 2 738 828 2 738 828
Arets resultat -77 060 407 -77 060 407
Utgdende eget kapital 2022-12-31 25 000 77 063 828 -77 060 407 28 421

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.
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Kassaflodesanalys

{

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fusion av dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten 16r 2021 och 2022.

Not

2021-08-23
-2022-12-31
(17 man)

-75 090 227
72 581 156
1 190 002

-1 319 069

~770 000

63 668 869
1631778
113817 038
177 028 616

-376 223 13
9

-376 223 13
9

200797 713
200 797 713

1603 190
1603190

7(19)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d4 bolaget
ir ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent f6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta.for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or for nérvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intédkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vésentligt av hyresintékter.

Hyresintdikter

Hyresintdkter frén forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjért dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda int@kter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sétt. Bolagets hyresintikter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Intiikter fran fastighetsforsiljning
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas i samband med att risker och férméaner 6vergatt fran séljaren
till képaren, vilket motsvarar tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpekontraktet.

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av eftektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkonistskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrékningsmetoden f6r temporéra

skillnader mellan tillggngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
skatt beriknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvéintas
gilla néir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokf6ringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Lanekostnader

Léaneutgifter utglrs av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett f6retag lanar pengar. Laneutgifter
som &r héntorliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten f6rbéttras 1 forhéallande till den
nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfiillet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds {6r samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar

Markanldggningar 20 ar



4+ = = e [ = e O womk dr
ik "’;‘q'n =y Ak u
—‘J_TU: -:.. 'l-‘-r.l"* e | £

OP Fullriggaren 4 AB 10 (19)
Org.nr 559331-3728

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldgegningstillgdngar &r fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en

forvéntad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldggningstillgangar redovisas tas héinsyn till tillgdngens eventuella restvéirden nér det avskrivningsbara

beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansréikningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden anfingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tiligangens redovisade vérde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivning berdiknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 vérde gérs en
bedéming av dess redovisade véred. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vardenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foréndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfdllet 14g till grund {Or att faststélia tiligangens langsiktiga véirde. Det aterférda beloppet
6kar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tiligangen skulle ha hatt(efter avdrag {6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

L.easing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjart 1 resultatrdkningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskafiningsvéirde. Inom efterttljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det légsta av anskatiningsvérde och marknadsviérde.

Vid berdkning av nettoforséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprévning och férlustriskreservering 1 IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebiir detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med [FRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skiilder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transalktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar,

ovriga som oms#ttningstiligngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstiligangar tiil det belopp som fOrvéintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra hyresfordringar.
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Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Vﬁsentligaj redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden sm innebér en betydande risk f6r visentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

wxtern marknadvéardering av férvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa anfaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri réinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgtr
sdledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- ch kreditrisker.Marknadsriskerna bestér 1 huvudsak av rénterisk.

Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldéden fluktuerar till {61jd av dndrade

marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {or rinterisk genom dess lanetinansiering. Lénen
[6per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt véarde eller framtida kassafloden flukturerar tillféljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch f6retagets in- och utfldéden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget €] exponerat f6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets

finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en f6rlust genom att inie
fullfolja sina avtalsenliga t0rplikteiser. Bolagets exponering 16r kreditrisk & huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {8ljs 16pande upp t6r aft pé ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering {or kreditrisk bed6ms motsvaras av bokf6rda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Fusion
Fusionen mellan dotteriéretaget och modertdretaget har redovisats 1 enlighet med Bok{6ringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgangar och skulder har virderats enligt koncernvirdemetoden.
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Aktieagartillskott |
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren sm en
Okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys 1
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, t6rfaller till betalning enligt f6ljande:

2021-08-23
-2022-12-31
Inom ett ar 12 862 515
Senare an ett ar men inom fem ar 28 743 876
Senare dn fem ar 0 228 942
50 835 333
Not 5 Intikter
2021-08-23
-2022-12-31
Hyresintékter 21 030 352
Ovriga rérelseintikter 550
Summa intikter 21 630 902
Not 6 Fastighetskostnader
2021-08-23
-2022-12-31
Underhall -84 272
Drift -4 818 742
Fastighetsskatt -1 190 000

Summa fastighetskosinader -6 (93 014
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Not 7 Ersittning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen-och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2021-08-23
-2022-12-31
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -88 000
-88 000
Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har e utbetalats.
Not 9 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
2021-08-23
-2022-12-31
Andel av arets totala ink6p som skett till andra foretag 1
koncernen 4,00 %
Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter
2021-08-23
-2022-12-31
Riénteintdkter fran koncernf6retag 293 889
Ovriga réinteintikter 9 932
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 303 821
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-08-23
-2022-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -8 679 159
Ovriga rintekostnader -8 899 232

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -17 578 391
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Not 12 Bokslutsdispositioner

’ 2021-08-23
-2022-12-31
Lamnade koncernbidrag -2 679 959
-2 679 959
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2021-08-23
-2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéira
skillnader 709 779
Totalt redovisad skatt 709 779
Avstimning av effel;tiv skatt
2021-08-23
-2022-12-3
1
Procent Belopp
Redovisat resultat tore skatt =77 770 186
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 16 020 658
Ej avdragsgilla kostnader -2 812 402
Ej skattepliktiga intdkter 1356
Andra ej bokférda intdkter -2 096
Temporira skillnader avseende fastigheter -12 492 926
Skattemdssiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran
redovisats -4 811

Redovisad effektiv skatt 0,91 709 779



L

-\b & - ™
Al 7
— =

LAY AW,
I-'i_ =

L ] i a» o -
T 3 7 = % o 94 = o
- v

e, it R

ﬁﬁﬁ":ﬁ’f‘i

OP Fullriggaren 4 AB
Org.nr 559331-3728

Not 14 Forvaltningsfastigheter

[nkdp
Fusionerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Fusion ¢vertagna ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 379 000 Tkr. Vid vardebeddmningen
tilldmpas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér stGrre
virdepdverkande hiindelser intréffat, eller dir avvikelse fran marknadsméissigt avkastningskrav

2022-12-31

187 014 609
197 853 070
384 867 679

-11 851 115
-1 900 081
-13 751 196

-64 465 000
-64 465 000

306 651 483

15 (19)

foreligger, g6rs ven en kassaflddesanalys utifrin fastighetens budgeterade driftnetto. Virderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin 1 IFRS 13.

Not 15 Maskiner och inventarier

inkdép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Pagaende nyanlégeningar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat véirde

2022-12-31

32 29T 279
32 397 279

-20 362 044
-20 362 044

12235 135

2022-12-31

147 579
747 579

147 579
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OP Fullriggaren 4 AB 16 (19)
Org.nr 559331-3728

Not 17 Hyres- och kundfordringar

2022-12-31
Hyres- och kundfordringar 770 000
Summa 770 000
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar
Avsittningar for osdkra hyresfordringar
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5 360

5360

Not 19 Finansiella instrument

2022-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 770 000
Fordringar hos koncernféretag 5937940
Ovriga kortfristiga fordringar 4737 831
Forutbetalda konstnader och upplupna intdkter 5 360
Kassa och bank 1603 190
Summa finansielfa tillgangar 13 054 321
Finansiella skulder
Langfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200797713
[.everantOrsskulder 1631778
Skulder till koncernforetag 109 195 186
Ovriga kortfristiga skulder 2 083 823
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 5217 987

Summa finansiella skulder 318 926 487
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OP Fullriggaren 4 AB 17 (19)
Org.nr 559331-3728

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika vésentligt fran det verkliga
vérdet. !

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, fOr lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverant6rsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Not 20 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal A-Aktier 25 000 1
25 000 1
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 77 063 828
arets forlust =77 060 407
3 421

disponeras sa att
i ny rikning overtores 3421
3421
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Org.nr 559331-3728

Not 22 Fusion

OP Fullriggaren Fastighets AB
Under aret har OP Fullriggaren Fastighets AB med organisationsnummer 556802-4201 fusionerats med

féretaget. Resultat- och balansrikningsposterna 1 OP Fullriggaren Fastighets AB per fusionsdagen
2022-05-02 tframgar nedan.

Belopp per
2022-05-02
Nettoomsétining 6 358 866
Rorelseresultat 3891 515
Anldggningstillgdngar 188 337 303
Omséttningstillgadngar 12 440 542
Summa tillgangar 200 777 845
Obeskattade reserver 9032 433
Avsattningar 3097 841
Skulder 179 844 981
Summa skulder 191 9735 255
Not 23 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 3511275 3511275
3 511 275 3511275

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 24 Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31
Ovriga skatter -263 622
Ovriga skulder 2 347 445

2 (083 823
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter '
2022-12-31 ¢

Forutbetalda hyresintikter 3450576
Upplupna rédntekostnader 1132148
Upplupna kostnader 635 263
S217 987
Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31
Av- och nedskrivningar -8 116 156
-8 116 156
Not 27 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[nga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsérets utgang.
Not 28 Stallda sikerheter
2022-12-31
For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 268 339 865
268 339 865
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Var revisionsberidttelse har lémnatsﬂ fﬁ) 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Nad—

Thiys Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OP Fullriggaren 4 AB, org.nr 009331-3728
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér OP Fullriggaren 4 AB for rakenskapséaret 23 augusti 2021 till 31
december 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av OP Fullriggaren 4 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for OP Fullriggaren 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Fullriggaren 4 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att forisatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiliampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhef om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att iamna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for OF Fullriggaren 4 AB
for rakenskapsaret 23 augusti 2021 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forfust.

lav?
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Fullriggaren 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner beiraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt konirolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller atf ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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