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Arsredovisning fér

Krakered Fastighetsforvaltning AB
559161-0414

Rakenskapsaret
2022-01-01- 2022-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Noter 7-10
Underskrifter 10

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Krakered Fastighetsforvaltning AB intygar hdrmed dels att denna
Kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-03-30. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Krakered Fastighetsférvaltning AB
553161-0414

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information am verksamheten

Sdte for bolaget dr MdIndal,

Vdsentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Detaljplan ar klar och godkdnd. Projektstart vantas bli under 2024,

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fasticheter samt ddrmed Torenlig verksamhet.
Bolaget har under aret dgt och forvaltat fastigheten Mark Krakered 1.9,

2(10)

Inga vdsentliga hdndelser har intrdffat under rdkenskapsaret elier fram till arsredovisningens aviamnande.

Utveckiing av fOretagets verksamhet

Belopp i kr

2022 2021 2020 2013

Nettoomsdttning 118 398 183 000 306 000 306 000

Resultat efter finansiella poster -366 668 -51000 10 000 21000

Balansomslutning 5 265 688 5 587 404 57065 145 5 643 676

Soliditet % 12,1 18 19 19
Nyckeltalsdefintioner framgar av Not 1.

Fget kapital

Altie- Fritt Summa

Eget [capital kapital eget lapital eget [apital

Ingaende balans 50 000 955 600 1005 600

50 000 955600 1005 600

Arets resultat -366 667 -366 667

50 000 588 933 538 933

Utgaende balans

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

Villkorat aktiedgartiliskott.

Aktieagarna har [amnat villlkorat aktiedeartiliskott som uppgar till totalt 1 000 tkr.
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Krakered Fastighetsforvaltning AB
559161-0414

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel.
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresiar att resultatet disponeras sa att
| Ny rdkning Gverftors

Resultat och stdllning

3(10)

355 600
-366 667

588 933

588 §33

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets uteane framgar |

Ovrigt av vad efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Krakered Fastighetsforvaltning AB 4(10)
559161-0414
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsdttning 118 398 182 859
118 358 182 8583
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -98 545 -46 693
Ovriga externa kostnader -36 636 -55 345
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anldgeningstiligangar -131 717 131717
Rorelseresultat -148 500 -50 896
Resuftat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 9 D
Rdntekostnader och liknande resultatposter 3 -218 177 D
Resultat efter finansiella poster -366 668 -50 896
Resultat fore skatt -36b 668 -50 836
-366 668 -50 896

Arets resultat

Penneo dokumentnyckel: OD6FZ-LH1Z-ZOXYX-ID7GC-8YQIA-1SLXX

win EA LR T an Ly

Ll ) ST

.w&’d‘qt“"-mb“lﬁ*,l'.m,f.u' P S

e Lt TP

P SHE I ey S TR Ttk T b i i e T i g

T T %

)

| F‘ft"'-“:-r-"l-i-".-.-.r*..?? T o i S 5 B TR TR, e
|

T

Sob il Sont e i M bt

) PR

O B3t

R N R A IR e T e g

.-\.-:-...T -
dham

'

mlaic

T T R R R U ST

e oy -
phtle

TR A S ST

B s el

T g R VSRR i ey

e e o™ bl e

b P s T o] v - ot i [, T, - v
Bt R T T TRt T, i AT o e e i *h-ummfx:h!ﬂ,ﬁvmﬂamfmﬂx}:;;ﬁ -t_t,,-ld Foateh i L e O R

Er S

5

ﬂiﬂm’i* e b, 1 gk - el ks T muT Mg
el e N L i LT Jtﬂmqwm_4mﬂﬂlﬁlﬂqTiﬂnwhﬁi*ﬁ* il



Krakered Fastighetsforvaltning AB 5(10)
559161-0414
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 20271-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstilleangar
Muateriella anldggningstillgangaor
Byggnader och mark 4 687 327 4 819 044
Pagdende nyanidggningar och forskott
avseende materiella anldgeningstilleangar 195 730 0
4 88311/ 4 819 044
Summa anfdageningstilleangar 4 883 117 4 8139 044
Omsdttningstilleangar
Varulager mm
Pagaende arbeten for annans rakning 0 189 175
U 89 175 g
Kortfristiga fordringar E :
Kundfordringar 3750 3 g
Aktuell skattefordran g 801 9 80 ® :
Ovriga fordringar 5983 C E E
19 534 9 807 g g
o 3
Kassa och banlk 363 037 576 494 E :
Summa omsdttningstilloangar 382 571 775 470 % *
SUMMA TILLGANGAR 5265 688 5594 514 Q :
T g
X 3
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Krakered Fastighetsforvaltning AB
559161-0414
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 00C 50 00C
50 00C 50 00C
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 955 600 998 139
Vinst eller forlust féregaende ar D 8 358
Arets resultat -3b6 668 -50 8956
588 932 955 601
Summa eget kapital 638 932 1005 601
Langfristigo skulder
Ovriga langfristiga skulder 7 4 500 00C 4 500 000
4 500 00C 4 500 00C
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskuider 0 54 534
Skatteskulder 7110 710
Ovriga kortfristiga skulder 23 760 1881
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 85 886 24 388
126 756 88 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULBER 5 265 688 5584 514
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Krakered Fastighetsfdrvaltning AB 7(10)

559161-0414

NOTER
T Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
{3
0F) . — C
(1) Allmdnna redovisningsprinciper
- Arsredavisningen har upprattats i enliethet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad
(o BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamforelse

L
()
(ot
(™~

med féregaende ar.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vdrde ar ldgre én dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tilleangens atervinningsvarde. Ar atervinningsvardet lagre dn det
redovisade vdrdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krdvs T6r att reglera forpliktelsen och en

tilltorlitlig uppskattning av beloppet kan aoras.

ntakter

Nettoomsdttnineen i Krakered Fastieghetsférvaltning AB bestar av hyresintdkter, Uthyrningen kiassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelarna och riskerna som ar hanforliga
till leasingobjektet i allt vdsentliet kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen
avser, Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart dver leasingperioden.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Materiella anldggningstilleangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar, |
anskaffninegsvdrdet ingar forutom inktpspriset dven utgifter som dr direkt hanférliga till forvdrvet,

Ndr en komponent i en anldgeninestilleane byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter |dggs till anskafiningsvdrdet om
de berdknas ge Toretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda dkar | Torhallande till

tillgangens varde vid anskattningstidpunkten.
Utgifter fér l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Ndr tilleangarnas avskrivningsbara belopp faststdlls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjdr avskrivningsmetod anvands for dvriga

typer av materiella tillganear,
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grunc ar
Teknilk/tak mir ar
Inre yiskilkt mir ar
Markanldgening ar

Inea laneutgifter aktiveras.
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559161-0414

komstskatt

—

Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som gdller pa balansdagen.
o Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fére balansdagen.
'5':*:5 Uppskjuten skatteskuld avser tempordra skillnader avseende avskrivningar pa férvaltningsfastighet.
(1)
:ii Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas |
P den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid framtida beskattning.
{ o
=
E"ﬂ-j Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatter dr hanforliga
till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeitekter av paster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskuiden
som dr hanfdrlie till obeskattade reserver.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrdakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,

leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Krakered

-astighetsforvaltning AB blir part | instrumentets avtalsmadssiga villkor.
-inansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 10pt

1t eller dverfirts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med
deanderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dan 12 manader

efter balansdagen, vilka kiassificeras som anldgeningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvardet efter avdrag for

transaktionskostnader, Skiljer sig det redavisade beloppet tran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad dver lanets [6ptia med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harieenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som

ar hdnforfig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Feet kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) | forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Moderioretae
Uppegifter om moderféretaget

Moderftretag | den stérsta koncern dar Krakered Fastighetsférvaltning AB ar dotterftéretag och
koncernredovisnine upprdttas dr Hammarviken Foretagsutveckiing AB, orgnr 556520-2685, Giteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dar Krakered Fastighetsférvaltning AB dr dotterféretag dr Hammarviken
Projektutveckiing AB, 559328-6817, Giteborg.
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Krakered Fastighetsfdrvaltning AB
559161-0414

Not 3 Forvaltningstastighet

9(10)

2022 2021
Bygenader och mark
Ineaende anskaffningsvdrde 5213 325 5213 325
Arets inkip D 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden b 213 325 5213 325
iIngaende avskrivningar -394 281 -262 564
Arets avskrivninear -131 717 131717
Utgaende ackumulerade avskrivningar =525 998 -394 28t
Utgaende restvdrde byggnader och mark 4 687 327 4 819 044
Bokfért varde byegnader | Sverige 2766 930 2 898 647
Bokfort varde mark i Sverige 1920 397 1920 397

Arligen gors en vardering for att bestdmma fastighetens verkliga vérde. Verkligt varde baseras pa vérdering
utférda av intern varderare. Verkligt virde har berdknats utifran bedémt marknadspris pa byggrdtter inom

befintiig detaljplan. Byggratterna varderades infor boksiutet till 7 500 tkr.

Not 4 Ranteintdkter

2022 2021
Rénteintdkter tvriea (skattekontot) g 0
S5umma 3 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rdntekostnader dvriga -47120 0
Rdntekostnader koncernfretag ~171 057 0
Summa ~218 177 0
Not 6 Pagaende nyanldgeningar

2027 2021
Ingaende balans D 0
Arets inkop 195 790 D
Redovisat varde vid arets slut 185 78D 0
Not 7 Upplaning

2022 2021
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 3 870 000 2 205000
Ovriga skulder ‘ 630 000 2 295 000
Summa rantebdrande skulder 4 500 000 4 500 000
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Farfaliotider

Den del av lanestristiga skulder som forfaller till betalning
mellan ett och ferm ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 3 870 000 2 205 000

Den def av langfristiea skulder som forfaller till betalning
mellan ett och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder 530 000 2 295 000

Summa 4 500 000 4 560 800

UNDERSKRIFTER

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdmman 2023-03-30
for faststdllelse.

Goteborg den dag som framear av styrelseledamotens underskrift

Sofia Regestatl
Styrelseledamot

Penneo dokumentnyckel: OD6FZ-LH11Z-ZOXYX-ID7GC-8YQIA-15LXX
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detla dokument ar skycldat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du Gppnar
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