Arsredovisning

for

COT Stockholm fastighet AB

559210-1017

Réakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 COT Stockholm fastighet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 28 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2022

Yauhen Blahadarau
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COT Stockholm fastighet AB
Org.nr 559210-1017

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Viisentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget skall bedriva uthyrning av fastighet samt darmed torenlig verksamhet.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

1 (6)

Styrelsen for COT Stockholm fastighet AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Bygglov har erhallits for att producera en ny lagerlokal pa fastigheten. Avstyckning av fastigheten ar

klart.

Flerarsoversikt (Tkr)

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets inging 50 000 92 143
Disposition enligt beslut
av arets arsstammas:
Balanseras 1 ny rakning 212 075
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 304 218

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny riakning 6verfores

Avrets

resultat

212 075

-212 075
215 646

215 646

304 219
215 646
519 865

519 865
519 865

Totalt

354 218

0
215 646
569 864

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not
hl
)
=
o~ Nettoomséattning
th" - . . . ”e
= Ovriga rorelseintakter
&S
S

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
iminateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2021-01-01

-2021-12-31

1 064 025
0

1 064 025

-39 063

-158 446

-197 509
866 516

-458 788
-458 788
407 728

-102 000
305 728

-90 082
215 646
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2020-01-01
-2020-12-31

1 129 454
-86 8380
1042 574

-107 502

-158 446
-265 948
776 626

-447 512
-447 512
329 114

-82 000
247 114

-35 039
212 075
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t~
"
(P
- TILLGANGAR
s
&)
F.‘S} Anliggningstillgdngar
S
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark 3 14 112 663 14 271 109
14 112 663 14 271 109
Finansiella anliiggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran 0 17 885
0 17 885
Summa anlaggningstillgangar 14 112 663 14 288 994
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 325 804 0
Ovriga fordringar 17 050 21 884
342 854 21 884
Kassa och bank 30 177 15311
Summa omsattningstillgangar 423 031 37 195
SUMMA TILLGANGAR 14 535 694 14 326 189
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Balansriakning Not
i
lc(g
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
o |
C:D ®
) Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder -

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

50 000
S0 000

304 219
215 646
519 865
569 865

223 000

10 918
10 918

5 819 750
7 065 920
12 885 670

249 000
317 966
160 000
534 5235
64 750
0

846 241

14 535 694
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2020-12-31

50 000
S0 000

92 143
21247
304 218
354 218

121 000

1 824
1824

6 477 750
0
6 477 750

0

0

7 347 886
23 510

O

]

7371 397

14 326 189
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o Noter
e Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

€ Allmanna upplysningar
= Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvérde. Vi
tillampar forst fordelning mellan byggnad och mark utifran taxeringsvardets forhallande. Sedan delas
vardet upp pa betydande komponenter med visentlig skillnad 1 ekonomisk livsidangd. I vart fall har vi
utgatt fran vagledningen av SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadstoretag). Med utgangspunkt pé
fastighetens byggnad och materialval har vi tillampat f6ljande komponentfordelning med respektive
avskrivningstider:

Mark — Ej avskrivningsbar
Stomme och grund — 60 ar
Yttervaggar/Yttertak — 40 ar
Fonster/port/dorrar — 30 ar
El-/VVS - 25 ar

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 giallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8310 000 8 310 000
8 310 000 8 310 000
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-
Eg Not 3 Byggnader och mark
- . 2021-12-31 2020-12-31
3 |
S Ingdende anskaffningsvérden 14 495 575 14 495 575
& Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 495 575 14 495 575
Ingaende avskrivningar -224 466 -66 020
Arets avskrivningar -158 446 -158 446
Utgaende ackumulerade avskrivningar -382 912 -224 466
Utgaende redovisat varde 14 112 663 14 271 109
Not 4 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen 2 045 000 1245 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 10 840 670 5232750
| 12 885 670 6 477 750
Stockholm, det datum som framgér av vara digitala underskritter.
Y auhen Blahadarau Peter Kolare
Ordforande
Oskar Stenberg Thomas Ahman
Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgér av min digitala underskrift.
Patrik Olofson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

& Till bolagsstéamman i COT STOCKHOLM FASTIGHET AB

&> Org.nr. 559210-1017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for COT STOCKHOLM FASTIGHET AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av COT STOCKHOLM FASTIGHET ABs finansiella

stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt ‘International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till COT STOCKHOLM FASTIGHET AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer

ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
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lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min

revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ja) Uttalanden

r Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
e COT STOCKHOLM FASTIGHET AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
" vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till COT STOCKHOLM FASTIGHET AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
X ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

S inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

& Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av min digitala underskrift

Patrik Olofson

Auktoriserad revisor
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