556108-8666

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Sundbyberg 2624-05-22

Roger’ Joly
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Styrelsen for Ikano Bostad Holding AB fér hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt an ges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
B@lagets verks’amhet ar att genom d@tterbolag aga farvalta och utvec’kla fastigheter Harutover bedrivs

Verksamheten ar lc.:oncentrerad tlll Stockholm Malardalen .resundsreglonen samt Gotebargsreglonen
Antalet ldgenheter under egen forvaltning uppgick vid arets utgéng till 6 894st och antal ldgenheter under
produktion uppgick till 237st.

ggarfdrhﬁllan-d.g.n | . __
Ikano Bostad Holding AB &gs till 100% av Ikano Bostad AB (556289-0961).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den forindrade omvirldssituationen genom hogre marknadsriantor.
Bolagets forvaltningsfastigheter med inrikining pa bostéder har dock 14g operationell risk och stabil
intjaning.

Bolaget har under riakenskapsaret erhallit rinta pa ranteswappar om 44 406 TSEK. I december 2023
Gverlidt (noverade) bolaget rinteswapparna till det indirekt dgda dotterbolaget Ikano Bostad Hagsétra AB.

Swapparna hade vid denna tidpunkt ett positivt marknadsvirde om 69 008 TSEK, inklusive upplupen
rinta.

Flerarsiversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 25 089 53 194 405 836 -19 542 -3 053
Balansomslutning 2036 130 1 930 866 1905303 2107402 1932 829
Soliditet (%) 80,7 84,7 85,2 57,8 56,4
Avkastning pé eget kap. (%) 1,3 3,2 23,0 neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.8 2.9 22.1 0,0 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
Altie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 25 000 000 998 156 1557 124 501 53249079 1636371736
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 53 249 079 -53 249 079 0
Arets resultat 6138 568 6138 568
Belopp vid arets utgang 25 000 000 998 156 1610 373 580 6138568 1642510304
X
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1610373 580
arets vinst 6 138 568
1616 512 148
disponeras sé att
| ny rdkning dverfores 1616512 148
Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Riérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -49 749 -63 642

Rorelseresultat -49 749 -63 642

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 7 -20 950 000 55 950 000
Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter 57138312 31
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -11 049 774 -2 692 546

25 138 538 53 257 485

Resultat efter finansiella poster 25 088 789 53 193 843

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 49 779 55 936

Lidmnade koncemnbidrag -19 000 000 0
-18 950 221 55 236

Resultat fore skatt 6 138 568 53 249 079

Arets resultat 6 138 568 53 249 079
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5,6
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och up}p'-l-u_pna:intféﬁkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 032 063 170

2032063 170

2 032 063 170

4 039 296
24 838

2 988

0

4067 122

4 067 122

2036 130 292

5(11)

2022-12-31

1929 247 170
1929247 170

1929 247 170

O

24 838
2516
1591 729
1619 083

1619 083

1930 866253
X
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kap ital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 000 25 000 000

Reservfond 998 156 998 156
25 998 156 25998 156

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1610373 580 1557 124 501

Arets resultat 6 138 568 23 249 079
1616512148 1610373 580

Summa eget kapital 1 642 510 304 1636 371 736

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 250
Skulder till koncernféretag 393 619 988 294 494 267
Summa kortfristiga skulder 393 619 988 294 494 517

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2036130292 1930866253
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Ikano Bostad Holding AB med organisationsnummer 556108-8666 #r ett aktiebolag registrerat i Sverige
med séte 1 Sundbyberg F 01 etagets verksamhet ar att S_] alvt och genom detterbolag aga forvalta och

projektutvecklmg genom bolagets dotterbolag

Moderféretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site i Malmo.

Moderféiretag i den stcjrsta 'koncern dar f@reta.get ingar ooh som upprattar koncemredovismng ir Ikam

erhallas fran Ikano S A 1 Rue Nlcelas Welter L-—2'74O Luxemburg

Redovisningsprinciper och viirderingsprineiper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rad BFENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").
Redovisningsprinciperna #r oférindrade jimfort med forgdende ar.

Laneutgifter
Léaneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer,

Koncernbidrag _ _ _
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Alktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Sl'cattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redwlsade resultatet 1 resultatrakmngen da det. har justera‘ts for ej skattepllktlga mtakter och e_]

p.ermder Kancemens aktu_ella s_ka._tteskuld beraknajs e.n_llgt de: .s_katte_satser som galler pﬁr‘ b_alan_sda_gen

Uppskjuten skatt
Uppslguten skatt redowsas pa temporara sklllnader mellan det redomsade vardet pa tlligangar och

skattephktlgt resulta‘t Uppslguten sl{att redowsas enllgt den : 1{ balansrakmngsmetoden Uppskjuma
skatteskulder redovisas f6r 1 prmclp alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den

del det inte langre dr sannolikt att tillréickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéingliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. ¥
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redowsade vardet for motsvarande tlllgang eller reglera det red@wsade vardet ﬁ:}r motsvarande slmld
i Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

(& Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av
2 samma myndighet och d& koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell ach uppsk_]uten slcatt redawsas som en kostnad eller mtakt 1 resultalraknmgen utom nér s]«:atten

'rede isas d_lrekt _mo_t_ eget kap_ltal

Dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som
intékt nér rédtten att fa utdelning beddms som séker och kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Likvida medel
Likvida mede‘l irﬂ' l’uderar 'kassamedel éoch di‘sponibla tillgodohavanden hos baﬂker och andra

foremal f‘ar en ebetydhg rlsk for vardeﬂuktuatmner For att klasmﬁceras som hkwda medel far lc)ptlden
inte Sverskrida tre méanader frdn tidpunkten for forviirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r en mojlig f'orphktelse till f51jd av intriaffade hindelser och vars forekomst
endast kemmer att bekraftas av att en eller ﬂera ﬂsakra framtlda handelser som mte helt hgger mom
men som mte redomsas som Skuld eller avsattmng éfféfsom det inte 4r Sannohkt att ett utﬂode av
resurser kommer att kriavas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med

tillricklig tillforlitlighet.

Rinteswappar

Rénteswappar redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket normalt &r noll. Derivat med fér bolaget
positivt verkligt viirde redovisas endast i balansriikningen i den utstrickning som det verkliga virdet
utgdrs av upplupen rénta. Derivat med for bolaget negativt verkligt virde redovisas till det belopp som
for bolaget dr mest formanligt om swappen regleras eller Sverlats pa balansdagen. Sakringsredovisning

tillimpas ej.

Koncernforhallanden . .
_F'Eiire'faget ﬁ"r mod‘erffj'retag men med 'hﬁnvisning 'ti’lzl undantagsreglema i érsredovisningslagen 7 kap 2‘§'

M_alme upprattal k@ncemredewsnmg x
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Nyckeltalsdefinitioner
- Resultat efter finansiella poster _ . - _
Eﬁ Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

o2 Balansomslutning

”: Foretagets samlade tillgangar.
{™ - &

)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022

Erhallna u_t;eln-i*ngar 201 000 000 114 400 000

Nedskrivningar =221 950 000 -58 450 000
-20 950 000 55 950 000

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rénteintikter 12 732 097 31
Erhéllen rénta pa rinteswappar 44 406 215 0
N 57 138 312 31

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag -11 049 774 -6 191 106
Ovriga rintekostnader 0 3 498 560
-11 049 774 -2 692 546
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Not 5 Andelar 1 koncernforetag
» 2023-12-31 2022-12-31
Eﬁ Ingdende anskaffningsvirden 2099197170 1 899 869 170
Ef.;?; Inkdp 0 125 000

;ég Ldmnat al(tie_ﬁgaﬂifi'lliSI{m'ﬁ 324 766 000 87 703 000
3] Omklassificeringar 0 111500000

A Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2423963170 2099197 170

Ingaende nedskrivningar -169 950 000 0
Omklassificeringar 0 -111 500 000

Arets nedskrivningar -221 950 000 -58 450 000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -391 900 000 -169 950 000

Utgaende redovisat viirde 2 032 063 170 1929247 170

Namn andel  andelar 2023-12-31
[kano Bostadsutveckling AB 400 000 979 155 063
[kano Bostad Oresund AB 50 010 216 150 000
Ikano Bostad Stockholm Holding AB 250 000 616 000 000
[kano Bostad Visteras Holding AB 100 000 48 850 000
Dryd Ett AB 50 000 50 000
Dryd Tva AB 50 000 50 000
Ikano Bostad Visterort Holding AB 1 000 170 119 000
Sandrevets Fastighets KB Kommanditdeldgare 335 894
JWB Fastighets KB Kommanditdeldgare 628 213
Ikano Bostad V G Géteborg Holding AB 1 000 150 000
Tkano Bostad Séderort Holding AB 100 000 100 000
Ikano Bostad Gbg Holding 815 AB 25000 475 000

Kﬂpltal- Antal varde

2032 063 170
Org.nr Siite

Ikano Bostadsutveckling AB 556593-8924 Sundbyberg
Ikano Bostad Oresund AB 556457-9745 Malmé

Tkano Bostad Stockholm Holding AB 556945-5206 Sundbyberg
[kano Bostad Visteras Holding AB 556775-5540 Malmé

Dryd Ett AB 556975-5886 Sundbyberg
Dryd Tva AB 556975-5894 Sundbyberg
Ikano Bostad Visterort Holding AB 556999-9955 Sundbyberg
Sandrevets Fastighets KB 969627-3615 Malmé

JWB Fastighets KB 969628-1840 Malmé
[kano Bostad V G Géteborg Holding AB 559040-3563 Malméo

Ikano Bostad Séderort Holding AB 559367-7213 Sundbyberg
[kano Bostad Gbg Holding 815 AB 559386-0280 Sundbyberg y
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Not 7 Eventualférpliktelser
Det finns mga eventualfdrpliktelser.

Not 8 Stallda sdkerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

KPMG AB

Auktoriserad revisor

nn-Charlotte Hansson
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Till bolagsstdmman i lkano Bostad Holding AB, org. nr 556108-8666

Rapport om arsredawsnmgen

Uttatanderr

Vi har-u-t-fﬁrt en revision av éré.'re'dovi-'s-ni’ngen for 'I'kan-o B’ostad- ’Hf;i'l-ding AB 'fi’far- ér 2(323

b:ld av lkanm Bastad Hoidmg ABS fi nans:ella stéllnmg per den 31 december 2023 Gch av dess f nansie!la resultat far éret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

VI tlllstyrker dérffjr att bulagsstamman faststaller resu!tatrélmmgen mch balansraknmgen

har i fjvngt fullgjcrrt vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare't f@r iatt' érs’re’dtj'msnm'gen upprﬁttas.

-Styrelsen ansvarar éven fcir den mtama kontmll som den bedamer dr

nt,’;dvandlg fmr att uppratta en arsredwsnmg som mte mnehaller

.ﬁegentligheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r

Revisorns ansvar

véra mélératt uppﬂé eﬂ rimliggrad avggkerhet Om thUUida
arsr 'edomsmngen som he’lhei: inte innehaller négra vasenthga

Rimhg sakerhet Er en htjg grad av sakerhet men ar Ingen garantl fc)r
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under heta revisionen.

Dessuton:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentl[ga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utlfrén dessa risker r:mh rnhamtar remsmnsbews SOMm ar

till féljd av ﬁegenthgheter ér hogre an ftir en vasentlig felaktughet.

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfals_lmmg avsikiliga uteldmnanden,
telaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som &r l[dmpliga med hansyn till
omstandigheterna; men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

V.l anser at de rewsmnsbems Vi har mhamtat ar tillréckllga DGh dndamalsenllga som grund far vara uttalanden

upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortséatta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphsra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

| beddmnmqen av bolagets farmaa all fortsdita verksamheten, Den o

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighéten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en sjutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentilg osdkerhetsiaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten.-Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig ﬂsékerhetsfaktﬂr maste vi |
revisionsberéitelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| érsredw:smngen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhémtas fram till datumet far revfs;onsberattelsen Dock

-langre Iian fc;rtsétta verksamheten

—— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i érsredowsnmgen déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om batydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi R

identifierat.

Revisionsbersttelse tkano Bostad Holding AB, org. nr 556108-8666, 2023 1(2)




Rapport om ancﬁra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

—--—-_

Uttafanden

Utdver var revision av drsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for lkano Bostad Holding AB for-ar 2023 samt

av f@rslaget tiII dispf}sﬁmner betraffandﬁ balagets wnst eller fciriust

rékenskapséret

'Grund for uttalanden

Vi har utfort: revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till Ikano Bostad Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt ful!gjart vart yrikesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner
beiréffande balagets vmst eller fcirlust Vld forslag ttll utdelnmg
fﬁrﬁvarhg - haﬁsyn filf de eray SO btﬂagets verks;amhetsart
omfattning och risker stéller pa starleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért -
utt'alande c}m ansvarsfrrhet alr att mha’mt’a revnszonsbews fcir att med’

i négat vasentllgt auseende

——. fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annal st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller balagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att

med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt med.
alktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen-garanti for att

.Vi anser att de remmonsbews Vi har mhamtat éir tlllréckllga och andamalsenllga sc}m grund fcjr véra uttalaﬂden

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaitningen av

bolagets angeldgenheter. Detta inriefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse-atf bolagets

organisation #r utformad sé att bak’formge:n medelsfawahmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i wngt kontralleras pa ett

betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller-ait ett f6rslag till dispositioner
avbolagets vinst eller forlust inte &r férentigt- med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dtspt}sntioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomnlng med utgangspunkt i risk och vEsentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sarskild betydelse or bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om-ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi

en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Maimd den 17 maj 2024
KPMG AB
fwd a Kreghad Ros

Frida Arestad Rosendahl
Aulctariserad revisaor
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Arsredovis ningen och koncernredovisningen omfattar:

Forvaltningsberéttelse
Koncernens: resultatrakning

Koncernens rapport 8ver fdréndringar i eget kapital

Koncernens kassaflbdesanalys

Moderféretagets baiansrékning
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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
F

OR IKANO BOSTAD AB
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'konce_r_nredwfsmng_ f_t_)r raken_skaps;éret 2023—0 1 _3_1“292_3“12731

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Moderbolagets verksamhet &r att sjélvt och genom dotterbolag éga, férvalta och utveckla férvaltningsfastigheter
med inrikining pa bostdder samt att tillhandahalla service- och managementtjénster till olika koncernbolag.
Hérutﬁver bedrivs byggverksamhet byggn c:ch prajektledmng pm;ektutvecklmg samt kons ultverksamhet inom

Agarfarhallanden
lkano Bostad &gs till 100 % av lkano S.A, registreringsnummer B87842, med s&te i Luxemburg.

ﬁwen 2@23 har praglats av utmanande marknadsfomtséttmngarna med en svag bastadsré‘ttsmarknad hég:
inflation och stigande réntor, Mot slutet av aret finns dock tydliga tendenser till forbatirade fc‘:&rutséttnmgar med en
inflation ndrmare langsiktigt mal och med en prognos om kommande stegvisa sankningar av styrrantan, Aven pa
bostadsrattsmarknaden har aktiviteten och antal férsaliningar 8kat. Langsiktigt och strukturellt &r vi 6vertygande
om att férutsattningarna for saval fastighetsforvaltning som bostadsutveckling 4r goda. Vi &r verksamma i
vaxande marknader med ett underllggande bostadsbehov.

uch stugande medan endast 81 Ié_genheter byggstartades

Sedan de makroekonomiska fSrutsétiningarna férandrades under 2022 har vi varit proaktiva och anpassat bolaget
till de nya foérutsattningarna. Produktionsvolym, kostnader och bemanning har anpassats ill de nya
forutséattningarna.

Un'd"er é‘ref 'har bﬁlégets kbncemimema‘ lan. (égarlén) ﬁmvaﬁdla‘ts 'fill e’get ka"pi'ta*l 'g‘enam aktieﬂga’r’ﬁllskett frén

Bolaget ér mte exmnerad mot abhgat[ansmarknaden Med Iag belémngsgrad stark hkwdltet och fckus pé starka
delmarknader &r bolaget val férberett for de utmaningar som fortsatt kvarstar i marknaden men ocksa for att ta

vara pa mhjllgheter framat. Bﬂlaget gar finansiellt starkt ur 2023,

Trots: stlgande hyresmtékter och driftstverskott sjonk vérdet for forvaltningsfastigheterna med cirka 7% till f6ljd av
stigande avkastningskrav. Vérderingen &r baserad pa extern marknadsvardering. Koncernen tillampar
redovisningsprinciper enligt K3. Nedanstaende tabell illustrerar skillnaden om 6 510 MSEK mellan verkligt vérde
och bokfért vérde i balansrakningen fér forvaltningsfastigheter. Trots arets vérdenedgang dverstiger saledes
verkligt varde vasentligt det bokforda vardet.

Tabell: Marknadsvérde vs bokfért varde

(MSEK) 2023 2022
Verkligt varde/marknadsvirde Forvaltningsfastigheter, se Not 14 19 094 19 632
Bokfért vérde FOrvaltningsfastigheter (K3), se Not 14 - - 12584 12 399
_'AVVIRQISE ej redowsat avewarde Fﬁwalmingsfastlgheter o o 6 510 7 233

| E/ | rkﬁl{hT }(C rkr;Zﬁu?ﬁ.
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Fastighetsbestandet &r inriktat pa bostader och koncentrerat till M&lardalen, Oresund och Goteborg. Alla starka

marknader med férutsattningar for langsiktig positiv utveckling. Ikano Bostad har per balansdagen 125 fastigheter
varav 116 fastigheter 4r i drift med en uthyrningsbar yta om 557 Tkvm och med ett marknadsvéarde om totalt 19

084 Mkr. Nagra enskilda fastigheter hade per balansdagen en ldgre marknadsvérdering dn bokfdrt varde varior
nedskrwnmg gjm'tsz om 489 Mkr Som framgér ovan tSverst:ger dock det totala vardet ; fashghetsportfﬁhan

:Uthyrnmgsbar yta fﬂrdelas pa bastader 455 Tkvm kommerslella Iokaler 67 Tkvm ach aldrebaenden 25 Ttkvm

Féréndringar under éret i fastighetsportftlien har utgjorts av att pagaende hyresréttsprojekt for egen forvaltning
har fardigstalits och tkat pa porifélien medan en fastaghetspartfﬁlj om & fastigheter | ‘Vésteras har avyttrats.

Vidare har féradiing av befl ntlig fastighetsportfélj fortsatt genom investeringar i renoverings och
uppgraderingsprojekt samt i energieffekliviseringar. Totalt nettoinvesterades i fastighetsporiféiien motsvarande

722 MSEK under 2023.

Bulaget har aven fa-s-tngheter som klasmf ceras som. explaatermgsfastsgheter em totalt 3 815 Mkr I wika uthyrning

starka marknader Stackhelm/Mélardalen Gt&teberg, Ma!mﬁ och Képenhamn Det sammanlagda marknadsvardet
av byggrattsporifblgenfexpioatermgsfasiigheter bverstlger fortsatt det b@kfércia vardet av byggréttspcrtféuen

S}U.I}_Ki_t under den aktuel_la m_arkfasttghet;ens b@kffarda vérde ttll ftsljd av cl'e ﬁnﬁmde marknadsfﬁmtsattnmgarna

L[{/ rKGKhT-XC-rkrj26u7A
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il Koncernen
[~ Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

S (Mkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2028 2 945 3670 3 407 3256
Rérelseresultat -557 485 563 535 201
Resultat e. finansiella poster -960 248 404 353 12
Balansomsliutning 18 966 19 556 17 058 16241 15 794
Soliditet " 38,0% 17.0% 17,5% 16,4% 15,3%.
Extern belaningsgrad @ 38% 34% 31% 37% 39%
Avkastning pa eget kapital -16,8% 10.0% 11,5% 9,6% -0,9%
Avkastning pa totalt kapita) ¢ -2,7% 2,7% 3,4% 3.4% 1.2%
Medelantal anstéllda 366 390 385 419 427

) Eget kapital / Balansomslutning.

@ Avser férvalinings- och exploateringsfastigheter. Févaltningsfastigheter Ingér till verkligt vérde och exploateringsfastigheter till
bokitit varde {ligsta av anskaffnings- ach nettoféra&ijningsvardet).

) Arets resultat /Genomsnitiligt Eget kapital

¥ (Resultat efter finansielia intékier och kostnader + rintekosinader) / Genomsnitlig balansoms|uining

Moderforetaget ) .
Utveckling av verksamhet, stilining och resultat

{Mkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéttning 109 118 105 106 110
Rérelseresultat -59 -29 -35 -30 ~34
Resultat e. finansiella poster <101 13 21 -8 -9
Balansomslutning 6 980 6 070 5 517 5706 6 286
Soliditet __ 99,3% 35,4% 382%  36,8% 33,1%
Avkastning pa eget kapital @ -0,4% 1.8% 0,3% 1,0% 0,9%
Avkastning pé totalt kapital -1,5% 2,9% 17% 0,7% -0,1%
Medelantal anstalida 42 48 48 44 55
" Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med Justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatteskuld,

% Arets resultat/ Genomsnitlligt justerat Eget kapital

) (Resultat efter finansiella intdkter ach kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomsiutning

(Y kOKhT XC:rkrj26u7A J
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> Visentliga risker och os#kerhetsfaktorer I .

e Koncernens riskexponering &r i huvudsak identisk med de generella osdkerhetsfaktorer som rader inom

ol fastighets- och byggbranschen sdsom politiska besltut, konjunktur, inflation, efterfragan, finansiering, rénteldge
och hallbarhet. ' - ” '

Sedan 2022 har de makroekonomiska férufsattningarna varit utmanande och osékra. lkano Bostad har agerat
proaktivt, ar finansiellt starka och har anpassat tilivéxt och projekivoiym.

Forvdntad framtida utveckling och hdndelser efter balansrdkningen __ _
Strukturellt och langsiktigt &r forutséttningarna mycket goda med befolkningstilivéxt och bostadsbehov pa de
marknader lkano Bostad verkar.

| det korta perspektivet dr de makroekonomiska forutséatiningarna fortsatt utmanande och osékra. | inledning
av 2024 finns dock tydliga tendenser till forbattrade férutsattningar med en inflation nérmare langsiktigt mal
och med en prognos om stegvisa sénkningar av styrrintan. Aven pé bostadsrattsmarknaden har aktiviteten
Okat och var forséliningstakt av lagenheter har dkat.

| fastighetsférvaltningen raknar vi med fortsatt stabila och stigande driftséverskott. Hyresférhandlingarna for
saval 2023 och 2024 resulterade i &rliga hyresdkningar om 4-6 %. Historiskt har hyresfastigheter i bra
marknader biivit kompenserade for inflation dven om det sker med efterslédpning.

lkano Bostad 4r v8l rustade fér de utmaningar som fortsatt kvarstar i marknaden men ocksé fér att ta vara pa
mdijligheter framat,

Carola Lavén har { april 2024 utsetts till ny VD for lkano Bostad. Carola kommer nérmast fran rollen som VD
fér Besqab och har lang erfarenhet av olika roller i fastighetsbranschen. Hon filltréder under htsten 2024 och
eftertrader Robert Jaaniste som planerar att ga | pension efter 15 ar som VD f6r Ikano Bostad.

F_i:na'n-siz‘e'lila instrument - . - i . .
Koncernen anvander i férekommande fall sékringsinstrument for att binda rédntan pa extern finansiering. |

dagslédget &r merparten av koncernens externa finansiering bunden eller s&krad genom rantederivat eller
fastrantelan.

[ L 3 |
[E’/[ TREKhT XC-rkej20u7A J




Ikano Bostad AB
556289-0961

Miljo-och hallbarhet __ | | | __ | |
lkano Bostad har upprattat en separat hallbarhetsredovisning som finns att tiliga pa lkano Bostads hemsida,
https:/likanobostad.se/om-oss/hallbarhet/.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans frfogande star féljande fritt eget kapitat
Balanserat resuitat 6 896 367 923
Arets rasuitat 16915891
6879452032

=t R

Styrelsen foreslar att -
| ny rékning balanseras 6879462 032

6879452032

Betréffande moderféretagets och koncernens resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféfjande resultat-
och balansrékningar, rapporter ver féréndringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals-svenska kronor dér €j annat anges, Belopp inom parentes avser féregaende ar.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Not

(Tkr)

2023-01-01

2022-01-01
202212-31

Nettoomsétining 4,516

Qvriga rérelseintakter 6

Fastighetskostnader

Entreprenadkostnader

Ovriga externa kostnader 7

Personalkostnader 8

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anidggningstillgangar 14,15

Nedskrivningar av omséttningstillgangar 21
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 10
Réntekostnader och liknande kostnader 11
Resultat efter finansieila poster

Koncernbidrag 19
Skatt pa 4rets resultat 13

2027 913

42 718
162828

2253 459

-327 336

-712 997

-384 325

3 259 012

~-284 358

-1 617 308

-152 282
-445 710

-352 688

42223
-435 475

484 693

9 356

=245 662

- -950 266

0
63 568

248 387

104 600
~37 349

ARETS RESULTAT

~-886 698

316 638

Hanforligt til:
Moderforetagets aktieagare

l (V| reKRT XC-rkej26u7A J

315 638
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KONCERNENS BALANSRAKNING

(Tkr)

Not

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter _
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Andelar i bostadsréattsféreningar
Exploateringsfastigheter

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Upparbetad ej fakturerad intdkt
Aktuella skattefordringar
QOvriga fordringar

14
16

20
21

22

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23

Kassa och bank

Summa omsi#ttningstillgangar

12 398 708

12 585 793

79 081

12 401 083

12 401 083

50 480
3961993

46 134
966

423 063
42 037
491 071
14 824

1468412

6 380 465

T 4042 473

36 680
105 703

1 508 686
9513
182 879
15 351

1 283 961
7 155 246

18 966 258

19666 329

SUMMA TILLGANGAR

l[y J K6KNT XC-rkej26u7A j:
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(Tkr) Not 2023-12~31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 24 50 000 50 000
Ovrigt tillskjutet kapital 20 20
Annat eget kapital inklusive arets resultat 7153875 3273217
Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare 7 203 895 3493 237

Summa eget Kapital 7 203 895 3 323 237

Avsittningar S -
Uppskjuten skatteskuld 19 512 997 556 475
Ovriga avs#tiningar 25 108 186 101 7560

""" 621183 658225

Langfristiga skulder 26
Skulder till kreditinstitut 8 063 995 6 798 306
Skulder till koncernféretag O 4611598

8063995 11409904

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 27 735692 1507 978
Skulder till kreditinstitut 1328 491 1 280334
Leverantbreskulder 199 941 290 528
Skulder till koncernforetag 6 158 263109
Fakturerad ej upparbetad intakt 28 187 304 110 163
Qvriga Kkortfristiga skulder 247 280 342854
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 372 319 369 997

3077185 = 4164963

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 18966258 19556 329

[G” | rkoKhT-XC-rkej26u7A J
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(Tkr)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL.

alilal

Arels resultal
Féréndringar | redovisade vérden
pa tillgangar och skulder:

Valutakursdifferens vid omrékning av
Summa vardefrandringar
Utgdende balans per 31 december 2022

ingaende balans per 1 januari 2023

Arets resultat |

Fardandringar i redovisade vérden

pa tillgangar och skulder:
Valutakursdifferens vid omrékning av
utlandsverksamheter

Summa vdrdeféréndringar
Akliedgartillskott

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2023

Egel kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Ovrigt  Annat eget kapital
thiskjutet inklusive arets _. .
Akliekapital  kapitaf ~ resultat Summa eget kapital

50 000 20 2 937 554 2 987 574
315638 315638

20025 20 025
0 L 0 20025 | 20 025

50 000 20 39273217 3323237

Eget kapital hdnfbriigt till moderfretagets aklietigare

Ovrigt  Annat eget kapital
tillskjutet inklusive arets o
Aklikapital _ kapitel resultat Summa eget kapital

50 000 20 3273217 3 323 237
-886 698 -886 698

«28 506

4 795 862

-28 506
~28 506

4795862

50 000 20

—_— T -,i:_]r-,g:.. — :.. P— i
(V| rkGKNT XC-rkr]26u7A ]

7153875

7 203 895
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
{Tkr)

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

iy sl S

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet:

Avskrivningar

Realisationsresultat anl4ggningstillgangar
Kursvinst och kursforiust, netto
Nedskrivning av exploateringsfastigheter
Nedskrivning av férvaltningsfastigheter
Garantier och évriga avsattningar

Diskonterad rénta nuvardeberakning uppskjuten skatt

Ovriga ranteintakier och liknande intdkter
Réntekostnader och liknande kostnader
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [Opande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av exploateringsfastigheter och varulager

Foréndring av rdrefsefo rdringar
Forandring av rdrelseskulder

Kassafiode fran den I6pande verksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Férséljning av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan _
Inbetalt aktiedgartiilskott

Erhalina koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde .
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferenser i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

-557 014

223 687
171 694
384 325
489 310
6 434

3 973

42 223
-435 475
<21 804

484 693

195 981
391

2 954
11973
156 706
-5 436
9 356
-245 662
785

526

-269 629
801 840
~276 984

611 741

398 233

355 753

-1 122 316
400 000

-2 599 226

864 808

0

722 316

4129 572

4 795 862

-8 382 894
0

-2 599 226

3 130 998
0

-1 514 500
104 600

542 540

175 977
1 283 961
B 475

1720 698

43720
1 297 144
537

TR W a— L
[ (V| rk6KhT_XC-rkrj26u7A }
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RESULTATRAKNING

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
20221231

{Tkr)

Rdrelsens intékter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

4,5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstiligangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rénteintékter och liknande intékter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och Kortfristiga placerigar
Rantekostnader och liknande Kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

12

13

118 121

109 202

-79 878
-87 865

1671

-72 153
73 685

1368

371 966

=130 000
_-283693

~29 083
157 883

0
 -156 284

101 035

12 616

B 2 872@

-16 691

“225

41242

7

wry

ARBLS RESULIAT

A 315

L
n
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MODERFORETAGETS

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiflgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda Kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiétthingstillgangar

16

17
18

23

767

2 353 163
789 669

2 246 139

3142832

3142832

2 495 007
2 007

3805

FTIC

2 246 906

2 643 440
1918
627
4006 |

Pl gl

2 503 105

1333974

3 837 079

2649 991

1173397

3 823 388

6979911

M

a7
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BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

——

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder
Skulder till kancernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

24

28

29

50 000
20

50 000
20

50 020

6 896 368
-16 916

50 020

2 059 192
41313

6 879 452

6 929 472

2100 505

2150 525

3 800 000

7196
1 362
3220

38 661

7 584
9670
20 609

50 439

119 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6070 294

[
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MODERFORETAGETS RA

PPORT OVER

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)

Ingaende balans per 1 januari 2022

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende balans per 31 december 2022

Dlspﬁs&ltian Wfﬂrefg“éende_ ars resultat
Arets resultat

Erhdlina aktiedgartillskott

Utgaende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie-

Balanserad

vinst eller

~ forlust Arels resultat

Summa eget

kapital

50 000

2 052208 & 984
6 984 -6 084
- 41313

2 109 212

0
41313

__Bundet eget kapital

20 2050192

41313

Fritt eget kapital

T 2150 525

| Akﬂﬁ—
_kapital

Reserv-
fond

Balanserad

vinst eller

Summa eget
__kapital

50 000

20659192 41313
41313
-16 916

FrEea0y

-41313

2150 525

0

G388

20
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KASSAFLODESANALYS

(Tkr) - Not

2023-01-01
5023.12-31

2022-01-01

2022-12~31

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat _

Justeringar fér poster som inte ingar | kassafiddet:
Avskrivningar "

Erhallen utdelning

Ovriga rénteintdkter och liknande intdkter
Réntekostnader och liknande kostnader

Betald Inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Férandring av dvriga Kortfristiga fordringar
Forandring av dvriga Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l8pande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Investeringar i finansiella anléggningstillgangar

Utbetalt aktiesgartillskott

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Inbetalt aktiedgartiliskott

Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

| P B O |
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371966
-283 693

-593

-29 083

1366

40 000
157 883
~156 283
162

252 090
-89 823

194 408

-789 66
237 023

4 026 692

0

4795 863
-3 800 000

160 577
1173 397

1333 974

il W

14,045

-244 1 22
74 572

-304 649

0
~113 309

113 309

51 0 000
0
0

510000

92 042
1 081 355

1173 397
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Not1 Allman information

lkano Bostad AB mied organisationsnummer 556289-0961 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte
Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Landsvégen 52, 172 63 Sundbyberg. Féretagets verksamhet &r att
sjalvt eller genom dotterbolag, &ga, forvalta och utveckia fastigheter samt att tillhandahalla service- och
managementtjdnster till kancembalag Via dotterbolag bedrivs dven byggverksamhet, bygg- och
projektledning, projektutveckling samt konsultverksamhet inom bygg- och fastighetsbranschen.

Moderfretag i den stérsta koncernen som Ikano Bostad AB &r dotterbolag till &r lkano S.A., org nr B 87
842, med sate | Luxemburg. Den utlandska koncernredovisningen kan erhalias fran lkano S:A, 1 rue
Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Fﬁretaget tlllampar Arsredowsnlngslagen (1995 1554) och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

Bestammande mﬂytande farellgger | narmalfa[let da madarféretaget direkt eller mdirekt mnehar aktler som

representerar mer an 50 % av rdsterna.

Eit dotterféretags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderftretaget inte l8ngre har ett bestdmmande inflytande 6ver

dotterféretaget.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag éverensstémmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och foriuster hanférliga till

koncerninterna transaktioner har eliminerats vid uppréttandet av koncernredovisningen.

Kensclideringsmemd
Koncernredovisningen uppréttas enligt férvarvsmetoden, vilket innebdr att overtagna tillgangar och skulder

vérderas till verkligt varde.

Anskaffningsvérdet fér aktierna i dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet som finns i respektive bolag
vid forvérvstillfaliet. Skilinaden mellan anskaffningsvérdet for aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas-som dvervadrden pa byganad, mark eller exploateringsfastighet. Den uppskjutna skatten som
redovisas ar den skatterabatt som &r dvérenskommen mellan képaren och séljaren.

Féréndringar i innehavet
Forvéry eller avyttring av andelar i foretag som &r dotterféretag saval fore som efter féréndringen anses

vara en transaktion meltan gare och effekten av transaktionen redovisas direkt | eget kapital.

uppkommer anses de ursprungl:ga andeiama i koncamredwssnmgen avyttrade Den vmst el!er férlust
som uppkommer, berdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt redovisat vérde,

redovisas i koncernresultatrékningen.

I S—
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ans andelar kvar efter avyttnngen red‘owsas de enllgt kapltel 15 Jomt Venture med det verkhga vardet
vid forséliningstidpunkten som anskaffningsvérde.

Forvarvas yiterligare andelar i ett foretag som sdval fére som efter férvérvet arintressefbretag, varderas de

andelar som dgdes fbre f6rvérvet inte om. Avyttras andelar | ett intressef6retag s att betydande inflytande
_inte Iéngre férellgger anses samthga andelar som avyttrade och wnst eller fﬁirlust wd awttrmgen redwisas

:lnstrument vérderada ut;frén anskaffmngsuérdet med det verkhga vardet wd fﬁrsé!mmgstldpunkten som

anskaffningsvérde.

Joint ventures.
Joint venture dr ett avtalsbaserat samarbete dar tva eller flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk

verksamhet ach har ett gemensamt bestdmmande inflytande over verksamheten.

Gemensamt styrda fOrefag

Andelar i gemensamt styrda foretag redovisas i enlighet med klyvningsmetoden. Det innebér att den del

som motsvarar de dgda andelarna av det &gda foretagets tillgangar, avséttningar och skulder redovisas i

det upprattande foretagets koncernbalansrékning. Den édgda delen av intdkier och kostnader redovisas i
det uppréttande féretagets koncernresultatrakning.

| moderbolaget redovisas innehavet av intresseforetag enligt anskaffningsmetoden. Metoden innebér att
andeler‘t i mtressefﬁretag tas upp tsII anskaffnmgsvarde i balansrdkningen. | resultatrakningen fas bara

Féréndringar i innehavel

Forvarvas yiterligare andelar i et foretag som savél fére som efter forvrvet &r intresseféretag, véarderas de
andelar som #gdes fore forvarvet inte om. Avyttras andelar i ett intresseftretag sa att betydande inflytande
inte Jangre féreligger, anses samtliga andelar som avyttrade och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas
| koncernresultatrdkningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvérdet med det verkliga v&rdet vid forssljningstidpunkien som

anskaffningsvarde.

Intikter
Intékter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervérdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.
Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintskier, entreprenadintékter och serviceintakter.

Hyresintakter dr leasingintakter fran operativa leasingavtal. Hyresintékterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas ddrmed som forutbetalda intékter.

Fastighetsférséljning
Resultat fran fastighetsférséljning i forvaltningsbestandet redovisas da risker och férmaner som forknippas

med dganderétten overgar till kbparen. Vinst eller forlust som uppstar vid forsélining av

forvaltningsfastighet utgtrs av skillnaden mellan fOrsaljningspris och redovisat varde.
Exploateringsfastigheter redovisas pa samma sétt som férvaltningsfastigheter. Fastighetsforséijning

bolagets projektutveckling ingar som en del av bolagets vinstavrakning.

(V|  rkeKhT XC-rkij26u7A ]ﬁ
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Intédkter och resultat frén projektutveckling av bostéder

Konecernens projektutveckling for férsalining sker i huvudsak genom nyproducerade bostadsprojekt med
bostadsréatt som upplatelseform. Intéktsredovisningen sker genom successiv vinstavrékning, som innebar
att prestationen f Jllgﬁrs i takt med utférandet av respektive pmjekt Intakter baséras pa upparbetningsgrad
och resultat berdknas utifran upparbetningsgrad multzplzcerat med férséljningsgrad. Graden av
upparbetning bestdms i huvudsak pé basis av nedlagda projektkostnader i férhallande fill de totala
beraknade prajektkastnaderna Fﬁrséljnlngsgraden avspeglar det étagande som f nns att fc’:rvérva esaida

_balansrékningen mgar den dé i nagon av pmstema fakturerad ej upparbetad mtékt upparbetad €
fakturerad intdkt eller projektfastighet.

--UEdEIning och rénfe'mfékfer

Rénteintakter redovisas férdelat dver [Optiden med tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivrdntan ar
den rénta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika
med det redovisade vardet av fordran.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och {6rdelar som forknippas med
dgandet av en tillgang i allt vasentligt sverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal

klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfdrs linjéirt Gver leasingperioden, savida inte ett

annat systematiskt s#tt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta Gver tiden.

Koncernen som leasegivare _ - _
Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intékisfors linjéart dver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanférs till objektet {orédndras tver
tiden.

Utidndsk valuta . | o -
Moderforetagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK).

e T ] ' }
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EB Omrékning av poster | utlandsk valuta

T Vid varje balansdag riknas monetéra poster i utldndsk valuta om till balansdagens kurs. lcke-monetéra
% poster, som varderas till historiskt anskaffmngsvarde i en utlandsk valuta, rdknas inte om.

5 Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
™ affdrshéndelsen, i den period de uppstar, med undantag for transaktioner som utgér sékring och som

uppfyller villkoren fér sgkringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar,

Omrékning av dotlerféretag och utlandsverksamhet
Vld uppréttande av kancemredwlsnmg omraknas utléndska datterfbretags ttllgéngar ﬂCh skulder till

genamsmttskurs om inte valutakursen ﬂuktuerat vésenurgt under parmden dé istéuet transaktmnsdage‘ns
valutakurs anvénds. Eventualla omrékningsdifferenser som uppstar redovisas direkt mot eget kapital, Vid
avyttring av ett utldndskt dotterféretag redovisas sadana omrakningsdifferenser i resultatrékningen som en
del av realisationsresultatet.

Lé ﬁe‘utglf'ter

Ersédttningar till anstélida ) _ | B _
Erséttningar till anstéllda i form av [6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner
redwisas i takt med inljénandet Betréffande penswner och andra ersattnmgar efter avslutad anstéllmng

Avgiftsbesté&mda planer

Fér avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststdilda avgifter till en separat oberoende juridis enhet
och har ingen férpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas fir kostnader i takt
med att formanerna intjanas, vilket rormalt sammanfaller med tidpunkten fér nér premier erléggs.

Inkomstskatter
Inkomstskatt férdelas i resultatrakningen pa aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt _ _ -

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilia
kesmader samt ft’:r mtékter och kostnader som ér skattephktnga aller avdragsgtlla i andra permder

-U;jpsiquten' skatf
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa fillgangar och skulder
i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berskning av skattepliktigt

resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
red@wsas fm"l prmclp alia skattepllktlga temporara skrllnader ach Uppsk]utﬂa skattefordrmgar redwsas i

_rn.at, fra.mt.aﬁa. sk_a_tt:e_phk.tnga cbvarskott

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
det inte f&ngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga far att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, f8rvéntar sig att-atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet fér motsvarande skuld,
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har besiutats fore

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas. da de hanfsr 519 till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da kencernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell. och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten &r
hénfﬁrhg till transaktioner som redovisats direkt mot eget kap;tal | sadana fall ska dven skatten redovisas

direkt mot eget kapital, Aktuell och uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats om 20,6% (20,6).
Aktuell och uppskjuten skatt for de danska enheterna beréknas till géllande skattesats i Danmark vilken &r

22% (22).

Materiella anldggningstillgangar, férvaltningsfastigheter
De fastigheter i kancernen som innghas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning klassificeras
som forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till anskatfningsvérde med avdrag f6r

ackimulerade avskrivningar och eventuella nedskrivhingar.

Anskaffmngsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hanforiiga till férvarvet for att bringa den
pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av tillgangen

och aterstallande av plats dér den finns.

Fér tillgangar som delats upp i ‘komponenter réknas utgifter for utbyte av sadan komponent in | tillgangens
redovisade virde. Motsvarande géller fér tillkommande nya komponenter. For tiligangar som inte har
delats upp | komponenter réknas tillkommande utgifter som ar védsentliga in i tiligangens redovisade varde
nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalia
koncernen, och att anskaffningsvérdet fér densamma kan matas paett tiltforlitligt sétt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
ﬁe:r-ifzd' d& de up-pk-ammer.-

-vésentllg._ delas .tiilgén;gen u_p_p _pa dessa k@mpmenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsidrs s3 aft tiﬂgéngens anskaffningsvérde,
-eventuellt mmskat med beréknat restvérde vld nyttjandepermdens s[ut skrws av Imjéirt ﬁver dess badhmda

separ.at c'bvar dess nyt.tjandepe_rmd_ Av;skrwmﬁg Pabbr;as nar den m_a_ter_i_aila anlég_gmngstlllgéngen kan tas i
bruk, Materiella anléggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas fill:

Byggnader:

Stomkompletteringarfinnervaggar 70 ar
Vérme, Samtet (V8) 50 ar
Et 40 ar
inre ytskikt '_az_ch; vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
Kéksinredning 30 &r
Badrum 40 ar
Yitertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Bydggnadsinventarier

Anslutningsavaifter 75 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 35 ar
Lufibehandling inkl styr- regler- och processkyla 22 ar
Naringsbetingade VVS- och koksinstaliationer, sprin 25 ar
Néringsbetingade elinstallationer 20 ar
Markanldggningar 20 ar, 75 ar
Inventarier 5 &r

Nyttiandeperioden for mark 8r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

(V| ekhTke-rkizeura |
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Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvéntad
fbrbruknmg har fﬁréndrats vasenthgt jamfc}rt med uppskattmngen vid ft&regéende baiansﬁag Dé fﬁretaget

-.dessa andrmgar redwtsas framamktat

Bortlagande fran balansrékningen - o o _ _
Det redovisade vérdet f6r en materiell anldggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandning. Né&r tillkommande

utgifter réiknas in { anskaffningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vérdet p& de delar som byts ut bort fran
balansrakningen.

'Den mnst elle}r ftﬁrlust sem uppkammer nér en matenell an'laggningsti'l'lgéng eller 'fen kampanent tas bort

.férséijnmgskostnader ech ti!!géngens redavxsade varde Deﬁ reahsatlonswnst efler reahsataonsfﬁr!ust som
da uppkommer redovisas i resultatrékningen som en Svrig rorelseintakt eller tvrig rorelsekostnad.

N—ed'sfkrimin-gﬁa r

att faststaﬂa om det f‘ inns négﬁn indlkatmn pé att dessa tlﬂgangar har mmskat i Véirde Om S ér fai!et
berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststédlla vardet av en eventuell nedskrivning. Dérdet
inte 4r majligt att berékna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, berdknar koncernen atervinningsvérdet

fér den kassagenererande enhet till vilken: tsllgangeﬂ hor.

Vid varje balansdag gor koncernen en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte l&ngre &r motiverad,
Om s& &r fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterf6rs, tkar tiligangens (den
kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det redovisade vérdet efter aterforing av nedskrivning far
inte bverskrida det redovisade varde som skulle faststélits om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den
kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en nedsKrivning redovisas direkt i
resultatrékningen,

vérdermg har gjerts baaerat pé jamfbrelseob;ekt pa oﬂenfomrédet ach pmjektspec;r ka ff}rutsattmngar De
projekt som har ett lagre bedémt nettofrséliningsvérde 4n det bokférda vérdet blir féremal for

nedskrivning.

(V] rk6KhT XC-Tkrj26u7A
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Finansiefla instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet, om inte annat anges nedan, Om inget annat

anges vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde ach det belopp varmed de.

beréknas bli reglerade, Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta

varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvérde. évnga skulder och avsattningar varderas till de belopp

varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges
nedan,

Upplupet anskaffningsvérde

Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med

avdrag f6r amorteringar, tillagg eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt effektivrantemetoden av
den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa forfailodagen samt

med avdrag fér nedskrivningar.

Effektivrantan dr den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafléden dver den
férvantade |8ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den
finansielia skulden.

Derivatinstrument
Koneernen innehar rénteswappar i syfte att skra den kassaflodesrisk som &r hdnforlig till skulder som
h‘jper med r&r!ug ra‘nta Kancemen ttl]émpar sékrmgsred@wsnmg far swappama Under fﬁrutsattnlng att

posﬁ:vt marknadsvérde De pasitwa vardeferémdrmgama om 83 161 TSEK (298 3?’2) redmﬂsas 6] Samma
varderingsprincip tilldmpades féregaende ar.

Bolaget anser sig uppfylla kraven fér effektiv sakring enligt kraven i K3 kap 11 pkt 50-60 och tillampar
s#kringsredovisning. Bolaget har utformat och dokumenterat sakringsforhallandet sa att risken som

sékras, den sékrade posten och sékringsinstrumentet klart kan identifieras. Avtalet om rdnteswap skyddar
koncernen mot ranteférandringar. Genom sékringen erhaller Ikano en fast rénta och det &r denna rénta

som redovisas i resultatrdkningen i posten Réntekostnader och likande resuitatposter.

Varulager vérderas till det 18gsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.
Nettoférséljningsvérde &r forséljningsvardet efter avdrag fér beréknade kostnader som direkt kan hénforas

till forsaliningstransaktionen. Den valda varderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret beakias.

C\V rkﬁl{h‘f }(C rkr;iﬁum |
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Exploateringsfastigheter och projektfastigheter
F"asfugheter ahebyggda el!er bebyggda avsedda fbr pmduktls:m av busfadsratterfﬁgarrétter efler sméhus

fastigheter s0m eJ klasmf ceras som féwaltnmgsfastlgheter, exempeiws uppf@rande av hyresratter Béde

exploaterings- och projektfastigheter ingar som en del av posten varulager. Nar dessa fastigheter byggs
om varderas de {ill direkt nedlagda kostnader med skélig andel av indirekta kostnader. Da
exploateringsfastigheter och projektfastigheter 4r en del av varulagret véarderas de till det lagsta av

anskaffningsvérde och nettoftrséaljningsvérde (se vidare under Nedskrivningar ovan),

Andelar | bostadsrittsforeningar

Andelar i bostadsrattsféreningar avser aterkép av osalda l4genheter enligt avtal med
bostadsréttsféreningen. Posten varderas till det lagsta vardet av anskaffningsvéarde och
nettoftrséaljningsvérde.,

Likvida medel _
Likvida mede! inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandias till kontanter och &r féremal for en
obetydlig risk for vardefluktuationier. For att klassificeras som likvida medel far {Optiden inte 6verskrida tre
manader fran tidpunkten f&r forvérvet.

Avsattningar
Avséltningar redovisas ndr koncernen har en befintlig férpliktelse (legal eller informell), som en féljd av en
intraffad handelse, det &r sannolikt att ett utfisde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen

och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen til
risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

Dér en del av eller heia det be!opp som krévs fbr att reglera en avsattnmg farvéntas bh ersatt aven tredje

att den kammer att erhéi[as om faretaget reglerar fdrplzktelsen och beloppet kan beraknas tlllférlzthgt

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse &r en majlig forpliktelse till f6ljd av intréffade hdndelser och vars {6rekomst endast

kommer att bekréftas av att-en eller flera osékra framtida héndelser, sem inte helt ligger inom féretagets
kontroil, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att
krévas for att reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillfrlitlighet.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens féréndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta meteden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetainingar.

N L T
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lkano Bostad AB
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Redovisningsprinciper f6r moderféretaget o _ _ .
Skillnaderna mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Dmtteﬁdiretag

eventuelia nedskrwmngar Utde!ning frén andelarl mtressefﬁretag cch gemensamt styrda fdretag
redovisas som intdkt i resultatrakningen.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

| moderféretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Viktiga kéllor till-os&kerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga k&llor till osékerhet i

uppskattnmgar per balansdagen sam mnebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade

matsvara det verkllga resultatet De uppskattmngar och antaganden som kan kemma att Ieda tali rlsk fﬁr
vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder galler framst vérdering av fastigheter

och vardering av pagaende projekt.

Beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov gérs arligen genom inh@mtande av marknadsvérdering fran
externt vérderingsféretag for i princip alla forvaltningsfastigheter per arshokslutsdagen. Vérdering och
nedskrwningstest gors éven av explaatermgsf&stlgheter baserat pa det Iagsta av bedﬁmt

av e_xpi_Qatenngsfashghete ma b_asarat_ pé | jamfbre_lseﬁbjektpé _ar_tan{ﬁmrédet cac_h pmj e_k.ts_pemr ka
forutséttningar.

Vld varje bokslut bedfjms kvarstaende mtékter och kostnader i respektwe pégéende pm]ekt l
bastadsréttsféﬁrenmgen tﬂl ett faststallt pr'té' Jkano Bf}stad star pnsrlsken Vardermgen avser sévél redan
aterkdpta idgenheter som forvantad resultateffekt av kvarstaende ataganden att aterkdpa lagenheter.
Omvérderingar, prognosandringar, av pmjektens forvéntade slutresultat medfor korrigeringar av tidigare
upparbetat resultat i bersrda projekt och ingar i periodens redovisade resultat. Befarade férluster belastar

omedelbart och i sin helhet direkt periodens resuiltat.

i | s " .' i
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Not 4 N ettoomsattningens férdelning

Nettoomsittning per verksamhetsgren

2023

Koncernen

Moderforetaget
2023 2&22

Fastighetsférvaltning
Entreprenadverksamhet
Serviceintékter

1083084

928 049
16770

2012 702

15866

0 0
0 O
109202 118121

Summa

2027913

Not & Uppgift om inkop och férsdljning till koncernbolag

"2 945 436

Koncernen
2022

109202 18121

Moderforetaget
2023 2022

Férsalining

0'7% i
1s6%' L

T A
984%  890%

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérefseintdkter avser huvudsakligen fastighetsférséljningar;, 171 714 Tkr (233 899), varav 171 694 Tkr (0}
avser bostadsfastigheter. Féregdende ars fastighetsforséljningar avsag exploateringsfastigheter. Ovriga belopp
avser resultat vid férséljning av inventarier-254 Tkr (882), elstéd 11 149 Tkr (0) och fﬁrsékrlngsersattmng 218 Tkr

(566).

Not 7 Upplysning om ersiftning till revisorn

| Koncernen

2022

Moderforetaget
2023 2022

Deloitte AB
revisionsuppdrag
dvriga tjanster

EY AB
revisionsuppdrag

KMPG AB
revisionsuppdrag

o0

3252

41

184

50

3796

143

oo

3013 3 500

Summa

3 302

4071

3013 3643

Med revisionsuppdrag avses revisorernas erséttning fér den lagstadgade revisionen, Arbetet innefattar

granskningen av arsredovisningen, koncernredavisningen och bokf6ringen, styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning samt arvode fér revisionsradgivning som lamnats | samband med revisionsuppdraget.
Kostnaden avseende revisionsarvodet belastar moderbolaget och faktureras vidare dérifran.

@]
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Not 8 Antal anstillda, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medeltalet anstélida

Antal Varav
__anstallda

- anstilida

2022
Antal Varay
antal min

Mod aﬁﬁret_a-_gét
Sverige-

48 12

Dotterforetag
Sverige:
Danmark

48 12

323 210

19 8

Totalt | dotterféretag

Totalt i koncernen

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

342 218
380 230

Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31

Fm‘d elning ledande befattningshavare per

balansdagen
styrelseledamdéter

andra personer i féretagets ledning inkl. VD

Man:
styrelseledamébter
_andra personer | féretagets ledni

65% 65%
33% 33%

35% 35%

50% 43%
33% 33%

50% 57%

2023

o Soc kostn
Loner och (varav

andra pensions-

_erséttningar _ kostnader)

2022
Soc kostn
Léner och (varav
andra er- nensions-

séttningar  kostnader)

Moderforetaget

52 497 31244
(11 672)

241 394 110 791

(27 603)

43 653 24 360
(8 650)
_ (30 807)

234 087

' Totalt ! koncernen

293 891

o

rk6KhT_XC-rkrj2647A ]
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(38 275)

433798
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Not 8 Antal anstdllda, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader, fortsattning
2023 2022

Ldner och andra ersittningar Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
fordelade pa VD (varav anstillda VD (varav anstdllda

styrelseledaméoter tantiem tantiem

och anstilida och dylikt)y ~ och dylikt)

Moderféretaget 8 149 44 348 10 740 32913

) (0) (2 669)

Dotterfbretag 0 241304 0 23408

T ———yoy 285 ?42 5720 267 000

(0) (0) (2 668)

Pensioner
Av koncernens pensionskostnader inklusive lneskatt avser 2 442 Tkr (2 536) gruppen styrelse och VD.
Av moderféretagets pensionskostnader inklusive [oneskatt avser 2 442 Tkr (2 536) gruppen styrelse och VD.

Avtal om avgangsvederlag _
Pa grund av att verkstéllande direktéren inte omfattas av lagen om anstéliningsskydd har avtal tréffats: Om

{0)

uppségning sker fran bolagets sida géller en uppségningstid om 12 manader. Vid sadan upps#gning kan erséttning

utga i form av 16n under maximalt 12 méanader (uppségningstiden inkluderad). Fér verkstallande direktor géller
uppségningstid om 6 manader vid egen uppségning.

Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderforetaget
2023 2022

Uftdzéll'ni:n-g i e — i 5 Sy RER

Nedskrivning av aktier och andelar i dotterféretag -130 000

0

Summa_ T T 30000 40000

Under aret har ingen utdelning erhallits. Fg ar erholl Ikano Bostad AB utdelning fran
dotterbolaget Ikano Bostad Holding AB.

Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande intikter

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023

2022

Rénteintdkter, koncernftretag E _
Ovrigt . . %40 793 0

O 0 344 123 191 979

0

Summa T T a2 9356 371966 157 883

[V| skoRhT G kej26u7A
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Not 11 Réntekostnader och liknande kostnader

2023

Kongcernen

2022

Maderfﬂretaget-

2022

Réntekostnader -293 370
Réntekostnader, koncernféretag -91 655
Kursdifferenser 846
Kostnad for uttag av pantbrev -19 890
Diskonterad rénta nuvardeberakning uppskjuten ~3.974

- ~123 209
-83 719
5217

-12 382

21135

D47 037

~-36 560
0

0
0

1397

-154 887

0
0
0

Summa -435 475

Not 12 Boksltutsdispositioner

2023

245 662

Koncernen
2022

7283 693

156 284

Moderforetaget

2023

2022

Lémnat kencernbidrag L - 0

0

104600

84344

104 837
~76 111

yp— R — 0

Not 13 Skatt pa arets resultat

2023

104 600

Koncernen

84 344

28 726

Moderforetaget

2023

2022

Aktuell skatt

._-Uppsk;uten skatt 52 800

0768

R
12442

155

~70

” 101
A

Skatt pa arets resultat 63 568
Avstimning arets skattekostnad

2023

-37 349

Koncernen
2022

225

71

Moderféretaget

2323 |

2022

Redovisat resultat fére skatt ~-950 266
Skatt enligt géllande skattesats i respektive land. 200 076
Avskrivningar pa overvérden -6 959
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader/ej
skattepliktiga intékter

Minskning/6kning av underskottsavdrag utan
aktivering av Uppskjuten skatt -2 780
Korrigering av uppskjuten skatt fran tidigare ar 8 530
Réantenetto, kencernutjdmning ~32 124
Ej avdragsglllt rantenetto/brukande av carry-forward .
ranta -16 390
Korrigering av aktuell skatt fran tidigare ar -957
Effekt av g] avdragsgill uppldsning av

<84 410

nuvérdediskonterad uppskjuten skatteskuld -818

~ 350 087

-71 547
-5 378

37 508

466

-24 024

-296
-6 308

23 342

0

<D 432

41 242

-8 496
0

8092
0

0
415

60

‘Redovisad skattekostnad - 63568

Aktuell skattesats har beréknats utifran nominell skattesats i Sverige (20,6%) och Danmark (22%) och den

uppskjutna-skatten har beréknats till samma skattesats som géller fér de bada l&nderna. lkano Bostad-koncernen

har dverfort ett negativt rantenetto om 1569 Mkr (118) till koncernfdretag. Arets. carry forward-ranta uppgar till 25
Mkr (8). lngen uppskjuten skatt har berdknats pa carry forward-réntan, da det beddms osédkert hur stor del som

kan nyttias i framtiden.

V] eTXCk260A |
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

Moderforetaget

2023-12-31

2022-12-31

202407

Fﬁrsﬂhmngiutrangermg

Omklassificeringar 1091 117

Omrékningsdifferens L -8 873

12605 700
Investerlngar ach fbwaw 196302
-268 500

2025602
0:
309 835

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar -1 552 139
Férséfining/utrangering 45 866
Fdrvérvade avskrivningar 0
Arets avskrivningar -222 047
Omrékningsdifferens 79

13918746

0

-62 853

~183 707

0.:_ )

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

-162 239
-489 310

Omrékningsdifferens 4980

_1 728 241.......

—2 782

-156 706
=278

U‘tgé'se"ndé" a’ék*urhulera?dé"'néd'skrimmgfé;r
..... 1 207 384
Omklassuf cﬁrmgar -1 081 117
Investeringar 926 014

Onrékningsdifferens - - -2 381

-546 569

-1 62 239

601 840

-318 929
905 226
19 138

‘Utgaende virde pagiende byggnation

1039900

Utgaende planenligt restvirde 12583 836

Varav anskafiningsvérde for mark 3 082 794

12 398 706

3195 176

oolcooooelcooolocooo oo o

clolocoocoonocoooclnooooolcooco o

Verkligt varde for samtliga 125 (129) férvaltningsfastigheter och forvaltningsfastigheter som &r pagéende projekt
och &nnu ej tagits { drift uppgdr till 19094 327 Tkr (19 632 081). Verkligt varde har faststallts genom-att varje
enskilt objekt har vérderats separat och som huvudrege! har kassaflodeskalkyler anvénts dar driftsnetton,
investeringar och restvarden nuvdrdesberaknas. Fastigheter i drift har vérderats av oberoende vérderingsman dér
koncernen har anvénts sig av Savills och Svefa under 2023, Férdelningen mellan Savills och Svefa har varit
ungefar lika stor. Av koncernens totalt 125 fastigheter har 9 varderats till nedlagda: kostnader, dessa avser

pagaende nyproduktion och mark.

Gwiga upplysmngar avseende forvaltnlngsfastigheter

féirell_g_ger lnga vasenthga ataganden. att k_épa_ u.ppfdra. re_parera. u_nderhall elrer fbrbﬁttra ftfswaItmngsfastlghetema_

foreligger

Not 15 Inventarier; verktyg och installationer

2023-12-31

Koncernen
2022-12-31

Moderforetaget

2023-1231

2022-12-31

]ng;éende-anéka ffnm_gswférde 34670

lnkbp 1782
Farséijning/utrangering -2 760

Omrékningsdifferenser o -1

36 382
465
2191

14

12 585
0
0
Q

12 585
0
0
0

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 33 691
Ingaende ackumulerade avskrivningar ~32 293

Férsaljning/utrangering 2197
Omrakningsdifferenser 9
Arets avskrivningar _. -1640

34670
-31 808
1798
e

-2 274

12 585

-76?

12 685
-10 452

1366

Utgaende ackumul‘erade avskrwningar - .-31 734

 -32293

12686

_;-1 1818

Utgaende planenligt restvirde - 1957

{ (v f'ka-z{ili-f_'_{.}{.(:-rk'rj;iﬁ:u7:h ]
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Not 16 Leasingavtal

Operationella leasingavtal « leasegivare
Koncernen #r leasegivare genom operationelia leasingavtal avseende lokaler och ldgenheter som hyrs ut till
kunder. Ikanos fastighetsbestand bestéar till stor del av bostadsfastigheter med bostads- och parkeringskontrakt
som oftast |6per med tre ménaders uppsédgningstid. | upplysningssyfte visas vérdet av arshyran fér dessa kontrakt
for befintligt bestand. Vidare presenteras forfallostrukturen for avialade hyreskontrakt for kommersiella lokaler.

_ 2023

Kongernen

2022

Moderforetaget
2023 2022

‘Bostads- och parkeringskontrakt

Arshyra

_ 734640

_ 652008

- R S

Kontrakt | kommersiella lokaler

Forfallotidpunkt:
Férfaller inom 1 &r

Senare dn S ar

256 664
731 221
618 427

254 784
716 974

683 581

Summa

Not 17 Andelar i koncernforetag

1606312

oclag oo
olo oo

Moderfiretaget

2023-12-31  2022-12-31

Ingéende anskaffhingsvérde
Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

_U‘tgégndg .a--c:fk-u'mfl__;ilfe:ra:de nedskrivningar_

2274139 2160 831
237024 113308

- 2511163

-28 000

-28 000
-130 000

158 000 =28 000

Utgaende redovisat virde

Foretagets
namn

Kapital-

andel

Rostratfs-
_andel

_Antal andelar

2023-12-31  2022-12-31

2353163 2246139

Bokfort viarde

lkano Bostad Holding AB
Ikano Kontor Holding AB
Ikano Vardboende Holding AB

lkano Bostad Danmark Holding AB

100%

100%

100%
100%

100%

100%
100%
- 100%

250 000
200 000
100 000

3 000

1428 331
270 000
135 000

412 808

1428 331
270000
135000
519 832

Summa

Foretagets namn

Org.nr

Site

lkano Bostad Holding AB
Ikano Kontor Holding AB

556108-8666
556753-8516

559128-2065

Malmao
Malmo

" Stockholm

=

T
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Not 18 Fordringar hos koncernforetag

Moderforetaget

_2023-12-31

2022121

“Tngaende anskaffningsvarde
Tillkommande fordringar

0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

0

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

2022-42-31

Moderforetaget

- 2023-12-31

_2022-42-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng avseende fastigheter
Avrets foréndring fastigheter

502 604

~42 384

432 491

0018

Belopp vid arets utgang avseende fastfghefer

Belopp vid arets ingang avseende projekt
Arets féréndring projekt

460 120

58 069

502 504

Belopp vid arets utgang avseende pr@jekt

Belopp vid arets ingang avseende underskottsavdrag

Arets féréndring underskottsavdrag

7557

-4 547 |
4485 -1

oo

Belopp vid arefs utgang avseende
underskoltsavdrag

Belopp vid arets ingang 6vrigt
Arets forandring dvrigt

62

449
-37

0

oo

Belopp vid arets utgang svrigt
Summa uppskjuten skatteskuld

412

§12 997

656 475

0

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag vérderas fill htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Koncernen har outnyttjade
underskottsavdrag uppgaende till 59 401 Tkrvarav 59 084 Tkr avser underskottsavdrag dér uppskjuten skatt e

redawsms Dessa underskattsavdrag avser framst e; helagda koncembo!ag och féjretaget bedbmer det osdkert om

De temporéra skillnaderna avseende fastigheter uppgar per 2023-12-31 till 1 422 661 Tkr.

Skattesatsen fér berskning av uppskjuten skatt uppgér till 20,6% (20,6%). Uppskjuten skatt pa temporara
skillnader vid férvéry bersknas enligt den éverenskomna skatten enligt-avtal. Arets skatt pa féréndring av

underskottsavdrag uppgar till 4 844 Tkr.

k6KHT XC-rkrj26u7A J
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Not 20 Andelar [ bostadsrattsforeningar

202341 2-31 B

Koncernen

2022-12-31

20.2_2-12._31

Inkdp andelar i bostadsrattsféreningar 122 .0_14-
Forsdlining av andelar i bostadsrétt'sfbremngar - -93413

106 129

Utgaende redovisat virde " | 79 084

74544
- 50480

Antalet osdlda andelar bostadsréttsféreningar i balansrékningen uppgar till 37 stycken (15). | antalet osalda

lagenheter ingar 10 visningsldgenheter (10).

Not 21 Exploateringsfastigheter

2023-12-31

Koncernen

Moderforetaget

2023~12-31 _

2022:42:31

‘Exploateringsfastigheter, landbank 3724125
Projektfastighet . 90752

95 921 ,,

0

0
0

Summa | 3 814 877

3961993

v

)

Fastaghetema varderas var och en ftsr s:g enhgt Iagsta vardes prmcap Utlfrén vardermgen har en nedskrlvmng av
exploateringsfastigheterna om 384 Mkr (12 Mkr) gjorts som paverkar arets resultat. Det totala marknadsvérdet av

exploateringsfastigheterna dverstiger det bokférda vardet.

Not 22 Upparbetad e] fakturerad intdkt

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

Moderféretaget

- 2023-12-31

_2022-12-31

Upparbetade intékter o B T 682675

Fakturerade belopp L 259612

2145053
-636 367

0
0

o
O

BT — — . e DR3

(V] tk6KIT.XC-hrj26u7A J

1508 686

0



lkano Bostad AB
556289-0961

2023-12:31

Koncernen
_2022-12-31_

Moderféretaget
2023:12:31 _ 2022-12:31

Forutbstald kostnad 11 493

Upplupen hyresintakt 272

T

12 156
1603

Ly .

0 i
3 805 4 006
0 0

Not 26 Ovriga avsé#ttningar

Koncernen

2023-12-31 e e ___ Garantier

Ovriga
avsattningar

Summa

Vid &rets bérjan 97 346
Tillkommande avsattning 35 936
Belopp som tagits i ansprak -28 371

Aterféring av outnyttjade belopp -1 129

4 404
0
0

- 101 760
35 9‘38
-28 371
-1 129

'
L

Vid arets slut 103782

2022-12-31 B | Garantier

Ovriga
avséttningar

108 186

Summa

Vid arets bérjan ' ' - 95265
Tillkommande avséattningar 30 684
Belopp som tagits i ansprak .27 603

Aterforing av outnyttjade belopp _ ~_-1000

11433

31 155
35 103
=1 000

Vid arets siut 97 346

Not 26 Langfristiga skulder

2023 :-."'1 2-31 |

Koncernen

101 750

Moderféretaget

20231231 2022-12-31

Langfristiga skulder, samtliga férfaller mellan 1-5 ar.

S KUIdE’F‘ tﬂl kreditinstitut 8063 995
Skulder fill koncernfGretag d 0

6 798 306
4611588

0 0
0 3800000

Summa . S 8 063 995

[ 78 l rk6KHT XC-rkej26u7A

"~ 41 409 904

3 800 000
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Not 27 Byggnadskreditiv

20231231

Koncernen

_2022412-31

Moderforetaget
2023-12 31 2022~1 2-31

Beviljat belopp Byggnadskreditiv uppgar til
Utnyttjad kredit uppgartil

3 191 500
736692

3446 150

1507978

0 0
0 . 6

Not 28 Fakturerad e] upparbetad intikt

2023-1 2-31

Koncernen

2022.12-31

Moderfdretaget
2023-12-31  2022-12-31

"Upparbétade"'sméktef
Fakturerade belc.-pp

-1 600322
1787626

-1 812 486

1922649

IRgF &

e 0

Summa

Not 29 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

187 304

2023-12-31

110 163

Kohcernen

2022-12-91

0 )

Moderféretaget
20234231 _2022-12:31

e

Upplupna 8ner, semesteridner och sociala avgifter
Ftﬁ?rskotts'betfalda’hymr'

Beréknade éterstaehde kostnader projekt
Upplupen fastighetsskatt

Upplupen driﬁkasmad

1 1 8 900'

'22. 7{33

15973

33379

5236
81 825

88 059

42 838
30 180

11363
79 976

35 995 17 167

@QGG@
oo o -

2666 3 442

rudy .|—.--:........--

:?Summa

Not 30 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

-Stallda sékerheter

372319

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

Moderforetaget
2023~12-31  2022-12-31

Fasttghetsmte ckning

8619539

7 540 825

o 0

Summa

Eventua‘!'fﬁrpli’ktel'se_r

8619539

7540825

Borgensataganden

3107 005

4 089 340

6072721 4899345

Summa

"~ 3107 005

4089340

For bostadsrattsprojekt stéller lkano Bostad-koncernen borgen avseende féreningens kortfristiga uppléning under
produktionstiden. lkano Bostad-koncernen har eft atagande till bostadsratisféreningarna att forvarva de lagenheter
som inte har upplétits med bostadsratt senast 6 manader efter godkénd slutbesiktning. Atagandet att kopa osélda
lagenheter tryggar samtidigt bostadsrattsféreningarnas egna alerbetalningsférmaga av den kortfristiga upplaningen

som finns under produktionstiden,

Fastighetsinteckningar &r stéllda som sékerhet for koncernens réntebérande skulder.

[Ef K6KNT_XC-rkrj26u7A |
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Not 31 Hdndelser efter balansdagen
De makroekonomiska férutséttningarna dr fortsalt utmanande och osékra. | inledning av 2024 finns dock tydliga
tendenser till forbattrade férutsaitningar med en inflation nérmare langsiktigt mal och med en prognos om stegvisa

sdnkningar av styrrantan. Aven pa bostadsrattsmarknaden har aktiviteten 6kat och var férséliningstakt av
l&genheter-har kat. lkanc Bostad #r val rustade foér de utmaningar som fortsatt kvarstar [ marknaden men ocksa

for att ta vara pa méjligheter framét.

Carola Lavén har | aprif 2024 utsetts till ny VD f6r kano Bostad. Carola kommer nédrmast fran roilen som VD fér
Besqab och har lang erfarenhet av olika roller i fastighetsbranschen. Hon tilltrdder under hosten 2024 och
eftertréder Robert Jaaniste som planerar att ga i pension efter 15 ar som VD fér lkano Bostad.

Malimé den 2024

Daniel Skoghall Marie Gallstad
Styrelsens ordfrande

Mats Hakansson Lars Thorsén

Rikke Lykke Anna Gerdtsson

Asa Hedenberg Mats Johansson

Robert Jaaniste
Verkstéllande direktér

Var revisionsberdttelse har ldmnats den 2024

Peter Dahllof
Aukioriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Ikano Bostad AB, org. nr 556289-0961

Rapport om arsredwlsmngen @ch koncemredowsmngen

Uttalanden -

En!ngt var uppfattnmg har’ arsredawsmngan och kamarnredawsningen upprattats ] enllghet med arsredowsmngslagen och.gerenialla
vas&ntliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéltning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ammﬂowsmngens och

koncernredovishingens ovriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultatraknlngen ach balansrakmngen far maderbu!aget mch f@r kﬂmernen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rev!slansbevis vi har Inhémtat ar irllréckhga och andamalsenhga SOm grund for véra uttalanden

'Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det &r styrefsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att

arsredwlsntngen mch kancemredovlsnlngen uppréttas och att de ger

kmncemredwlsnlng som Inte Innehalier nagra vasentlaga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

_ansvarar styrelsen och verkstéllande dir‘ektoren fér bedémnmen av_

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av-sdkerhet om huruvida
arsredewsnmgen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentlighster eller misstag, och att lmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen-och koncernredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvénder vi Pprofessionelit omddme

och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e lden'ti-fierar och bed'ﬁmer vi ri's.‘,kernia fﬁr v“a‘sentliga felakti*gheter ii
bemr pa aegentllgheter el!er mssstag, utfarmar och utfc.’:.ar
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar
hégre dn féren vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
afterscam oegenthghater kan mnefatta agerande : maskopl

asujasattande av mtem kantmll

—  gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkt6rens uppskattningari redovisningen och tilthérande
upplysningar.

Revisionsberéttelse Ikano Bostad AB, org. nr 556289-0961, 2023

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om

-fortsatt draft Antagandﬁt om fmsatt drift tlllémpas dack mte r:rm

'upphbra med verksamheten alier lnte har nagat reahstlskt altematw
fill-att g6ra nagot av detta.

-~ drar vi en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen och
verkstéliande direkitren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier
fmhaltamien som kan leda li|| betydande twvel om bclagets och

i arsredewsnmgen ach koncemredawsnlngen om den
vasenthga osakerhetsfaktem eller, om sadana upplysmngar ar
k.oncemredwfsmng:en Vara slutsatssr b_aseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte [&ngre kan
fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, ach om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild,

—- inhdmtar vi tillrBckliga och 8ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enhsterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen f&r att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Gvervakning och utférande av koncernravisionen. Vi ar-ensamt
ansvariga fér vara uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten {or den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som vi
identifierat.

1(2)

THE DDA INTRER

8% i

voe TR Y CXDR2OC TAYA R

b rvadvand beay

Lhevemssiivey i



Uttaland """

Utver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for lkano Bostad AB f8r ar 2023 samt av forslaget il dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledambter och verkstdllande

direktéren ansvarsfrihet far rékenskapsaret

Grund f&r u-ttalanden
Vi har utfart rewsmnen enligt god rewsmnsaed i Svercge Vart ansvar enllgt denna beskrws nérmare t awsnittet Rav!sarns ansvar Vi ar

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Let ar styrelsen som har ansvarst for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som balagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsclideringsbehov,
Ilkwdltet ach stéllnmg i éwrtgt

:bﬂla‘gets angeiégenhetar Detta innafattar bland amat alt f@rtltﬁpande.
__bedoma hglaets och koncernens exonormiska situation och att tlllse

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 6r att med
en rimlig: grad av stkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

fdrsum_me_lse som kan fﬁranleda ersattnmgsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véirt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
balagets VInSt eller forlust och darmed vart uttalanda c}m detta ar att

akhebalagslagen

Rimlig sékerhet &r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan foranieda

att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, -

med elsfﬁrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
6vrigt konirolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande dlrektbren ska skéta den ldpanda forvaitmngen enligt

ska_tas_ pa ett. bet{ygg_anda sa_t:t

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst efler fériust inte &r forenligt med aktlebolagslagen.,

Som en d'el’ av en rewsmn enfigt gmd rew‘s‘ianssed 1 S‘venge anvénder

framst pa revisionen av rakenskapema Vi[ka tzllkmmmande

granskningsatgarder som utf6rs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar gransknmgen pd sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten.och dér avsteg och.
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdthallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinef. Som undertag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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Stockholm den dag: som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Peter Dahiléf
Auktoriserad revisor
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