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Arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger t6ljande drsredovisning.

Innehall Sida

- f?fjrvaltningsﬁ*beréitteil’se

. balansraknmg o
- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

~  noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. '

Undertecknad styrelseledamot i SBB Fazenda AB intygar hirmed att resu[t g’ k{a Bgen och
balansrikningen i arsredovisningen faststdllts pa arsstimma den __{i}/, _ﬁ;_

Arsstiamman besldt att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jaqg intygar ocksa att innehaliet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och dvriga
bifogade handlingar stdmmer 6verens med originalen,.
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SBB Fazenda AB
Org nr 556768-2033

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 ~1 L B

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser
[Oregaende ar.

Transadt on UU22 T ESL N84 Bl Soqoat FS UM, IR, ME




SBB Fazenda AB 2(29)

556768-2033

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 virldsekonomin. Bedémningen att
"bolaget inte har nagon direkt exponerlng av kriget i Ukraina, men paverkas till den del av osékerheter

pd finansmarknaden. Bolaget ingér i SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har
tillgdng till back up-faciliteter for att tacka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hdandelser skett under radkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021  2020/21 2019/2020
Hyresintakter tkr 3 868 2462 3 633 3569
Driftnetto tkr 1 938 1 440 1 032 881
Balansomslutning tkr 36 905 34 429 33 131 34 023
Soliditet ' % 3.2 2.0 0.3 1,7

7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.;

Bﬁ alanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

Transadton LU0 TG MevEAsd o e

kronor

kronor
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SBB Fazenda AB

Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration .
Av- och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets vinst

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 868

-1 409

-278
-90

-366

1497

15
-608

-593
904

0
-389

515

4(29)

2021-05-01
-2021-12-31

2462
0

758
57
-150

57

1 440

203

1197

-4673

-400
737

=135
-136

466

Det férekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

Trasadt on GO0 T hSL 9584540 e
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Angar

Materiella anldggningstill
Forvaltningstastigheter

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordring:
Hyresfordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

“ransadt on L9270 o (497845470

Not

11

14
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2022-12-31

30759

30 759

21
175

110

6 146

{

6 146

5(29)

26 839

26 839

5

0
78
81

191

7 399

7 590
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

et kapital

Arets vinst

Balanserat - esultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuwn skattegkuld
Summa avsattnin sar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Tranisast on G0 ThLL MEZRAGA D e

Not

15

16

17

13, 18
6, 19

13

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF

2022-12-31

100

466
515

081

1 081

135

852

852

32 874

32874

119
1127
22
695

36 90>

6(29)

100

466

566

135

565

365

32 298

32 298

458

34 429
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-04-30 100 -

Atets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 100 0

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 100 0

Klassif

icering av eget kapital

Aktiekapital

L

|

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

466

k)
981

7(29)

Totalt eget
kapital

100
466
566
515
1081

[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotviardet ar 100 kr

per akltie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat __
Arets resultat 0verensstammer med Arets totalresultat.

Transadt on UU22 T ESL N84 Bl Soqoat FS UM, IR, ME
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Ai?z‘er!aggnmg av poster som inte ingar i kassaflode
- Avskrivningar m.m. materiella anlaggnmgstlll oAngar

Erhallen réanta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

mr;else_ka_pltal
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaﬂi‘ide f' ran f.l('ip'an:de verksamheten inkl.

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag ' '

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 11, 12
Avyttring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 18

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 14

Transast on iy L obh 78454 .

2022-01-01
-2022-12-31

366

15

-608
-102

1 168
-3 953

1 098

-3 689

-4 286

Sganal F5, O M, 1B, MF

-4 286

> 76

8(29)

2021-05-01
-2021-12-31

1197

205

463
-84

358
0 243
334

7535

117
-1 616
459

576

-1 040

A 298

311

6 806
593
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Fazenda AB med org nr 556768-2033 har sitt site i Stockholm.

Bolaget dr ett dotterforetag till IB Bostad 97 AB org nr 559314-1442 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Fazenda AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁnansmll rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper Overensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rdkenskapsar.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF




S‘BB F‘a.z*enda AB 10(29)

Olaets funku_onella Valuta.ar .sven.ska krono;r;j SEK, och utgor rapporteringsvaluta toér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Int'éikter

1-_d;ent1fierade. pr-esta.tlQn.sataganden .ha_r fullfolj .t-s av salj aren oeh kontroll h.ar overgat‘t ft111 koaren.

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som

intaktsredovisas i resultatrakningen linjédrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intéakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vardet av ldimnade hyresrabatter.

'F@rsal] nmg av fast1 gheter redowsas 1 samb and med att rlsker och formaner overgar tlll koparen fran

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

F 1nans1ella 1nta.kter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordrmgar samt rantekostnader pa skulder.
eff‘ektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gm att nuvardet av a,lla framtlda in- och
utbetalningar under rdantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Ranteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade viérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Lanekostnader

Laneutgifter utgodrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas ej som ﬁnanmell k(:)stnad utan ak’[weras och {‘brdel as pa byggnad och mark och sknvs
forkmppande med forvarv aktlveras enba.rt pa byggnad och skrws av enlwt pnnmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten ska,’rt Inkomstska‘rt redowsas 1 resultatrakmngen

aktm.er,as redowsnmgs_masmgt samt.beﬁnthga underskottsavdragz.

Uppskjuten skatt berdknas enligt bal ansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende aydragsgﬂla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Sambandet mellan redomsnmg och bebkattnmg redcwlsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionema i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vardet for fasti gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstilltallet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

By ggﬂad er 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarter 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrwnmgstﬂlfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsférs linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjéart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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L’ikv‘ida mede‘l

f@rf,all@dag pa tre manader el_le.r mmdre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Déar eftekten av nédr1 tiden betalning sker ar vasenthg,,,_ berdknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument _ o

Finans'iella instrument ar varje fcrrm av avtal som ger upphov 'till en ﬁnansiell ti’ll@ﬁng i ett fére‘tag; och
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa, t111 gang551dan aktler OCh andelar 1 foretag dar koncemen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
férdringarhos -intressieféreta 'g/j’ oint' ve‘ntures a'ndra 'léngfrisﬁ ga "fOrdringar hyre'-sf‘ordri:n gar icsvri ga
kredltmstltut obh gatlonsldn foretagscertlﬁkat ovri ga langfn stlga skulder derwdtmstrument
leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt Gvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Re*dm‘i;s nm och- bomagmde

mstrumentets avtalsmasmga V1llkor Hyresfordrmgar tas upp 1 ba.lansraknm@en nar fa,ktura har sklckats
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet forehgger att betala aven om
finansi'élll skuld k' "tta,s och redowsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar det foreh gger
en legal ratt att kwtta belappen sa,mt att det forellgger a,vsﬂ{t att regl era postema med ett nettobelopp

fran b,al.ans.rakmngen nar _de .avtalse;_nhga. ra,.ttl ghetema tlll kassaﬂ.od.ena fran den ﬁnans1.ella. tlllsz;ange.n
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt

utsldcks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Upplanmg

ar.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har foérviarvats 1 den l1opande
V-Erks-amheten ffﬁn 'l-everantérer 'LeverantérSSkuld er red ovi’sa's -nar'faktura m-@ttagifs

skulde_r,
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _. . - _ _
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betyd,ande risk for visentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under néstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
Den ex-terna Vardeﬁnfren av fowaltnmﬁsfastl frheterna ar baserad pa antacranden om framtlda

Transast on iy L obh S RAGA Seanrat Fs, G M, 1B, FE
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rénterisk.
Det ar bo] agets styrelse som ar ytterst ansvari g for expcmenn g hantenng och uppfoljnmg av fgretagets

r1skerna faststalls av styrelsen i en ﬁnanspohcy som rewderas arh gen

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt virde eller tframtida kassafloden fluktuerar till £f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Linen
|oper med rorlig rianta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrintor.

Vafumﬁsk
valutakurser. _B_ol.aget be_drwer sin verksamhet 1 .Sverlge och foretagets n- och utﬂ.oden bestar enb_art. av
SEK. Darigenom ér bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp foér att pa ett tidigt
stadium identifiera vammgs&gnaler

Belagets ma};lmala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pd samtliga

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och véirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Transast on iy L obh S RAGA Seanrat Fs, G M, 1B, FE
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens aftarsmodell
for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde och innefattar: fordrmgcu* hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga

fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar

klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt attarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som

en—dast ar*betalningar av ka,pitalbelopp o-ch ranta -pé det utesté,ende kapitalbeloppet Ti‘llgénga—ma.

.Fmanswlla 11 sker

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt ¢vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

.'eri vaf

be.skrwn_mgl nt .Fl.nan.s.l_.ell.a. ._1.nstmment

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vérde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt

totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella 'ﬁﬁgéﬁgar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillampas for koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, f6r fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forviantade kredittorluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvcirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
[orlustreserv {or de nédstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en Vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
t1llﬁangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den

b;rutt()b_el_ Gpp_et_ som 1 fere gaende. stadl_er.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fal_h_ssemang som da

betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vardermgen av forvantade kreditforluster beaktar
ev entuella sakerheter och andra kredltforstarknm gar 1 form av garantl er. De finansiella tillgdngarna

Fordndrningar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar f6r att minska skulderna.

Transast on iy L obh S RAGA Seanrat Fs, G M, 1B, FE
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-05-01

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

1369 716

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av -
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala mkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 386 218
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 1127 99
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 5 835 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 32 874 32 298

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Not 7

Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernforetag
Rinteintdkter

Summa

Not 3

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

SUSI’H Imia

Not 9

BOkS l u tSdiSp OS it iOn er

Forindring av periodiseringsfond

Summa

Trasadt on GO0 T hSL 9584540 e

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF

2022-01-01

14
1
15

2022-01-01

=202 2-12-3 1

-600
-2

-608

2022-01-01

-2022-12-31

0
0

19(29)

-2021-12-31

2021-05-01

-462
|

-463

2021-05-01

-2021-12-31

-135

-135
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av schablonrinta pa pertodiseringsfond

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt carry forward ranta

Redovisad skattekostnad

Trasadt on GO0 T hSL 9584540 e

B Seacat FS, UM, 1B, MF

2022-01-01

286

-389

904

-186
77
0
-103

22

45

0

20(29)

-2021-12-31

-84
52

. 136

602

-84
O
0
0
-52
0

-136
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificering av byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Omklassificering av byggnadsinventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende restviérde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

2022-12-31

28 934
4 287

33221

-4 560

0

2 465
-45
2420

30 759

5975

21(29)

2021-12-31

27318
1157
459

28 934

-4303
-150
-107

-4 560

2470
-5
2 465

26 839

> 975

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Transast on iy L obh 78454 .
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 77,4 mkr (80 mkr). Vardering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hédnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhdlls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under

fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pad extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 459
Omklassificering av byggnadsinventarier 0 -459
0

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 57
Avskrivningar 0 -50

0 107

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

| O
=2

Utgaende restvérde enligt plan

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
vriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr. 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

5
6010

6 015

32 874
119

1 149
695

34 837

Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet

aﬂSkaffnlngsvarde

5
31

7399
7 485

32 298
407

458
33163

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

foRelsio)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

O 2

o

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Trasadt on GO0 T hSL 9584540 e

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

vri-ga langfristiga skulder 32 874

&S OO0 0O

Summa

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF

Trasadt on GO0 T hSL 9584540 e

32 874

24(29)
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata. indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgadngar véirderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkhgt varde lamnas

Y entures 10) 0 0

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

0
32 298
32 298

o O O
=g ol o)

=

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering t111 verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa vél noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas till

verkhgt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har dérmed vérderats enligt savél niva 1

som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ¢vriga ¢j observerbara data anvénts for att

faststilla virdet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 7 300

< | ©

Likvida medel i kassaflodesanalysen 7399

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 466
Arets resultat 515

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rakning overfors 081

o1

“ragnsasl on il okl Seaeat F5S, O M, 1B, VF
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Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 135 135

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 852 565

Summa uppskjuten skatteskuld 852 565

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrdkningen.

Not 18 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| O
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Trasadt on GO0 T hSL 9584540 e

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF

2022-12-31

32 208

576
0

0

32 874

28(29)
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

Transadt on UU22 T ESL N84 Bl Soqoat FS UM, IR, ME
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Josefina Ekstréom (JE)
Newsec Property Asset Management
joselina. ekstrom@newsec.se
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Fva-Lotta Strid (ES)
Styrelseledamot
Personnummer 18750408-2780
eva-lolta@sbbnerden.se
+4670-4806761
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Bullding a betlor
working wotid

Revisionsber&ttelse
Till bolagsstamman i $BB Fazenda AB, org.nr 556768-2033

Uttalandan

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for SBB Fazenda

AB firar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Entigt'vdr Gppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
endern rattvisande bild av SBB Fazenda ABs finansiella stdlining
per den 31 december 2022 ochav dess finansiella resultat och
kassaﬂwm f{ar aret eniigt afsf&ﬂammﬂgs ageﬂ Famaltmr&gs—

Vi tillstyrker darfar att _bﬁ%ﬁagﬁstémmm faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grung for utialanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi droberoende i foérh3llande till SBB Fazenda AB m!igt
god revisorssed i Sverige och har i &wrigt fuligjort vart
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav. ' "

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrSckliga och
andamdlsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styre{sens ansvar

Det dr styreisen Som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdtias oth att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna
kontrolt som de beddmer dr nddvandig f6r att upprédtta en
Srsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktighefer, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag

beﬁﬁzmﬁ-mgmav balag@tz farmag& att ft}rtsatta verkmmheteﬁ
Den upplyser, ndr.sd dr tilldmpligt, om farhdifanden som kan

ndverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

filldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,

upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till'att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr atl up[:m& en rimiig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som hethet inte innehdlter ndgra vasewtltga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter elter
misstag, och att 1imna en revisionsherdtteise som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet,

men & ingen garanti for att en revision som utfdrs enligl: Sﬁs

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé arund av oegentligheter eller mi sgtag gchansesvara

m&entizga @m de msk:tt iier tuﬂsamm-&m f iiQEﬂ kan fﬁf‘-

meei gmm arsredc}mmﬁgen

Som def av en revision enligt I1SA anvander vi m{}f@smmeilt
omdéme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bed6mer vitiskerna fér vasentliga felaktig-

heter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p3d oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskmng&ab
;gard%r h!am ai’mat at-zfraﬁ éegsa ﬁsker ﬁiﬁh iﬂhamtar raw
-utgﬁra en gwnd f::zr vara ﬁttaland%n R:&&eﬂ f@r att ii"tt%'
upptacka en vdsentlig felaktighet till TOlid av QEQEMIEQ--
heter &r hiigre dn féren zfasemhg felaktighet som berorpa
misstaq eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande avintern kontroll,

» skaffar viossen farstaelse av den def av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrofien.

» utvdrderar vi tdmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

a drarvien stutsats om Empligheten i att styrelsenanvander
antagandet om fortsall drift  vid ﬁg};}mﬁaﬁﬁet av
arsreﬁw;smﬁg@n Vidrar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
farhalianden som kanleda till betydande tvivel om bolagets
formagd att fortsatta verksamheten. Omvidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste i i
revisionsberattelsen  fasta uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
vara slutsatser baseras pade revisionsbevis som inhdmtas
fram fill datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser elfer forhallanden gora att ett bolag
inte {angre kan fortsatta verksamheten,

e ytvirderar viden Overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen é-léfg&f de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planeraﬂe omfatining och inciktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om b@iydelsefulia jakttagelser undaf
_rewmnen ﬁam!aﬂd de wwtm!ia hetydaﬁﬂa brister i den
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r¢ om andra krav enligt
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Uttalanden
Utmer var i’&‘ﬂﬁiﬁm av %i‘sz'mﬁmﬂln@en har Vi awm utfm’t en

bet_réffﬁﬁée_mlag_ats ‘*n!‘_ii’_}ﬁt Eiiez" l‘_ﬁzrlust__

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i {Orvaltningsberatielsen och beviliar siyreisens
ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund $6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBB Fazenda AB. emgt
god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart
wkesetgska ansyar eﬂ[igt dessa krav.

andam&s&ﬁ iga. som gmné fﬁf véra ui‘_tam{ieﬁ

Styrelseéns ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {8r forslaget till disposr
t:ﬂr}er t}ét%‘affand@ t}f}ia@mﬁ asmt eller‘ f::zr!gxst ’v’td f{}rsﬁag tl ;

erkaamhetsart ﬁmfatmm @ﬁh_ r;&ker st& ler Qa si:ar]efkm av
b@iagets egna kapital, konsplideringsbehoy, likviditel och
Stallmmg i wz';f;t

Styfeiserz ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fart}a;}aﬂd& beddma bolagets skonomiska situation och ati
ti’lise at"t éﬁi'agets ﬁrgaﬁi*sat'im ar t.ft"fﬁrmaﬁé 55 ‘atf b{}kfﬁringeﬁ

1 Mr;gt kontrolleras pa: &ti i}&t{fy‘ggm de_ _sa_it
Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av f0rvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r-att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

¢ féretagit nagon at@aﬁ:% plier gjﬂft Sig skyfdzg till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersafiningsskyldighet mot
-miagﬁt gller

Zafgfedw;wm}g[agen e i@r miags&rmm{;w

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagels vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagsiagen. '

R;miig ﬁékerhét' aren hﬁ@ @f*ati w sf’aikerhet men: 'im;sen gara nti
alittd kﬂmmér’ att uppta{:ka atgamef‘ @I!er fﬁrsﬁmmﬁlﬁer sam
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

f8rsiag tilf dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagerm.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
ske;::t;sk msta imng under' het i"%mﬁiﬁﬁ@ﬂ Gmm&m@eﬂ av

eifer fmiﬁst gmﬂdar 31{; frémst pa mvrszm&ﬁ av rakeri'
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och ms&mhghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé saddana atgirder, omraden och férhdllanden som &r
vasentitga for verksamheten och dér avsteg och svertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igﬁn@m Mh ;}mxfar fattade E:zes zz“i: beslutgumier ag* mﬁtagnﬁ

uttaiaﬂﬁe om ansvarsfnh&t Sﬂm mﬁ@rlag fz}r vaz‘t uttalancﬁe
om styrelsens forslag til dismﬁitmner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om torslaget ar forenligt med
gkiiebolagsiagen.

Géteborg den 14:uni 2023

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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