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Arsredovisning

for

Nutcage Real Estate AB

559123-4702

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nutcage Real Estate AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 30 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockhplm den 30 maj 2023

Jakob Porsér
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Styrelsen for Nutcage Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning {6r rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmdéant om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att d4ga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Nutcage AB 556874-9286 med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under ridkenskapsaret anskaffat en lantbruksfastighet 1 Nykoping samt andelar 1 en

bostadsrattsférening 1 Stockholm.
Inga Gvriga vidsentliga hidndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1 149 0
Resultat efter finansiella poster -4 116 2 333
Soliditet (%) 4 12

2020 2019
0 0

2 310 2 223
12 11

Nettoomsittningen avviker med mer dn 30% da bolaget anskaffat en lantbruksfastighet samt bostadsritt

som bidragit med nya intdker fOr bolaget.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 15111 281
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 866 763
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 16 978 044

Arets Totalt
resultat

1 866 763 17 028 044

-1 866 763 0

-4115 6774 -4 115 674

-4 115 674 12 912 370

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 000 tkr (10 000 tkr).



Nutcage Real Estate AB 2 (8)
Org.nr 559123-4702

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 978 044

arets f0rlust -4 115 674
12 862 370

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 12 862.370
12 862 370

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsitining 1148 588
Ovriga rorelseintikter 1786 082
Summa rorelseintakter 2 934 670
Rorelsekostnader

Handelsvaror -1 045 894
Ovriga externa kostnader -8 639 590
Personalkostnader 2 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -871 025
Summa rorelsekostnader -10 606 509
Rorelseresultat -7 671 839

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3562 791
Riéntekostnader och liknande resultatposter -6 626
Summa finansiella poster 3 556 165
Resultat efter finansiella poster -4 115 674
Resultat fore skatt | -4 115 674
Skatter

Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat -4 115 674
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2021-01-01
-2021-12-31

-

0
-13 125
0

0
-13 125
-13 128

2373 177

-7 119
2 366 058
2 352 933

2 352 933

-486 170
1 866 763
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verkfyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L W

6, 7

2022-12-31

71 611 993
3233 827
73 596

74 919 416

115 000 000

28 663
130 840 000
245 868 663
320 788 079

2091515
37912

2 129 087

1 631 348
1631 348
3 760 435

324 548 514
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2021-12-31

o OO O

0

28 663

124 904 032
124 932 695
124 932 695

18 600 788
2373 177
20 973 9635

290 147
290 147
21264 112

146 196 807
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 978 044 15111 281
Arets resultat -4 115 674 ] 866 763
Summa fritt eget kapital 12 862 370 16 978 044
Summa eget kapital 12 912 370 17 028 044
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 8 307 470 286 128 188 264
Summa langfristiga skulder 307 470 286 128 188 264
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 176 626 0
Skatteskulder 486 170 980 499
Ovriga skulder 2 145 544 0
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter 1357518 0
Summa kortfristiga skulder 4 165 858 980 499

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 548 514 146 196 807
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmnde

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Ekonomibyggnader 4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (8)

ns allminna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstdllda och nagra I16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31
Inkép 71 945 703
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 71 945 703
Arets avskrivningar -333 710
Utgaende ackumulerade avskrivningar -333 710

Utgaende redovisat virde 71 611 993

2021-12-31

&~ O

-
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

3752 686
3 752 686

-518 859
-518 859

3233 827

2022-12-31

84 052
84 052

-10 456
-10 456

73 596

2022-12-31

28 663
28 663

28 663
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2021-12-31

-

-

2021-12-31

-

-

2021-12-31

28 663
28 663

28 663

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar virde
La Joya del Paraiso 100% 100% 3 006 28 663

28 663
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den 30 maj 2023

Jakob Porsér

Min revisionsberittelse har limnats 2 © / ¢ Lol b,

Carl Nirmg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

307 470 286
307 470 286
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2021-12-31

128 188 264
128 188 264
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Till bolagsstdmman i Nutcage Real Estate AB

Org.nr. 559123 - 4702

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Nutcage Real

Estate AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Nutcage Real Estate ABs finansiella stallning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen &r férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrgkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Nutcage Real Estate AB enligt god re-

visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rGttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilladmpligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nadgra vdsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden, Rim-
lig sGkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan

1 (2)

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som &r tillréick-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter Gr hogre &n t6r en vasentlig telaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller GsidosGttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse {6r min revision f6r att utforma gransk-
ningsdtgdrder som dar ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om |aGmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osékerhets-
faktor som avser s@dana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmadrksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehdallet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och h&ndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



&2 GrantThornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen Revisorns ansvar

som jag identifierat. Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att

Cert med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
e + »e -

- Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r adarint{ nBget visurtliot avssende:

g;} fattningar » foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
3N it g e b :

‘-c:_lg Urtalarnden mels? som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eLler
¢ . _ L ] o L ) * pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
O Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re- - ;

o o ) o o redovisningslagen eller bolagsoraningen.

(] vision av styrelsens forvaltning for Nutcage Real Estate AB for ar

2022 samt av férslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-

get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Nutcage Real Estate AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm 2023 -05 = 3 0

Carl Niring

Auktoriserad revisor

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om f6rslaget dar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgdrder eller fdrsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians 6verensstimmelse
med originalet intygas:
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