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DocuSign Envelope ID: 4FFEAC4F-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska Kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séite i Malmd och fger och forvaltar fastigheter i Linkoping, Foiteckning Gver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjimicrelse
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning: G916 296 807 122 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -1063 614 =519 484 -2535 561 -3 179 -4 633
Balansomslutning; 174 650 119 209 781 027 103 473 469 8 728 768 5346 781
Justerad soliditet® 15,7%

*Eget kapital med tilligg av meHanskillnad mellan marknadsvirdet och bokf6it virde avscende bolagets fustighetsinnehav dividerat-med summa tillgdngar med-tilligg ay-

Agarforhilianden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte i Malm. Heimstaden Satelliten AB

ingdr { en koncemt dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nt 556864-0873 med siite i Malmd, upprittar koncernredovisning;
Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB {publ), oig nr 556670-0455 med site i Malmo, uppréttar

koncermredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin fir dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som

upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredenshorg 1994 AS, orgnr 943 582 815, 4r

moderbolag, Fredenisborg 1994 AS uppriittar koncernredovisting for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fi'ﬁdﬁllﬂs:bﬂl_‘g; 1994 AS kan -erhillas 'Vi'El_."_gzpﬂsﬁ@-fl:;"édEHS'bGlfg. no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Boldgets hyresintaktor har Skat vasentligt urider 2023. Inflytining i fastigheten pabdtjades i kvartal 4 2022 varfor
hyresintikterna ej visar ett heldr 2022.

En osdker omvirld med peopolitisk oro, hog inflation och hdga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar f6r att rantetoppen ar hér och
kombinerat med forfsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gér att det negativa sentimentet kring fasfigheter borjar
torandras.

Vér tro pa bostadsfastigheter som en ldngsiktigt-attraktiv investering med god riskjusterad avkastning &r orubbad.

ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hég, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsidgare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.

.#.-I

Utveckiingen pd de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hégre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som. vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

vénteberiknas samtliga fordringar och skulder pd och:till koncernféretag, Detta tillsammans med den Skade rintentvan har
haft cn visenthg cffekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023. Rinteavdragsbegriinsningsreglerna mnebir att en
stor del av: erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag limnas som Gverstiger
arets boki{Gringsmissiga resultat.

Investeringar

Underrikenskapsaret har bolaget investerat 12 588 263 kr i befintliga forvaltningsfastigheter. Bolaget har erhallit

investeringsstdd om 20 988 678 kronor.
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Ileimstaden Bostad Marken 2 AB

Org.nr. 559140-3984

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:

Vardeférindring pd fastigheter

Korvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not,

Savil fhs.t"i'gh:e.tggpaciﬁkﬁa torsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och ékad vakansgrad, som marknadsspecifika toérsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskray, kan innebdra att'det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behgva justeras ned.

viirderi ng genom f?ji};lﬁ pe.r. b-a_la_ wdagen-_

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss-del eller bara kan erhallas
pé for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk f6religger nér befintlig-finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

I{apltalbmdnm g, Fm. att minimera ﬁnansren_m_:_gsns_ken ar ._de:_t. GCde _viktlgt att vara ﬂbel_ﬂﬁnda_,a_v_ enskﬂda ﬁn.an_s1e_uugska_llaif.-

Réinterisk
Réntekostnader #r én av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréntor paverkar
uppldmngskasmaden Rantekostmadema pavm kas frimst av'nivin pa aktuella marknadsrintor och bankemas marginaler

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
.m uthymmgsgrad elle: hyiesnwael Sjunke: pdVElkﬂS 1esultatet negativi. Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgéster

Bolagets’ fasti ghetsbestand utgdrs huvudsakligen av-bostider. P4 de marknader dér bolaget agel fastigheter rader idag en
stark efterfrigan pa bostider samtidigt som utbudet ir refativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intdkistlgde.

.Pﬂsﬁghe‘f?- 'ﬂcﬁ .tmdé; f:‘&z'!skmmade:

Bolagets hyresgfisisavial ﬁmfﬁttar'merparten ay driftskostnaderna och innehaller tillige for eventuella ovantade storie
fordndringar. Bolaget atbetar med planer for underhallsiteirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och ener gieffektivisering fr'en central del 1 arbetet.

Bolagets torvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofdridndrad inriktning.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstammans 'fdifﬂg‘a;ndéi star:

balanserat resultar 3 180 479

Arets resultat -3 113 540
66 939

Styrelsen foresiar att:

i ny rikning &verfores 66 939
66 939

resultat— (}Ch bglan,srakmn gar .z__u.ccl t.xil.h.grandc t:lla_ gasupp lysmngar.
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DocuSign Envelope ID: 4FFEAC4F-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB

Resultatrikning

Hyresintikter:

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter

Avskriviingar Orvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader-och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Avets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Suinima totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

9916296
-3 710 445

2022-01-01
2022-12-31

807 122
-1 258 789

B

6 205 850

348 212

-899 443

451 667

10 435
75075

5654619

71

-6 718 304

-516 307

O
3177

-1 063 614

0
-1 502 533

-3 177

-519 484

747 598

-1502 533
. 566 147

547 393

747 598
228 114

47 633

-3 113 540

3113 540
0

180 480

180 480
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DocuSign Envelope ID: 4FFEACAE-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Balansrikning
Tillgingar
Anlaggningstillgdngar
Matericlla anldggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa emsittningstiligngar

Summa tillgdngar

Not

10

11
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2023-12-31

171 119 301

- 3354

171 128 185

3 000000

174 128 185

24 043
3 936
493 956

2022-12-31

196723 372
-16 027 903

1014 812

7671
123

521 934

174 650 119

28 070 746

209 781 027
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Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Balansrikning

"Egeti li:apﬁi'tal; avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad forlust
Balanserad {orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till koncernioretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sumina eget kapital och skulder

Not

i3

[4

15
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2023-12-31

50.000

2022-12-31

50 000

50 000

3 180479
-3 113 540

50000

0
180480

66 939

116939

595026

180480

230 450,

47 633

595 026

6575781

173 872
165 753 109
467 236
968 149

47 633

1 097402
202 837 569
444 018
2441
262755

167 362 366

174 650 119

204 644 185

209781 027




DocuSign Envelope ID: 4FFEAC4F-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.ur. 559140-3984

Rapport over foriandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 000 i

Arets resultat - 180 480

kapital

49 999

180480

Arets resultat - =3113 540

Eget kapital 2022-12-31 50 000 180479 230479

Erhéllna aktiedgartillskott 3 000 000

3 600 600
-3 113 540

Eget kapital 2023-12-31 50 000 66 939

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en rdst per aktie och eft

kvotvarde om 100 kr per aktie.
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DocuSign Envelope ID: 4FFEACAF-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimistaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Kassaflodesanalys
Den lipande verksamheten

Driftdverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintékter

Erhallen rintg mm

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassafldde frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfiistiga fordringar

Férdndring av kortfristiga.skulder

Kassafliode frin den 16pande verksamheten

[nvesteringsverksamheten

Investeringar 1 férvaltningsfastigheter
Erhéllet investeringsstdd

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott
Fériandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

6205 850

2022-01-01
2022-12-31

451 667
10435
0
3177
233 618

-140 953

27 548 812

B =220 578

210 791

-28 070 746

__~7895 641

27 187282

-12320 837
20988 678

-36 177 179

-105 659 400
28 053 077

8667 841

3 000 000

38855123

<77 606 323

113 783 500

-35 855 123

113 783 500

{

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafloden.
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DocuSign Envelope ID: 4FFEAC4F-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB

Orgnr. 559144-3984

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alfmiin inﬂn maﬁaﬂ

'Sveuge och med sat& i Malmo Adleﬂsen tlll huvudkontoret ar .stxa Pmmﬁnaden 7 A 21 ]_ 28 Malmﬂ

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malma.

Grmtder ﬁir 7 edo vau E"n gen

2 (Redews_n_mg_ ﬁ}l J_lllldlbl{ persqn) och uttalﬁﬁde ﬁran Rddet fol ﬂnanmeil 1&pp011€1‘1151ﬂ_ RF R 2 111nebar att bolag_ﬁt md
upprittandet av drsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojhigt inom
ramen for drsredovisningstagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisriingen har upprittats utiftin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ir virderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer soin presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent f6r alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform:
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningstagens scheman.,

Intiikter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den del av hyrorna som beloper pd
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som fOrutbetalda intékter:

Intikter fidn fastighetsforsiljningar redovisas nir Sverforing av betydande riskeroch forméiier vergétt till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddrav dessa intdkter pé tilitridesdagen sévida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kbpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avscende férvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafiningsvirden efter
avdrag for eventucllt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor-det inte beakias. P4 anskaffade tilloAngar under ret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
erlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar i
den lydelse dessa hade-den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors

linjart och mark skrivs inte av.

De olika gruppeiria av anliggningstillgingat skrivs &rligen av med féljande procentsatset:
Byggnader 0,5%

Anpassningar avseende byggnader 2%

Byggnadsinventarict 10%

Markanligoningar 5%

[nventarier 20%

mcd 2_ %...
Statiiga stod

Ett statligt stod redovisas forst nidr det dr rimligt sakert att forctaget kommer att uppfylla de villkor som dr forknippade med
bidraget. Erhillna bidrag avseende forvaltningsfastisheter reducerar tillgingens redovisade varde.
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Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Nedsfﬁ'fvn-fu gm*

VAL det everqtlget tlllgangem atervmmngsvmde wlket ar det hﬁgsta av nettofm Sﬂl_] mngsva]_ det 0611 nyttJ andevardet,_. sker

'rledsknvmng tlll atewmnmgavardet Nyﬁj andevaldet mats som fbwantat fmmtida d1slmnte:rat kassaﬂﬂde

lesultau akmngen skel atal ft}rmgen 1 resultat:akmngen medan 1de fall nedskl lviingen tldlgme ledovlsats du ekt mot {ritt eget
kapital sker dterforingen divekt mot fritt get kapital.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader {8r rantederivatavtal Ingar dven 1 denna post och Jetalmngssti dmmar for rantederivatavialen kostnads(ors 1 den
pef‘?iadzvde avser.. Kos‘tﬂ-a‘.dar- for uttag av pantbrev betraktas ej somi én finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital,

Aktuell 'Skattberﬁknas'utif’rﬁn gﬁ]lande ska'tt'eSa'ts om 20 6% Akt‘ueill 'S‘k'a‘t't'bel %i‘kn'a's pﬁ s‘kattepilik?ti'gt IES'ultat f?ji 'pel'iﬁde’n

avdr.ag_sgllla pﬁstﬁ:_j_____.] al{;t_uall Sﬁkﬂtt-l-l’lgﬁ.l aven Jus.t.e:img: ay ak.tuell. .skatt .hanﬂnrhg fill hdlg_ai e p.eI‘IGdﬁI.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket é4r den skattesats som beslutats och {Orvéntas gélla hir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporédra skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat titl f5ljd av att bolaget
gOr storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskriviningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hénfor
sig till skattepliktiga temporira skilluader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler

och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det fr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

l Enh ghe.t, mﬁd RFR2 tillimpar bolaget inte [FRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella:leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtratisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Féorvaltningsfastigheter 4t fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
markanliggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har datfor valt att, i enligt med

RFR 2, tillampa RR 24 Fc}1*ml-t-mngsfast1ghetel achi RR. 12 Materiella anlaggnmgsullgangar i den lydelse dessa hade den 31
december 2004. F orvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdlag fE:n aekumulerade avskuvmngal enhgt :)Ian samt HﬁdSinVHlHUﬂT Tlllkammande utglfter aktwe:as om de mnf:bar;

'fastlghet .hal p.el dﬁ_n:;’s.l decembel 2022 .och 2023 uat.demts av C.BRE.. deﬁ:i.mgm gOrS ge:nom en kambmatlﬂnw

ortsprisanatys och marknadssimulering med hjélp av kassatlddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran

bedémda driftnetton sker en simulering for kommande tic ars intjiningsférmaga och ett nuvérde berdknas utifrén arliga

fléden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvirde for

tastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen ay drifts - och

underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investerinigar samt pa den externa virderaretis

kunskap om kostaader fér likvitdiga objekt. For varje fastighet har en forviintad 1angsiktig vakansgrad Asatts till vitken den
aktuella ingdende vakansen Pnormaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata fér forsiljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrdnta (riskfri

ranta med avdrag for inflation) samt riskpremie, ddr riskpremien #r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastlghetsspeclﬂka egenskaper sdsom var fastlgheten ar beldgen, bade vad giller ort och microlédge, areafordelning, teknisk
standatd, alternativanvindning och vem som 4r den inest tmll,:gﬁ kdpaten etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde™ finns en vérderingshierarki 1 tre nivder, Nivé | innebdr att det finns noterade
pmer pa aktwa ﬂlﬁlkﬂﬂdel {6r 1dent13ka tliigang-ai- -eHer‘ skuldm som fhmtage_t hﬂ[ tﬂlgang UH vid valde:rmgstlllf‘aﬂet Nwa 2

mdata-.-f'@l. -tll—lgangen -ellel. s.kul.d.;e;n.- B.ela_gats; virder .l.ng.._k-lass.lﬁca_ras at:t.._l.lgga; i niva 3

Finansiella instrunient
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillampar en metod med utgdngspunkt i amkaffmngsval de enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir pait i ett avtal. En finansiell tillging
tas bort frin balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen ver dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nér fbrphk‘telsen fullg@rs eller pa-annat sétt utslacks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skild kvittas och redovisas med ctt nettobelopp i balansrikningen endast.nar det folcllggcr en legal ratt att kviita
beloppen samt att det forcligger-avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansmknmgen inktuderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
1anef01drmgar leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

det belapp varmed de belaknaﬁ mﬂy’ta Kmtﬁlstlga fm d1 mgal utgms av fmdlmgal somnl ﬁ:u falle1 tl” betalnmg inom 12
ménader efter balansdagen.

Bolagets rdniebidrande l1an Ioper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskattningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulderutgdis av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader fidn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvérde.

Leverantﬁirsskulder r‘iedwisas Iﬁl faktura 'har mﬁtt’agi’ts Skul'd avseende utﬁirt arbete dar ms:)tparten har fullgjort’ s’i'n pres;tati{m

X edowsaf; unde.i:“_ p.os.ten u_pplupm. k{:}_stn‘ader._
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DoocuSign Envelape ID: 4FFEAC4F-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB

Org.nr. 559140-3084

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med {orfallodag inom tre manader fran
anskaffmngstidpunkten,

Koncernkonto
Tillgodohavande pi kanton 5011 ingﬁr i en kencel nkontosh uktul wdoviﬁas SO banl{tillgodohavande i 'I Iei'mstad'en 'Bmstad-.

bfzhﬁllmngm eller skuldet pﬁ undelkontan SO kOI‘tﬂ‘lStlg fordran 1espekt1ve kﬁ)l’tﬁlstlg Skuld pa och t1ll Hmmstaden Bostad.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovnga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncermen betraktas som langfristiga da det

inte finris nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lanentgifter _ __
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller TAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifier 1 den period de.
hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter-deita att arsstirmmian fattat beslut om utdelning.

kapita.l |

Belaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och limpade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttuingar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forplikielse till fljd av en tidigare handelse; det dr sannolikt att
eit utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker. '

Avsattmn_;;at_ tas enda_.s_.t [ ansplak fcu. de .I...I.'E_.gl.ftﬁ‘s.l_‘ som ays_a;ttmn_gen_uls:pi_ungl_l_ge_n var dvseddfm Avs_attmngar diskﬁn_tems t.1.ll'
stna nuvirden dar pengars tidsvirde dr vasentligt.

Kamﬂ&dmnafyq-

ﬁnans_i.er_ln_gsverl{samh_eten I b,olaget att sp.emﬁ.cera 1 .enh_g__het.med IAS. 7 R.ﬁ_pp@l..t dver kassaﬂﬂ-dm ..

Transaktioner med néirstiende
Fastlghf:tsfm valtnmg ach fastlghetqadmlmstrauon k{)p% in. ﬁ an Helmstaden Sweden AB {}ch Heunstaden A Sweden AB

k@ps dven managementijans_tet in fran samma bolag Uppg.lﬂ om b.el@pp ﬁrms i noten avseende mk()p ach f‘ozsal_]mng nom
koncernen.

kﬂﬂCﬁmfﬂlﬁtag_ {;J.Gh ﬁ_nanswlla. kﬁstnade_l_._
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DocuSign Envelope ID: 4FFEACAF-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr: 559140-3984.

Vf’kﬁgﬂ ﬂm‘agﬂna‘én' och b‘edﬁﬂmiﬂgﬂ?

......

'be.dcamm vara 1.1m1-1_ga_.u-t1fran.,1adande. {}mstandl ghctar... F.aknskt utfa.ll_ kan ski__l_]_a s_lg ﬁ in g].ol.da._ bedﬂmnmgat om andr_a_
antaganden gors eller andra fSrutsittningar féreligger. De omrdden dir framfor allt gors uppskattningar och bedémningar dr
vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

'Fawaltmnﬁsfasnghetel Iedmnsas t111 anskaffnmgsvarde men bolaget upplyser om Verkllgt VAY de Vasenthga bedommﬂgal

att spegla dﬁtl osakezhet som f"m elmgei i g]m da antaganden bedammngal ach uppskattmnﬂat anges normalt ett sd kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk
'Ryss’lands :'itwasi'can av Ukrdina den 24 "februar’i '2'022 har 'haf’t' Stor 'pﬁ'verkan pﬁ. E’u’rﬂpﬂs Ek@'ﬂﬂmi“och geopiﬁlitiska klima't'

stlgande mﬂatmn Detta har i sin tur lett ill ﬁkade marknadsranmr. Da_n forsdme ade.ran_tcmlljﬂn p_averkar bal&getq.
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé viirdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bﬂlagets ﬁnamlel mgskostnader -akar-genem hcsgre basrintor m:h._-p.@-tentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f8r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansietingsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan foréndras pa ofordelaktigt satt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moder b{)laget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De 6vergiipande mélen i finanspolicyn
sammanfattas énligt nedan:

» Sdkerstilla koncernens kapitalférsdrjning pa kott och:1dng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknadeén eller hos
stdtka 1mjtparte'r' i 'b ank “och“f'inanssektam

. Rantebmdnmgstiden pa lanen (mkl effaktel av dezwat) skall vara Val Splldd Sver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och indrade staridarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for narvarande
inite pdverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindtingar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fian IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 bedoins for ndrvarande itite paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Nettoomsdittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett féretags balansrikning,
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DocuSign Envelope ID: 4FFEACAF-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bastad Marken 2 AB

Org.nr.-559140-3984

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintiikter 2023

Hyresintakter 9616296

Av arets hyresintikter avser 100% bostadshyror och 0% kommeisiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke

Mindre &n 1 4r 2414 66]

1-5 ar 4]
2414661

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

Inkop och forsiljning inem koncernen 2023
Hyresintékter 0

[nkop fastighetsskotsel -305 168
Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning -669 288
[nk&p managementtjanster __ -237051

Driftkostiader 2023

Drift 2653 292
Underhall =127 596

Fastighetsskatt 233618

Fastighetsadministration 458 888
Managementtjinster -237 051
-3710 445

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2022

807 122

1231 365

1231365

2022

=27 352
-92 996
-164 880

D85 408
2022

=765 735
-1 560
-233 618
92 996
-164 880

-1 258 789

Bolaget har inte haft nigon personal anstélld under aret. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt titl 2 (2), varav |
(1) kvinnor:

Revisorer |
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter 2023

Rénteintikter _J _ 71
71
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DocuSign Envelope ID: 4FFEACAF-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559140-3984

Not 7

Not 8

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pi drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av;

Ej avdiragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgillt ncgativt rantenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastighetsbeteckning
Iterationer 8
Iterationen 10
Iterationen 1
Iterationen 7

Rintekostnader och liknande-resultatposter

2023

=19 307

6698 997

2022

=3 177
0

-6 718 304

2023

0

2022

0
47633

-547 393

528 626

-5 987

15

-1 069 955
92

47633

- 547393

2023-12-31

196 798 447
267426

~24 437 202

172 093 819
75075

-899 443

2022-12-31

16 619 196
0
180 179 251

974518

171 119301

154 500 105
16 619 196

75075

196 723 372

16619 196

Stad

Linkdping
Link6ping
LinkOping
Linképing
Linkdping
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DocuSign Envelope ID: 4FFEAC4F-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr. 559146-3984

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Ombklassificeringar

[nvesteringsstod

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar-
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

-16 027 903
12 588 263
24 437 202

-20 988 678

2022-12-31

86.545 025

105 659 400
-180 179 251
28053077

8 884

1 985 189

verkligt viirde d& diskonteringseffekten inte &r vdsentlig.

Finansiella tillgdngar

Reservering {6r osikra fordringar
Hyres- 6ch kundfordringar netto.

Fordringar hos konceinfdretag

Finansiella skulder
Leverantdisskulder
Skuldertill koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

3000 000

2023-12-31

53 054
-29.011

2022-12-31

309248
705 564

1 014 812

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika frin

2022-12-31

7671
0

3 000 600

7671

1014812

3 024.043

173 872
172 328 896

1022483

1 097402

207 696 297

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans
Rérindring enligt resultatrdkningen
Utgaende balans

Skulder till koncernforetag

Ingiende ldn
Nya lan
Amiorteringar

172 502 768

2023-12-31

595 026

47633
547393

208793 699

2022-12-31

47 633

595026

2023-12-31

4 858 728
[ 717059
0

47 633

47 633

47 633

2022-12-31

4 840 742
17 987
0
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DocuSign Envelope |ID: 4FFEAC4AF-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB
Org.nr, 559140-3984

Not 15

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

2023-12-31

112 761
855 388

2022-12-31

34 519

Wiga noter

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Stallda sakerheter

Fasti‘ghetsinteckniﬁ gar

Eventualforpliktelser

Borgensfarbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Konecernforhallande

968 149

2023-12-31

-

2023-12-31

2022-12-31

262 755

2022-12-31

-Satelllten AB mgai i en kmcem dal Helmstdden Bostad AB (publ) or g ne 556864 0873 med sate 1 Malmﬂ
'uppiattal koncei medﬂmsmng Helmstaden Bgstad Al mgar 1en konaem dal Helmstaden AB (publ) of g nr

_kanceml eclwlsnmg {or den st@rsta kencmnen Kmlcemredawsnmgm f?:n F redensbarg 1994 AS kan elhallag via
post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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DocuSign Envelope ID: 4FFEACAF-A39B-4C8D-B34B-1FB62461814F

Heimstaden Bostad Marken 2 AB:
Org.nr. 559140-3984

G Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst
o) Till drsstdmmans forfogande star:

e balanserat resultat 3 180479

e T
) Styrclsen foreslér att:

| iny rdkning Gverfores 66 939
o 66939

Malmo den dag som framgdr av var clektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordférande Styrelseledamot
——Docusligned by: ;

| M«ﬂﬂﬂa p Llluf”'iﬁébb

Docusignhed by:

| Tobias Lrdnall

M T7837CEBTFECH4DT. .

Vér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

ruhac'ﬂSig-nﬁﬂ by:

N FOAFFG5B3B 1844F...

Johan Kling .
Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18



Org.nr. 559140~-398%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
stad Marken 2 AB for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen Uppréittats i enlighet
rattvisande bild av Heimstaden Bostad Marken 2 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och avdess finansiella resultat

och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-

berGttelsen dr forenlig med drsredavisnirigens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrdk-

ningen-och batansrékningen.

Vi har utfért revisionen-enligt International Standards on Auditing
(ISA]) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
dgarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar.obero-
ende i forhéllande till Heimstaden Bostad Marken 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdekliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréit-
tas och-att den geren rattvisande bild enligtfﬁreredwis ningslagen.

dr nddvandig for att uppratta en Grsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentligo felaktigheter, vdre sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dﬁmningen av bolagets férm&ga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nédr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt olternativ till att gbra né-

got av detta.

Revisorns dansvar

Vara mdl ar att uppnaen rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p&'t:@eg..en't[i.gheter' eller misstag, och-att

i Grsredovisningen, vare sig dessa beror p

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Fe'[csktii'gheter”kﬂn uppstd -p& ;:gmh-d av --dé;g-.eﬂt'[ighe’te-r eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvdrni-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
vigsionen. Dessutom:

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-

fréin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror el

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig infermation el-
ler &sidoséttande av interrt kontroll.

» skaffar vi oss en forst@else av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inite for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
vands och rimligheten i':s’tg relsens uppskattningar i redovisningen:
ach tillnérande up_plgsmingqr;_ '

= drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.

sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfaktor som

avser s&dana handelser eller férhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmga att fortstitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten p& upplysning-
arna i &rsredovisningen omden véisen tliga osdke rhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhaGmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
kan fortsdtta verksamheten:

« utvdrderarvi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarnao, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste

[ f}’j SyXPtUuI0-SygjOYLOIC }

1(2)



.d.{;i_r‘l__bl.(:_l r't-c_i de eventuellﬂ. .b.et_g;dmnde brlste.r | d.en.. .mternﬂ kc,:ntmll_en_

sam vi identifierat.

RGPPW’E om andra krav en I?Q.t. lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen harvi 8ven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r Heimstaden Bostad Marken 2 AB

for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffaride bola-

gets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget

] -fﬁiw'ci-ltn-i hgsberfjtte-l-Seh- mh '-b'wi.ljﬁr styrelsens ledaméter an-

svar enl lgt d.ennc:z be.skrt_vs narmare i avs nl.ttet ;Qewsams ansvar, le..

droberoendei fdrhdllande till Heimstaden Bostad Marken 2 AB en-
Iii'igt g od -revi'sc:rssed i’i 'Sv”e'ri'ge och har i vrigt fullgjort vart yrkese-

Vi gnser att de re_?i-.fs:?-t::izh sbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméisenliga som grund 6r vara uttalanden.

.Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en b-ed-c}mmng av.om -utde-inmgen ar for-

svarlig med hdnsyn till de k

fattning och risker stalier o5} st@rleken av. b@lagets egna kc.'pttc::l

konsolidéringshehov, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sé ott bokféringen, medelsférvalt-

mngen och bolagets ekonemiska -angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Malm3, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auldtoriserad revisor

Revisorns ansvar
V&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh@imta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-
ledamot I ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan f8ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
. p& ndgot danndt sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &irs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.
V&irt mél betrﬁ'ﬁa nde revisionen av 'f{':i'rsitzgze:t till dzi'spc:rsiitifﬁner av

ﬂtt med rimhg gr-:::d oL, sc:::ke.rhet bedamcl om fars.lﬂg.et &ar _f_or_e_nl_l_g_t
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god .-revisiiémssed”:i..Svéﬁge alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller attett forslag it dis-

positioner av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med dktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome.och har en professionellt skeptisk in-
stc‘:i['lr‘aiﬁ-g u-hdér-- -heild revisionen. Grcz‘ﬁ-s'kn-imgeﬂ av fﬁ'rvc::'l-tningeh

-d::trf. sig frc:t mst m revisionen av quﬁ;ns.kﬂpermf V...I-i kﬂ t,lll-k-@;.m-mﬂﬂde

granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-

démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebtr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-

hallanden som arvasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Bvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder-och andra forhdllanden sem dr relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

ioner betmf&mde bolagets vinst eiler fﬁrlust hr::nr Vi granskcﬂt om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

|
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o DOCUMENT ID:
o SygjOYLOIC

W ENEOPED:
é SyXPtUul0-SygjOYLQOIC

RECHHUE ACTICRS  VIMESTANS {CRT)  METHOE  BREIALS

1,.Johan Andreas Hakan Kling ;,;? Signed 26.06.202422:43 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
johan kling@se.gt.cam Authenticated 26.06.2024 2240 Low iP: 90.281.47.91

2 fiction describes b_::ﬁh t'h#:.'s;igﬁi_ng and authentication per fGEm & by eac hﬁ'réﬂi{iierfﬁ;. Authentication refers tothe D miethod used toaccass the document,

@5 Custom events

No custom events related to this decument

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. .C.O%Dﬁﬁ’gm oS PagPs
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Source Envelope:
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Maria Petersson
maria.petersson@héimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Styie
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
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O.stra P‘ro_m'ena'dern 7A

Malmd, 211 28
christoffer.viklund@heimstaden.com
IP Address; 194.103.83.74
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Timestamp | . = wuspi soiliit.
SEr}t 6/19/2024 ’iO 56: 18 AM

Viewed: 6/19/2024 11:29:54 AM

Signed: 6/19/2024 11:32:38 AM

Workflow Iescr:ptlm The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, el or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic ID:
Ty'pe-of Elef;étranic ID: Banle‘ Swe‘d'en'

Res.utt, Pasaed
Performed: 6/19/2024 11:25:41 AM
Electronic Record and Slgnature Disclosure:

Accepted: 31812023 2:44:42 PM
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d98 10040

NDocuSigned by:

C043B32652384A5 .

Patrik Hall

patrik.hall@heimstaden.com

CEQO

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using |P Address: 83.253.44.127

(None)

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Workflow Name: DocuSign |D Vetification

Sent: 6/19/2024 10:56:18 AM
Viewed: 6/19/2024 3:25:34 PM
Signed: 6/19/2024 3:26:23 PM

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentlf‘ catlan Method Electromc RD

Transactlan Unique ID f24f9978-6(}8¢~5086 84ee-96e238d5749b
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 3:25:17 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 3:25:34 PM
1D: e715e84b-83¢2-4811-b9a8-85b642dc8cdb
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Paul Spina S —=Docusianed by: o Sent 6!19/2024 10:56:19 AM

paul.spina@heimstaden.com | Ve Spie Viewed: 6/20/2024 2:19:22 PM

"3 Chief Asset Management & Development Officer PIRASEAIDIER Signed: 6/20/2024 2:19:32 PM

Security Level: Email, Account Authentication o
(None) | Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.221.243.22

> Authentication Details
.+ ldentity Verification Details:

Workflow 1D: 8bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Wo'rkﬂaw Desoriptlan The rectplent will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

'Type Gf Eleﬂtmmc D MltID
Transaction Unigque ID: 485d51ff-d6a6-535b-8499-b417920bbebc.

Country or Region of ID: DK
Result: Passed
Performed: 6/20/2024 2:19:06 PM

Electronic Record-and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Thomas Hansen £ aeuSigneciy Sent: 6/19/2024 10:56:20 AM
thomas.hansen@heimstaden.com TfMMS ﬁ éwbﬁwb Viewed: 6/19/2024 9:13:58 PM
CFO T IFRCRBATAEZ Signed: 6/19/2024 9:14:11 PM
Heimstaden UK

| | | | . Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level Emall, Account Authentication g PR PCAPIHOT. TIESRIEUiat SN
(None) Using IP Address: 77,18.49.197

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government IB, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identiﬂcatlan Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BankiD Norway
Transaction Unique ID: 8e165cch-84¢6-5e6f-b3f6-4b7ad7e7d61¢c
Cauntry or Region of 1D: NO

Resuli: Pagsed
Performed: 6/19/2024 9:12:25 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 6/19/2024 9:13:58 PM

ID: e015f8f3-a710-47e2-bfc4-60f4197506¢9

tobias.gronvall@heimstaden.com _ ﬁbia,g Grovanal; Viewed; 6/18/2024 1:16:32 PM
Security Level: Email, Account Authentication T TRSTRERITREART Signed: 6/19/2024 1:17:39 PM

chie gl [Dmsignmhy: Sent: 6/19/2024 10:56:20 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style.

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:

Woarkflow |D: 8bbb5cce-6625-42d6-8834-2799d18947ef

Workflow Name: DocuS8ign ID Verification
Warkflow Descrsptlon' ‘The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knawledge Based Authentication.

ldentn‘" cation Method: Electronic |1D

Type of Electronic |D: BankID Sweden

Transaction Unique 1D: ataaBee2-6b82-5405-b85¢c-9aab4a679f49
Country or Regionof |D: SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 1:16:19 PM
E]&C‘tl‘{)ﬂi_ﬁ' Record and Sig nature Disclosure:
Not Offered via DacuSign
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Johan Kling """ '”-?“”--S‘Q-““’q-b?; Seln't: ;6!20’!2‘024‘ 2:20:01 P‘M
Viewed: 6/26/2024 11:26:09 PM

Signed: 6/26/2024 11:27:41 PM

;w_. johan.kling@se.gt.com

ﬁl Securtty Level; Email, Account Authentication

) Signature Adoption: Pre-selected Style
i‘iﬂ Using IP Address: 90.231.41.91

f‘“d
Eﬁ. Authentication Details
v [dentity Verification Details:

Q} Workflow |D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Workflow Name: DocuSign [D Verification

Waorkflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, ¢ID or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID.

Type of Elec:tmmc lD Bank}D Swedeﬂ

Re sul‘t:_ Pa;rssedg
"_F"e er:r_m-ed;: 6_;‘-26)’20'2’4 11:25:60 PM

A‘cce_ptad:: 6[2—61’%2@-24 1:'1 :26-:@9‘- PM
1D: 56e3ec35-4{82-4ddc-93fd-82fa0d3¢3702
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