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Arsredovisning

for

Vincents fastigheter AB

039382-7875

Rékenskapsaret

2243

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vincents fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-06 - @Z. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg 2024- 06 06;

Vincent Schaftler
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Vincents fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

- rakenskapsaret 2023.
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© Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
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Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter. Bolaget dger fastigheterna Monsteras
Stromsrum 2:27 och Moénsteras Stromsrum 2:635.

. Foretaget har sitt séte 1 Varberg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Bolaget har dven under sitt andra verksamhetsar gjort ombyggnationer och renoveringar pa fastigheterna.

Foretagets omsittning har 6kat med mer 4n 30 % i jamforelse med foregdende ar. Anledningen ar framst
att rdkenskapsaret 2023 dr bolagets forsta ar med verksamhet Gver alla 12 manader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(8 man)

Nettoomsétining 1 730 666

Resultat efter finansiella poster 624 -629

. Soliditet (%) 6,7 0,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat
Ingaende balans 25 000 630 000 -628 690 26 310
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning -628 690 628 690 0
Arets resultat 624 481 624 481
Belopp vid arets utgang 25 000 1310 624 481 650 791

Villkorade dnnu ej dterbetalda aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen tiil 630 000 kr (630 000 kr).




;;;;;

Vincents fastigheter AB | 2(8)
Org.nr 559382-7875

Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 310

arets vinst 624 481
625 791

disponeras sa att

Aterbetalning av aktiesigartillskott 620 000

1 ny rdkning 6verfores 5791
625 791

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da aterbetalning av aktiedgartillskott skall betalas.

Styrelsen anser att den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott dr forsvarlig med hénsyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga védsentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar,

forsdljningar eller avveckling.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatr'a'kning Not 2023-01-01 2022-05-27
-2023-12-31 -2022-12-31
G (8 man)
yo
G
\; Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.,
5 Hyresintikter [ 730 346 665 681
f: Ovriga rorelseintikter 77 894 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 808 240 665 681
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -602 374 -1 159 484
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -156 234 -56 254
Summa rorelsekostnader -758 608 -1 215738
Rorelseresultat 1049 632 -550 057
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 851 319
Réntekostnader och liknande resultatposter -436 002 -78 952
Summa finansiella poster -425 151 -78 633
Resultat efter finansiella poster 624 481 -628 690
Resultat fore skatt 624 481 -628 690

Arets resultat 624 481 -628 690
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8 604 149
239 991
8 844 140

8 844 140

52 262
108 854
118 267
279 383

557 056
557 056
836 439

9 680 579

4 (8)

2022-12-31

8 427 947
58 668
8 486 615

8 486 615

287 294
519 880

40 903
848 077

4’73 826
473 826
1321903

9 808 518
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Balans raknlng Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

?;: Eget kapital |

o undet eget kapital

- Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1310 630 000
Arets resultat 624 481 -628 690
Summa fritt eget kapital 625 791 1310
Summa eget kapital 650 791 26 310
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 5 828 500 6 468 250
Skulder till koncernféretag 1 422 000 | 602 000
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
féretag 948 000 1 068 000
Summa langfristiga skulder 8 198 500 9 138 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 538 000 301 400
Leverantorsskulder 105517 5438
Skulder till koncernféretag 57492 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
féretag 32 133 0
Skatteskulder 5 160 0
Ovriga skulder 3 896 54 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 89 090 282 648
Summa kortfristiga skulder 831 288 643 9358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 680 579 9 808 518

W



Noter
5
; Not 1 Redovisningsprinciper
\ Allmiinna upplysningar
}‘, Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bok féringsndmndens allménna
= rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Vincents fastigheter AB
Org.nr 559382-7875

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

6 (8)

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 10 ar
Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Siite
SF Well Co AB 556764-9461 Stockholm
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 482 869 0
Ink6p 312 896 8 482 869
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 795 765 8 482 869
Ingaende avskrivningar -54 922 0
Arets avskrivningar -136 694 -54 922
Utgaende ackumulerade avskrivningar -191 616 -54 922
Utgaende redovisat viirde 8 604 149 8§ 427 947
Not 3 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 60 000 0
Inkop 200 863 60 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 260 863 60 000
Ingaende avskrivningar -1 332 0
Arets avskrivningar -19 540 -1332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 872 -1 332
Utgaende redovisat virde 239 991 58 668
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en Not 4 Langfristiga skulder
s 2023-12-31 2022-12-31
:j: Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
fi‘; balansdagen
& Ovriga skulder till kreditinstitut 3927 000 5296 900
3927 000 5296 900
Not 5 Stillda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 845 000 6 845 000
6 845 000 6 845 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 366 500 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 828 500 6 468 250
S5 828 500 6 468 250

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 538 000 301 400
538 000 301 400
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Vincent Schafflér - =ABraham Silberman
Verkstéllande direktor Styrelseledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2024-6¢ - O |

Varbergs Revisionsbyra AB

S o (o

Mattias Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
;fj Till bolagsstdmman i Vincents fastigheter AB
- Org.nr. 559382-7875

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vincents

fastigheter AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Vincents fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Vincents fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tilldimpligt, om f6rhalianden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fOr aft en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
véisentlig felakiighet om en saddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd®me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

* identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa.beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamaélsenliga
fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter r
h6gre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uielimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skafiar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som 4r [Ampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.
* utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
1 rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat. -
a

A

AR\
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

Uttalanden
s Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven ut{ort en skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
o2 revision av styrelsens forvalining for Vincents fastigheter AB forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av rdkenskaperna.

for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfGrs baseras pa

v bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {or rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Vincents fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga

min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgédrder, omraden och forhallanden som dr viisentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gir 1igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgéirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r

och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden. torenligt med aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
ait bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsiOorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Varberg den 1 juni 2024

Varbergs Revisionsbyra Aktiebolag

Mattias Andersson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
i0r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mttt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fOrslaget ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgéirder eller férsummelser som kan
oranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag
till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.
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