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Finess Bygg Bostad AB 1(7)
559172-1799

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Finess Bygg Bostad AB, 559172-1799, med séate i, far
hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet under 2018. Under 2020 avvecklades den gamla verksamheten och
en omstrukturering av bolaget gjordes for att fokusera pa férvarv, utveckling, férvaltning av bostader
och kommersiella fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i Tkr
2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning - 250
Resultat efter finansiella poster 46 293 188
Balansomslutning | 59 255 1158
Soliditet % 78,4 15,6

Definitioner; se not

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Vi har under rédkenskapsaret f6ljt utvecklingen av Covid -19 noga och i var dagliga verksamhet arbetat
efter myndigheternas féreskrifter och allmanna rad att minimera riskerna och effekterna av virusets
paverkan pa kort och lang sikt. Vi beddmer att effekterna av Covid-19 paverkat bolagets verksamhet
relativt begrénsat under rakenskapsaret.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid arets bérjan 50 000 130 990
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 46 293 091
Vid arets slut 50 000 46 424 081

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 46 424 081, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 46 424 081
Summa 46 424 081

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Finess Bygg Bostad AB
5591721799

Resultatrakning

Eelopp | SEK

Nettoomséatining

Rorelsens kostnader
Material och underenfreprendrer

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2(7)
Not 2021-01-01- _ 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
- 250 000
i 250 000
115 390 i
4645248  -37288
-4 760 638 212 712
2 50 908 062 -25 000
3 501 382 i
4 -355 715 -
46 293 091 187 712
46 293 091 187 712
. _42 470
46 293 091 145 242
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Finess Bygg Bostad AB * 3(7)
559172-1799

Balansrakning
Belopp i SEK | Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar |
Andelar i koncernféretag 7 17 149 500 174 500

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda fOretag 5 31124 723 -
Andra langfristiga fordringar 6 2 800 000 =
01074 223 174 500
Summa anlaggningstillgangar 51 074 223 174 500
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos ¢vriga féretag som
det finns ett agarintresse | 1394 221 -
Fordringar hos koncernféretag 4 661 781 -
Ovriga fordringar 1 812 499 692 738
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 275000 250 000
8 143 501 042 738
Kassa och bank 37 314 40 960
Summa omsittningstillgangar 8 180 815 083 698
SUMMA TILLGANGAR | 09 255 038 1168 198
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Finess Bygg Bostad AB
559172-1799

Balansrakning
Belopp I SEK Not

(el ST % F I o A T L T U T T

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller fériust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

A7)

2020-12-31

50 000

50 000

130 990
46 293 091

46 424 081

46 474 081

142 469
12 581 018
42 470

15 000

12 780 957

59 255 038

50 000

50 000

-14 252
145 242

130 990

180 990

919 738
42 47(

15 000
977 208

1158 198
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Finess Bygg Bostad AB
559172-1799

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett nagra andringar i resultatrakningen,
balansrakningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6évergangen till

K3 inte uppkommit.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid férsaljning av andelar
Summa

Not 3 Réanteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter, koncernforetag
Réanteintakter, 6vriga

Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01-
2021-12-31

50 908 062

50 908 062

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag
Summa

271 781
229 601

501 382

2021-01-01-
2021-12-31

-390 715

-365 715

Not 5 Andelariintresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Forvarv

-Aktiedgartiliskott

Redovisat varde vid arets slut

2021-12-31

2 895 450

28 229 273
31124 723

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31

2020-12-31

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

andelari %

Intresseféretag/

org nr, séte Antal andelar
Storsjborgen AB, 559263-1310, Stokholm 115 378,00
FBB Bromma TJ 3 AB, 559349-5616 110,00

Antal

Redovisaf
vérde

28,85
50,00

31113723
11 000

31 124 723
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Finess Bygg Bostad AB 6(7)
559172-1799
Not 6 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: B - |
-Vid arets bdrjan - -
-Tillkommande fordringar 2 800 000
Redovisat vdrde vid arets slut 2 800 000 -
Not 7 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: R -
-Vid arets bdrjan 174 500 50 000
-Forvary 16 707 250 174 500
-Aktieagartillskott 300 000
-Avyttring - -32 250 -50 000
Redovisat védrde vid arets slut 17 149 500 174 500
Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Redovisal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar [ % vérde
G&BRKA11 Holding AB, 556980-9352, Stockholm 255 51% 124 500
FBB Hamre 2.45 AB, 559273-0641, Stockholm 255 51 17 000 000
FBB Lilleskogen AB, 559273-0633, Stockholm 500 100 25 000
17 149 500

Not 8 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 pandemin och det oroliga geopolitiska laget { Europa
paverkar bolagets framtida utveckling eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen
framat. Vid tidpunkten fér avgivandet av arsredovisningen har bolaget inte upplevt nagra effekter av
Covid-19 eller det oroliga geopolitiska laget i Europa som haft vasentlig paverkan pa bolagets resultat

och stallining. Vi bedémer att paverkan pa bolaget ar begrénsad och att bolaget har férmagan till
fortsatt drift.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman 1 Finess Bygg Bostad AB
Org.nr 559172-1799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Finess Bygg

Bostad AB for rikenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Finess Bygg Bostad ABs finansiella stéllning per
den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till Finess Bygg Bostad AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickiiga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktOren som har ansvaret fOr att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedOmer dr nédvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktdren for bedomningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet d4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed t Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.,

1 (2)

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillridckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter 4r hogre #én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte l4ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehéllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarma, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fOr den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag
identifierat.

Finess Bygg Bostad AB, Org.nr 559172-1799
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/N Crowe

Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Finess Bygg Bostad AB for rdkenskapsdret 2021 samt av {orslaget
till disposittoner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miftt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhéllande till Finess Bygg Bostad AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget titl dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad si att bokftringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgérder som 4r nddvindiga for att bolagets bokforing
ska fullgtras 1 Sverensstdmmelse med lag och fOr att
medelsfirvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan fOranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst elter forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om fOrslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sékerhet dr en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller f8rsummelser som kan foranleda
ersdftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgédngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
torhallanden som #r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockfﬁn den 28 juni 2022

Joakim Lindberg
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet infygas:
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Finess Bygg Bostad AB, Org.nr 559172-1799



