Org.nr. 556844-2932
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststélld pa arsstamman den 27 april 2023. Arsstdamman beslot tillika godkanna

styrelsens farslag till vinstdisposition.

Stefan Stdnberg
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TreDoffice AB

556844-2932

Information om verksamheten

TreDoffice AB ska aga, utveckla och férvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Arlanda 3:12 pa

vilken en kontorsfastighet &r uppférd.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga véasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt 2022
Nettoomsattning (TSEK) 20982
Balansomslutning (TSEK): 488 687
Soliditet (%) 34,7%

Féréndring av eget kapital

Ingaende balans 2022-01-01
Overféring resultat foregdende ar
Arets resultat

2021
21132
503 062
34,9%

Ak@t_ieff
kapital
50 000

18643

552 791

Balanserat

resuitat
177 171 547
<6 189 351

2019
12.350
537 711
34,9%

Arets
resultat

=6 189 351

6 189 351

-6 081643

Utgaende balans 2022-12-31
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat (inkl. aktiedgartillskott)
Arets resultaf

disponeras s3 att

| ny rakning 6verféres

Transaktion 09222115557491119082

~ 50 000

Signerat $S. TG, JS.

170 982 197

170 982 197
-6 081 643
164 900 554

164 900 554
164 900 554




TreDoffice AR

Resultatrdkning | o S
2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intékter

Nettoomsattning 20981 844 21 131 582
20 981 844 21 131 582

Rérelsens kostnader 1
Ovriga externa kosthader -10 741 391 -9 081 006
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -19 641524 -19.641 488
""" S -30 382 915 -28 722 494
Rérelseresultat -9 401 071 -7 590 912

Resultat fran finansiefla poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

143 10 811
-4 123775 -3 777 748
4 123 632 -3 766 937
Resultat efter finansiella poster 13 524 703 -11.357 850

w

Bokslutsdispositioner 4 5927 080 3726 272
Resultat fore skatt -[ 997 623 -7 631 578

Skatt pa arets resultat 5 1515980 1442 227
Arets resultat -6 081 643 -6.189 351

i Transaktion 09222115557491119082 signerat 55, 7G, 45 s




-hi -a—'.;‘ e  p——
_i 5 5-‘;: ". ‘L:_I I_-h."_._ .. :1.
y 3 _-ﬂ’\_p'::i.ni

F i - P

2

P

b . | - - R T Y L + -+
e

TreDoffice AB
556844-2932

Balansriakning

Anldggningstillgangar
Materiella anféggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattiade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar

Ovriga skulder

lLeverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skuld koncernkonto
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

462 186 197
10 294 378
472 480 575

6422 828
6422 828

478 903 403

3817 377
5761 755

204 001
G783 134

9783 134

488 686 537

50 000
50 000

170 982 197

-6 081 643
164 900 554
164 950 554

5563 978

996 679
096 679

425 698
953 493

309 839 334

1114 678
820 697
3921 426

317175 326

438 686 537

2021-12-31

480 920 220
11 308 054

492 228 274

4 906 848
4 606 848

497 135 122

2 154 471
3 741 595

27 633
5927 296

5 927 296

503 062 418

50 000
50 000

177 171 547
170 982 197

171 032 197

5563 978
996 679
996 679

471 960
2608 615

318 307 323

718 681
23 731
3 338 355

325 469 565

503 062 418
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TreDoffice AB
55_6{8_44—2?932

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper
TreDoffice AB (556844-2932) 4r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séate i Sigtuna.

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning {(K3).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skuider har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intiktsredovisning

Hyresintakter inklusive eventuella tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att _ _
endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintdkier har |
férekommande fall reducerats med vérdet av [amnade hyresrabatter. T de fall hyreskontrakten ger en

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa
de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och narinkemsten kan beréknas pa ett tillférlitligt

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resuitatrakningen.
Det erhallnaflamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuelia skatt.

Redovisning av leasingavtal
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Anldggningstillgangar L - o o
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

~ Markanlaggning 15-40 ar
- Stomme 20-60 ar
~Tak 20-60 ar
- Fasad 20-60 ar
- Inre ytskikt 20-50 ar
- Installationer 10-30 ar

Byggnadsinventarier 5-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3-10ar

5 (9)
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TreDoffice AB
556844-2932

Skatter

Total skatt utgars av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom

da underliggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller
erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt berdknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar

vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrékningen. Skillnaden avser dels intakter som &r

skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar (temporara skillnader) och dels poster som
ej ar skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Féretagets aktuella skatteskuld beraknas

enligt de skattesatser som ar beslutade per balansdagen. Som akituell skatt redovisas dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintikter.

Balansomslutning

Féretagets totala tillgangar.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for-uppskjut

balansomslutningen.

Noter

" Not1 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra [6ner har ej utbetalats.

Not 2 Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintiakter

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Transaktion 09222115557491118082

Signerat 55. TG, JS

2022
143

143

2022

-4.123 534

241

4123775

2022
5927080

5927 080

2022

1 515 980

1515 980

en skatt) i procent av

2021

-3 770 851
-6 898

-3 777 748

2021
3726 272

2021
1442 227
1442 227
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TreDoffice AB
556844-2932.

Not 6 Forvaltningsfastigheter
. 2022-12-31 2021-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 3144 511 3 144 511
.Utgéze. nde ackumulerade 3 144 511 3 144 511

anskaffriingsvarden
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Utgaende redovisat vérde

Markanliggning

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Byggnad

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Justering anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanldggningar
Vid arets borian

Arets forvary
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

Totait utgaende redovisat varde

Verkligt virde

Skatteméssigt restvarde

Transaktion 092221155574 (E=  Signerat $S. TG, JS

3 144 511

4091135
4 091 135

-863 690
~272 736

532 418 107

106 175

532 311 932

-57 869 843
-18.355 112

=16 224 935

456 086 977

O

—106 175
106 175

1)

462186 197
554 000 000

494 278 270

3 144 511

4 091 135
4 091 135

-590 954
=272 736
-863 690

3 227 445

532 747 947

15 934 652
-16 264 492
532 418 107

-39 514 755
-18 355 088
-57 869 843

474 548 264

15 834 652

-15 634 652
0

480 920 220

570000 000

505 316 584
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TreDoffice AB

Fastighetsvirdering
" Swedavias forvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fastigheterna varderas for att
= upplysa om verkligt viirde, det vill sdga bedémt marknadsvéarde. Bestandet av férvaltningsfastigheter

f"‘; vérderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende

] virderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som tillgdngen
{7 forvantas generera, dér driftnettot nuvardesberaknas. For att uppskatta driftnettot gors bedomningar om
: inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhaliskostnader. Fastighetsvarderingen bygger pa varje enskilt
j 'vardermgsebjekts forvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt med hyres- eller

’ arrendetider [angre &n 10-ar har kalkylerna forlangts. For kalkylperiodens sista ar beraknas ett restvarde

vilket ska utgdra ett forvantat marknadsvarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utfordes i september 2022.

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade
anskaffnmgsvard;en_

Ingdende avskrivningar
ﬁret‘s avskriuni’ngar

avskrwmngar

Utgaende redovisat vérde

Not 8 Uppskjuten skattefordran

I'ngé'endfe salde

14 509 020

14 509 020

3200 967

-1 013 676

-4 214 642

10 294 378

2022-12-31
4 906 848
1 515 980
6422 828

2021-12-31

14 509 020
14 509 020

-2 187 303
-1 013 664
-3 200 967

11 308 054

2021-12-31
3 464 621
1 442 227
4 906 848

Se dven not 5 Skatt pa arets resultat.

Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter
balansdagen
Ovriga skulder 996 679 996 679
996 679 996 679

"Net 10’ S‘k‘ﬂld kﬂh'c'emkento

Not 11 Operationell leasing - bolaget som leasegivare
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under opérationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Framtida
hyresintdkter som hanfdr sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal fordelas enligt nedan.

2022-12-31  2021-12-31
Forfall
Inom 1 ar 18 193 464 18 590 774
Mellan 1 till 5 ar | 41 360 167 52 559 516
Senare 8n 5 ar 47 431 295 47 297 512
Summa " 106 984 926 118 447 802

8 (9)
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TreDoffice AB
556844-2932

Not 12 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser _
Bolaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Not 13 Koncernforhallanden

dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag ar i sin tur helagt av Swedavia AB
(556797-0818) som i sin tur ar ett av staten helégt bolag.

Det dverordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med sate | Sigtuna upprattar
koncernredovisning.. '-

Bolaget star under ett bestammande inflytande fran Swedavia AB.

Not 14 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut:
Inga véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm-Arlanda 19 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandah!
Ordférande Styrelseledamot

\VVar revisionsberittelse har [Amnats den 20 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson

Auktoriserad revisor

OISR S  Transaktion 092221155574911 16082 Signerat 55, TG, JS
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Till bolagsstdmman i TreDoffice AB, org. nr 556844-2932

Ria-p port om arsredovisningen

Vl nar utfurt enrevision av-arsredovisningen for TreDoffice AB f0r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av TreDoffice ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfcjr att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

besknva narmare | avs‘-nlttet Rewsams ansvar Vl ér obereende | forhéllande till TreDGfF ice AB enligt gnd rewsgrssed i Sverige och har ) wngt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de rew.s.lonsbews vi har lnhamtat ar tlllrackhga ach andamélsenllga som. grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

och att den ger en ratmsande blld enhgt érsredwlsnlngslagen
Styrelsen ansvarar-dven for deninterna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet-av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmnmen av bolagets forméa att fortsitta verksamhaten Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att-en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professiongllt skeptisk installning under hela revisionen.
Lessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka envasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fetaktig information elier asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [dmpliga med héansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen,
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upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden. som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
ivasentllg ﬂsakerhetsfakter som avser sadana handelser eller
farma.ga..ait farts.att.a. ve,rks.amheten .O;m. i d.r.ar slutsatsen .att.
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbersttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i-arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, mﬂdlf iera uttalandet om

arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet I6r rewsmnsberattelsen Jock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.
— :utvarder'ar vi den f:ivergri'piande p‘res‘eﬁtationen str‘ukt'uren och

-érsredﬁwsnmgen aterger de underllggande transaktuonema {JCh
héandelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
:omffaﬁning {)Ch’ i’nriktning samt tid‘pu‘nkten ff:ir d?en VE més'te Gcksé

de euentuella betydande brlster | den lnterna kentmllen som Vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

"_'U'tta'land*en

Utbver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for TreDoffice AB for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

fGrund- for uttalandéf{ a

G‘b'emende i forhéllande till TreDQfﬁce AB enllgt god remsarssed | Su‘enge och har | cévrlgt fulfgjart uart yrkesetlska ansvar enllgt dessa kramr
Vi anser att de reulsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga ocn andamélsenllga som grund fm' vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— F'f‘?af' néget annat satt handl'at l"stnd med 'a'ktEbﬁl*a'g;SIEgen,,

vart mal betrdffande revisionen av furslaget il dispamtianer av
bolagets wnst eller forlust E}Gh darmed vért uttalande om detta ar att

aktlebﬁlagslagen

Rimlig sékerhet dr en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

KPMG AB

"‘omas Gerhardsson

Auktoriserad revisor
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belagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande_
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i-Ovrigt kontrolleras péa ett
betryggande sétt.

av bola_ge;ts_xflns_t ell.er forlust lnte ar far_en_llgt mad aktlebol;ags_lag;en
Som en del av en re'mss"o‘n enllgt g@d revisl'onSSed i Sverige anvander

mstal’lnmg under hela revnsmnen Granskmngen av fowaltmngen och

'farslage’t till d ISpGSi’[IOﬂEI" av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande.
-gransknmgsétgarder som utférs baseras pa véar professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och

'forhéllanden som ar vasentllga for verksamheten ach dar avsteg OCh

.gar lgenam och prwar fattade beslut beslutsunderlag, vldtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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