Faststillelseintyg

Jag mtygar att resultatrikningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2024-04-22,
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Information om verksamheten

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Bola g{:t ir heldot dot 1 sB Fasti gh@ief i Vist AB, org.nr
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upprittas.

Flerdrsoversikt (Kkr) 2023
0.;;.;_ iga rorelseintikter ()
Rérelseresultat -23
Resultat efter fimansiella poster =23

Balansomshitning 2492

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
E @l@pp vid drets 1ngang 50000 32 613792 2274 172 34
_ :1 splrs | il! ﬂ_ e m 1

| :Ei@fﬁﬁ’ffﬁg
Balanseras 1 ny rikning 274 172 -2274 1 7":5'
Amt%;mgultm 2229 §

.-M 88? %4. -34 887 964

2019

754
743
474

22 340
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2229 875 2279875
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Forslag till vinstdisposition _
_Stymlmn foreslar att till forfogande staende v instmedel (kramr)

arets vinst 2 229 875

disponeras si att
hH aktmﬁam u‘l::"-l 2229 3?5

2229 375

tda ute:iﬁlmzwm skall betalas,

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunk

Styrelsen anser att ﬁ)rshg@t ar f’m@félgt m@d forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
n till de krav

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ir att v msmmelmﬂgcn dr forsvarlig med ham_fj;
verksamhetens art, @mfattmng DQh mk ﬁiﬁ élfsr pa bmﬂﬁkﬁﬁ pa det egna kapitalet, bolagets

?kamwhd@rmgbb%hm likviditet och stéillning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




‘wa g.a, f_ ':m]_smntahw-
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

W-anmmmk{er E}i}h If?.

-ands:: msulmzé-}mgim

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

;2 229 875

2247118
2 864 203

-590 031
2274172
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Anlaggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda - -

foretag 2291 330 3671 545
Ovri ga fordringar 245 241
2291 575 3 671786

Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar 2291 575 3671786

SUMMA TILLGANGAR 229




Bandet ﬂgﬁf kﬁpzml
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Tillskott 1,

Balanserad vinst eller forlust 0

Arets resultat 2920 875
2 229 875

Summa eget kapital 2279 875

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Kortfristica skulder
_'_ﬁ'_'?-plu@na kostnader och forutbetalda intikter 11 700
lmrﬂnshga skulder 11 700

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 291 575

28 732 456

34 887 964

34 937 964

2 229 870
2229 870
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Ars redovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och k@nﬁmﬁdmfxmmg (K3).

Principerna ar oférandrade mot foregaende ar.

Finansiella instrument
Fmﬁ% 1siella IHSU‘Hmf’..i?T t virderas och redovisas mifmﬁﬁkmkﬁﬁﬂmgg‘ﬂ*’&m
11 i BENAR 2012:1.

i enlighet med reglerna i kapitel

-Km‘ﬁ‘i‘rzstzaffmrm ar mdﬂwsas som omsattningstillgangar till det belopp som f0rvéintas bli inbetalt efter
avdl

ag for individuellt bedémda osikra for dringar.

Lianeskulder ﬂék fﬁyﬁ*m&iﬂmskmffw _
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till an%kaffnmgm arde efter av drag for

fransaktionskostnader.

Bﬂhﬁm haf inte haft néi' :

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatt:
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget. kﬁpzmi vary
eget kapital.

A kmﬁﬂ ﬁkﬂfﬂ

mkmsagm

Uppskjuten skatt
"é_,-_'_pskjutm Sk&ﬁ ar mk@mgtsi?'

%ﬁ netto ?'?;'@Mpp Upp@k uwﬂ sskatt ;@mknas wifmn ga ]md@ skmtﬁsats.& -
ﬁ}mndrmm 1 g&ﬂm de skattesatser resultatfors 1 den period fm*anda‘*m_ gstadga 1
skattefordran redovisas som finansiell mlag x :31'.éngsizllg&mr och u;f__msk_]m&n S%:Mtwkuld som ﬁygatming

Up pif;}qutm skattefordran avseende ur}d@mkmﬁwdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omifattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
iﬁ-m@mkmt

Pa grund av sambandet mellan redovisning och b@gkatmmﬁ sarredovisas inte den upr

B k,atﬁeskm len som iir hiinforlig till obeskattade reserver.

sk]uma

Koncernbidrag
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Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kﬂnmmﬁifh %ﬂan&n

Remmmndﬂ fmn '- R&mb@rga 51?&@11 40:4 och 40:5

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Skatt p4 drets resultat

Skatt pa arets resultat
_?ﬁf,ﬁ;pp%kjutm skatt
Totalt redovisad skatt

Not 5 Andelar i koncernforetag

nskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde

iskjuten skatteskuld

;-@Mpp vid arets inging
Arets w&aﬁmng&r

Not 7 Eventualforpliktelser

2023

2023

2 22‘4}? 870
2 22 = i

2023-12-31

2023-12-31

2229 870
0

2023-12-31

2022

2247118
2247118

-590 031
-590 031

2022-12-31

32 878 963

33 506 548

33 506 548

2022-12-31

590 031

2022-12-31
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24 430 415
0 24 430 415

Komplementiransvar i komma

Lars Goran Andersson Rebecca Brorstrom

Ordtorande

Kristian Isberg
Kristian Isberg

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024-04-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

Kol
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Revisionsberittelse

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Holding i Rambergsstaden AB for ar 2023.

Emm u’ér uppfa’ﬁm mg haf érsr%ﬁw:m ﬁgeﬁ uppraﬁmg | %msghe‘t med arsredovisningslager |

Holding | Rambergsstaden ABs finansiella Sm!mmg p}m den 31
-ﬁ%{:&mmr 2@23 _mh av tzﬁesg ?mmsmi!a resu}mt for aret %nlsgt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller r&mt%&tmmm'_en och halangmmmgeﬁ for HSB Holding | i
Rambergsstaden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i mgmﬁﬁi Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till
HSB Holding t Ram hergsstaden Al Eﬁll@f god revisorssed 5[-'8%"&!’3@% fmh har i wmg‘t ‘mllgmt wért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackli Iga. och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

STY"EES%% ansvar

inde bild enligt
:érs;r- mggwmgﬁ agem S&ymﬁsm ansvarar dven fm sﬂ%ﬁ mtema kﬂmmﬁ som d% md@mer ar- mz:s mnd@ for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. ' ' '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styre g
verksamheten. De umly%r nar sa ar tillam pligt, om fmhé@&m: em SOMm kan pévmkﬁ m;‘mégan aﬁ fmsmm
iwrkmmhetm Ch a&t mmmﬁa aﬂmgmﬁm om fw%mi:t ﬁﬂf% Aﬁmgmﬁet om f@rtmﬁ drgﬁ izilampag dmk mm om

gm& hégm m a&eﬁa
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rrmhg gmﬁ av sdkerhet om huruvida arsremwsmmgen som helhet inte ms‘aehéﬁer
-'nég I's mgﬁmigafe am _'h'eier vare sig dessa beror pé @e_mthg heter eller misstag, och att 1am na en
revisionsberéttelse som innehaller aféra uttalanden. Rimli ig sédkerhet &r-en h@g .rm mf sakerhet mers ar mgerz
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

:msemhg Ee amghet om en sédaﬁ fmﬂs Felakiighe’zer km Uﬁﬁ%ﬁ pé gmnd a%f {}&gentﬁgghﬁtm’ elier mtgsmg m;h

som awgmjme faﬁm med _gmnd i émredwmmmgm

Enytier 19&1’& EDESH?‘ vmng av vart-ansvar for revisionen av arsredovisningen finns ;:zsé Rewmrsmsmkmneﬂs
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwmm?m en del av revisionsberaitelsen.
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Uttalanden

ﬂ'ﬁ

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt.mgmr eﬁ ligt denna b%kws narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obergende i férhallande till HSB Holding i Ram _@rgsmﬁeﬁ mlzgt gm revisorssed i

Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt. ﬂema kr‘m

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

'Det ar styrelﬁen sam has' &ﬁsvaret f@r "E@rsﬁaget mi dismssmﬁer b&%mﬁmde b@lagets wnst e!ier fmluﬁt Vﬁcé

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation:
bland annat att fortitpande bedéma b@lageiﬁ @mmmism sutum;m s:i:e:::h mt %al!s_:
:uif@rmai gé mg mlqkmgen medelsf

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
;rewsimgewsmr at:t med en .r.;mhg grad av sékerhet kunna bedéma om nagon siymtseteﬁamm ] négat

« fOoretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig-till ﬁégm forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bol

aget, eller

Vart - mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige: alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldi till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

ghet mot bolaget, eller att ett forslag
forenligt med aktiebolagslagen.

ﬁh' riili'ifi‘:ﬁ s:};FféG@Wa&ﬁ:ﬁﬁ@gg{fi;g-psie;iarsc

'mger K@iiberg
Auktoriserad revisor



Se 5 Y LI ] e e .."..
.h_“_h"..l.w Sl ...,......_,. o TR : Dy 1 H.._,.u.“......u.......,...:_“..............“.....,....“._n-_.. iy
A Mg AN A R TWRA AL L S Jik
-r - -

LLEE T

SoTen

.r h?...p . v ,,,..J.Fi_

Ll . . o T 8 s 1

Ly

HSB - dar mbjligheterna bor

R R &

e
-F
-
R
a
:
Bl
4
3
sk
WS
.
i
+
F
k.
ok
]




.o e A RS ) B4 21
S R T s

TeamEngine E-Signing. s

AT S Prma A SRR R R RS B R A e e ek e S e e e e ekt i R R Mk AT AT DR TR L Dol T e T R T T

HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

VALTNING

Styrelsen och verkstallande direktGren for HSB Goteborg
ekonomisk férening, org. nr. 757200-8766, [amnar harmed

arsredovisning och kancernredovisning fér verksamhetsaret
2023. Ominte annat anges redovisas alla belopp 1 fusentals
kranor, tkr. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

AGARFORHALLANDEN
HSB Gétebor g 4r en ckonomisk for ening som ags av 75 179
medlemmar, varav 74 902 enskilda medlemmar.

VERKSAMHETEN

HSB Géteborg verkari vistra Sverige med huvudkontor i
Goteborg. Verksambheten bedrivs i moderféreningen och i ett
(lertal dotterforetag.

HSB Goteborg arbetar mot visionen " Ett hallbart boende
ivarldsklass” genom att skapa vackra, trygga, funktionella
och hallbara bostader och boendemiljoer. Foreningen
-erbjuder véi’rdesjk-’tpande- tj%in'ster sont 'ger' go cl“e'-kommisk

.medlemmd_;r.

Koncernen ar organiserad 1 affarsomradena Forvaltning,
Medlem, Hyresfastigheter och Nyproduktion samt en
koncerngemensam stabsfunktion som ansvarar for ledning,

styrning, HR, marknad, I'T, ntvecklingsarbete och inans-

oteborg, Kungs-

'backa Ale PaI ullc Lerum Ha.rryda A.hngsa‘; Vargarda,

Kungalv Stenungsund Tjom Orust, Lysekil och Ockeré.

Koncernens hyresfastigheter finns i1 Goteborg; Alingsés,
- Kungalv, Partille, Kungsbacka och Stenungsund.

Affarsomrade Forvaltning

HSB Géteborg bedriver frvaltningsverksamhet i moder-
foreningen. I forsta hand riktar sig tjiansterna till medlemmar
men kundkretsen bestar dven av andra bostadsrattstérening-
ar och samfilligheter. |

I jansteuthudet ingar saval admimistrativa som tekniska for-
-valtmngs- ach kansul.ttjanstcr HSB Got{:berg forvaltar cirka

Affarsomrade Medlem . .
HSB Géteborgs medlemmar utgdrs bade av bostadsratts-
foreningar och enskilda medlemmar.

Till varje medlemstorenings styrelse utses en HSB-ledamot.
HSB-ledamoten i en unik medlemsforman och ger de
boende medlemmarna en oberoende resurs i styrelsearbetet.

Inom ramen 6r medlemsverksamheten bedriver
HSB Goteborg fiven uthildnings-; fritids- och kultur-
verksamhet som syftar till att skapa gemenskap 1 boendet.

Medlemmar erbjuds formanligt bosparande som innebar

fortur till nyproducerade bostadsratter och lediga hyres-
ratter. Av de enskilda medlemmarna ingér cirka en fjardedel

i bospargruppen. Bosparandet organiseras gemensamt for
samtliga HSB-foreningar genom HSB Riksforbund.

Affirsomyr édeHyresfﬁstigheter
Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling bedrivs
1 moderforeningen och 1 ett {lertal dotterforetag. Malet
for allirsomradet 4r att inneha et vixande bestand av
hyresldgenheter som i forsta hand attraherar unga bosparare.
Koncernen forviarvar och féradlarbostadsfastigheter
och pla,nei ar aven f" or nyp1 c}duktlon av hyrcafastlghetel

tﬂlgodosc.mc dlemmarnas eftcrfragan pa, hyre.slagmheter
men bidrar ocksa till virdeutveekling av foreningens kapital,

Affarsomrade Nyprodulktion
Nyproduktion av bostader bedrivs 1 dotterbolaget

HSB Produktion i Géteborg HB, vilket dgs till lika delar

av HSB Géteborg och det nationella produktionsbolaget
HSB ProjektPartner AB. Malet for alfarsomradet ar att

kunna pabm Ja byggnatmn av1genomsnitt 300 ldgenheter
per ar.

Under 2023 fardigstalldes 81 ldgenheter (197) och ett projekt
om 34 lagenheter produktionsstartade. Av projekt under

forsaljning har 42 procent (56) salts till bosparare/medlems-

it BB a
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HSE GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

mar. Markinnchav f6r framtida exploatering finns i Gote-
bm g, P'u t1llc H'myd'i. Lcmm Kungsback1 och Kungalv

pr O]CI{L ska spcgh mcdlcmmqmas Gch bospamrnas cftcr—
{ragan pa bostader.

Aktuella Antal Fas Planerad
projekt Igh 2023 inflyttning

| Brf Ramselgckan . I
:DjEl’SjD Partille 81 Infigttad 2023 E
Brf Spanjaleﬁen -
Majorria Géteborg 141 Produktion c0c5

-
R ko

_ Produkiion 2025
Brf Signum,

Mblnlycke Harryda 48 Projektering 2026

Hallbarhet
HSB Goteborgs hillbarhetsarbete handlar om att forbittra
HSB som organisation och att hidra till en hllbar omvarld ge-

nom att ta ckonomiskt, ckologiskt och socialt ansvari alla led.

Féréningen ir sedan varen 2013 verifierad enligt ISO 26000,
en internationell standard {6r socialt ansvarstagande. Stan-

darden beskriver vad foretag och organisationer kan géra

faratt bidra till en hallbar framtid, Arbetet sker genom ctt

ansvarsfullt, transparent och etiskt beteende med .rﬂsp.ekt.far-
manskliga rattigheter; internationella uppférandenormer
G'Cll I *"i't‘t'sstat{:l 50 c’h intl'ESS'G’Il'tcl‘Tl"IS'intl essen, K{mccmcn

upp1 itta dcn lqgstadgadc h '1llb;1rhet51 appertcn som en Fran

Arsredovisningen avskild rapport.

Hallbarhetsrapporten finns pé sidorna 9-33.

Forsknlnn' Gch utveckllng

tion 'll.t.st"llld 1gt .uwcckla pr a.du.k.te;l ..ach tJanstc-r for h.ocndﬁ,

Inom konccrncu duvs scd"m 2016 bastadsfm sknmgsprqcktet
lwm._ 1en st'mdlgt..fomndeihg_ach utvir der'ld mlljoﬁ.Farsk-.-
ningen sker i saimarbete med ett flertal aktérer inom omraden
som teknik, material och resur soptumering med syite att ut-

veckla hallbara produkteroch tanster f6r framtidens boende.

For uweckl'ing av 'tjinstctltbud difgital uweckl'ing C}'Ch IT-stEid_

Por att motverka kompetensbristen inom byge- och fastig-

hetssektorn samarbetar HSB Go6teborg med flera akiorer
bland annatmed utbildning inom fastighctsakademin.

'Finansverksamhet

ar f.“or kund.cr&_l._a_kmng.;

Betaltjanstverksamhet
Scdan 2018 ar foreningen ombud till HISB Finansstéd AB

som dr HSBs gemensamma betalningsinstitut med tillstand

frin Finansinspektionen (FI) att bedriva betaltjéinster.

Inlaningsverksamhet
Foéreningen drsedan 2008-05-26 registrerad hos Finans-

.in'sp-cktiijnm (FI) ffﬁr -inlﬁn-ings-vcrks-anﬂm Icgenskﬁp av

att mlannde medel inte Gmﬁttas av dcn stathga msa-ttnmgs-
garantin. Inlaningsféretag star inte under FI:s tillsyn men FI
kontrollerar limpligheten hos gare och ledning.

I‘-:}remngen limnar arligen uppgift om kapitalstr: uktur och.
omfattning pd inldningsverksamheten. Darutdver rapporterar

{oreningen om riskhantering samt atgirder f6r att forhindra

alt medel anvinds for penningivitt och linansiering av terro-
rism (AML-rapportering). Alla férctag som berérs av regelver-
ket ska rapportera periodiskt till Finansinspektionen avseende
AML-atgérder. Detta ger Finansinspektionen storre msyn hos
finansiclla forctag och blir dven ctt verktyg for tillsyn.

Mottagna inlaningsmedel ar placerade bade som avistamedel
ochi 'fc}rm av bu n‘dna phccri:ngﬂr (spcci'a'liiﬂ"inin g) De 'mr:'del
cn bmdnmgstld om ma}umdlt ettr. Inl dmngcn amrands 1
f6reningens verksamhet och placerasi fastigheter, mark, kort-
fristiga placeringar samt pé riintchirandc konto i bank.

Finanspolicy och placeringsreglemente styr placeringsport-
foljens sammansattning,

Enligt HSBs kod for foreningsstyrning ska inlinade avis-
tamedelisin helhet vara -sﬁkm st':illda‘ mcd likvi'd'a- mcdcl
kortfristiga placeringar, sikerstillda kreditl

kreditfaciliteter samt bchnmgsutrymmc 1 forvaltmngs—

- 368 —
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

fastighcter upp till 65% av fastigheternas marknadsvarde.
Foreningens finanspohicy anger dven att avistarmedel ska vara

tillgéingliga for lyftning inom fem bankdagar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Arct har priglats av stora ckonomiska utmaningar med hég
inflation, snabbt stigande rantor och en mycket svag bostads-

markii ad.f"{irny produktio;n'.

Forsaliningen av lagenheter i nyproduktion har legat pa

laga nivaer under hela aret. "Trots den svaga konjunkturen

byggstartades koncernens tredje projekti Nya Hovés, Brf
Fotografen, under hosten.

'I‘c:waltmngsv crksamhetﬁn 11ar i ctt 'tllstr'mgt malkmdshgc

2 qnn’_tt Ombyggnad Komp,.ett scrm 111_r1_eb¢1r qt_t HSB Gc:tcbc:n o

cerbjuder en tjanst som totalentreprenor 1 bostadsraittstoren-

I juni beslutade styrelserna 1 HSB Goteborg och HSB Malmé
att pabérja planeringen for en fusion av féreningarna.

KONCERNEN
Omsattning och resultat
Koneernens nettoomsattning uppgick till 795477 tkr

{1021 266) Den lagre omsattmungen jamiort med 2022 avser
1 huvudsak koncernens nyproduktion. Koncernenredovisar
resultat fran nyproduktion enligt principerna for successiv

vinstavrakning vilket mnebér att omséttningen redovisasi

takt med forsiljningsgrad och utforandegrad och varierar
darforover tid beroende pa forsédliningen och produktionens

omfattning,

Aretg msu:lr@t&h:&I..‘j'PﬁVﬁrkats; ne gatwt av utve ﬁklﬁin;gs,k@ stnader

och forberedelser infér de systembyten som plancras de
nirmaste arcn, 6kade pensionskostnader, nedskrivning
avimmateriella tillgangar som avser utvecklingskostna-

der av digitala tjanster och affarssystem, nedskrivning av

for val.tnmgsﬁshghetcr samtlagre resultat frin nyproduktion
framst kopplat till hogre finansierings- och entreprenacl-
kostnader.

Kﬁmemﬁnsi resultat eft_er_i_skat_t' u_ppgii:k .t:i511; -91 391 iﬁ:'.kr-'
20 336).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 942 948 tkr (1 063 187)
fér koncernen och soliditcten uppgick till 28 procent (28),
Justerad soliditet enligt HSBs kod for {6reningsstyrning
uppgick till 49 procent (54).

Likviditet och finansiering

Koncernens disponibla likvida medel uppgick pa boksluts-
dagen till 885933 tkr {1 223 279). H5B G6teborg har dven
en kontokredit i svensk bank om 350 000 tkr (350 000) och
ovriga kreditfaciliteter om 200 000 tkr (150 000) som kan
lyftas omgéaende. Pa bokslutsdagen uppgick koncernens lane-
portfoly hos kreditinstitut till 397 286 tkr (549 520).

Koncernen finansicrar sin verksamhet genom lan tkredit-
institut, inlaning av medel fran férvaltningskunder1 form
av fastranteplaceringar och inlaning pa avrikningskonto
(avistamedel). Sakerhet for skulder till kreditinstitut utgors i
forsta hand av pantbrev 1 fastighcter.

Forvaltningskunders medel soin ar tillgangliga t6r utbetal-
ning ska, enligt HSBs kod {0r foretagsstyrning, motsvaras av
kassa, kortfristiga placeringar, sakerstéllda kreditléften och/
eller kreditfaciliteter samt belaningsutrymme i forvaltnings-
fastigheter upp till 65% av fastigheternas marknadsvarde.
HSB Goteborgs avrakningstikviditet, som méter denna
skuldtickning, uppgick pa bokslutsdagen till 240 procent
(269). Den totala inlaningen fran bostadsréttsforeningar
uppgick pa bokslutsdagen till 1 625 092 tkr (1 735 189) varav
674 310 tkr (591 500) avsdg fastrinteplaceringar. Ibelop-
petingdrinlaning fran bygeande bostadsritestoreningar.
Koncernen sakerstiller finansiering av byggance bostads-
rattstoreningars produktionskostnader genom borgens-
atagande for byggnadskreditiv. P4 bokslutsdagen uppgick

dessa ataganden £l 800 000 tkr (997 200),

-Nyttjade kreditiv uppglck till 557 326 tkr (7?6 083). Koncer-

nen har ett atagwndc att forvirva osalda lagenheter inypro-
ducerade bostadsrittsforeningar 1 samband med inflyttning.
Ansvaret {6r de gemensamma byggprojekten delas med
'HS'BijcktPa;r?tm:r AB.

Investeringar och placeringar
HSB G@tﬁb@i&-ﬁﬂﬂtéi‘ﬂéﬂ utvecklar verksamheten genom
investeringar i fastigheter och mark, finansicring av bostads-

rattsprojekt samt placering av dverskottslikviditet 1 finansiella

tlllgangar med 1’1"1111‘)211]lClSIIll“]ktnlng Koncernéens finans-
policy styr placeringsportfoljens sammanséttning och risk-
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

'unclel hall av f“ or valtnmgsf flstlghetm

Koncernens investeringar i materiella anlaggningstillgangar
uppgick till 26 212 tkr (24 777) varav 25 827 tkr (23 870) avser
forvaltningsfastigheter:

Fastighetsbestand och fastighetsvirdering

Koncernens fastighetshestand bestar i huvudsak av bostads-

fastighcter,

Enligt viirdering uppgick marknadsvirdet for koncernens
fastigheter till 2 596 947 tkr (3 044 134) pa bokslutsdagen. Sex

av koncernens fastigheter har varderats av extern fastighets-
varderare.

MODERFORENINGEN HSB GOTEBORG
EKONOMISK FORENING

Omsattning och resultat

Nettoomsattningen {6r pertoden uppgick till 331 630 tkr

(333 504), varav hyresintéikterna utgér 7 079 tkr (13 942).

Arects resultat har paverkats negativt av utvecklingskostnader
och forber cdelserna infor de systembyten som planeras de
narmaste dren, kade pensionskostnader samt nedskrivning
avimmateriella tillgangar someavser utvecklingskostnader av
digitala tjanster och affédrssystem,.

Resultat efter skatt uppgick till -51 043 tkr (-101 443).

D(:L izgna k*tpltalct uppglck tﬂl 4392 867 tkr (484 240) och
soliditcteny till 13 procent (13 5)fér moderféreningen. Skulder
till kreditinstitut uppgick pa bokslutsdagen till 135 014tk
(265407).

Investeringar
[nvestcringar i matericlla anléggningstillgdngar under
perioden uppgick till 385 tkr (907).

MEDARBETARE OCH STYRELSE
Samtliga medarbetarei koncernen aranstillda i moder-
foreningen. Medelantalet drsarbetare uppgick till 288 (321).

ISB Gétehorgs mélsittning dr att vara cn attraktiv arbets-
gnfal & mcd cttsunt '1rbctsk11mat d“u k&mpetcns ullvaratﬁs

annat ﬁst att ferenmgen Sk"l tﬂ].vamt'l. Gch vardeswtta al.la
medarbetarcs kompetenser; egenskaperoch erfarenheter.

Ordinarie féreningsstimma hoélls den 25 april 2023. Styrel-

sen bestar efter arets stamma av atta ordinarie ledamoter och

tva arbetstagarrepresentanter samt tva arbetstagarsupplean-

ter. Enligt stadgarna ska styrelsen besta av 14gst fem och hogst
elva ledamoter.

FINANSIELLA RISKER

Finanspolicyn reglerai finansverksamheten for HSB Gote-

borg och faststalls arligen av styrelsen. Policyn omfattar
koncernens regler, riktlinjer och limiter f6r hanteringen

av likviditetstorvaltning, placeringar, kreditgivning och
skuld{orvaltning. De [inansiella risker som HSB Gaéteborg
arutsatt [Or utgors [rdmst av finansieringsrisk, ranterisk och

kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfinansiera
forfallet 1an eller om aterfinansicring endast kan ske till
kraftigt 6kade kostnader.

Likviditetsrisk definieras som risken ait inte ha tillging till
likvida medel eller kreditutrymme {6t tickande av betal-
ningsitaganden. Foreningen utsitts for en framtida likvidi-
tetsrisk 1 samband med byggstart av nyproduktionioch med
att byggstart sker innan projektet dr slutsalt.

Rinterisk avser den resultatellekt som en bestaende rintefor-
;in'ch'ing har pc‘i Lcmcernem fin ansm,tto 'Upplﬁni'ngen som éir

_En f”man dun_g av rintenivan med. +/ ~ ¢n pmccntcnhct md

antagandet om ofordndrad [anevolym skulle paverka koncer-

nens rintekostnad.med 4 mnkr.,

Kreditrisk avser riskenatt en kredittagare for sent, endast
delvis eller inte alls, infriar sina betalningsfor phktelser mot

foreningen pé grund av betalnings svangheter eller konkurs.
HSB Géteborgs kunder ari huvudsak bostadsrittsforening-

ar, kbpare av nyproducerade bostader och hyresgasteriegna
f"lStlghﬁtCT Kreditriskerna bedoms som begransade

I syfte att minska finansiella risker avseende nyproduktion

produceras samtliga projekt i gemensamt dgda bolag med
HSD ProjektPartner AB.
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HSB GOTEBORG ARSREDDOVISNING 2023
FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har ett starkt eget kapital och ér val rustat for
framtiden. Resultaten for de kommande dren drihég grad
beroende av hur konjunkturen och bostadsmarknaden
utvecklas, De ndrmaste aren fortsitter omstallningsarbetet
med satsningar i I'T-utveckling och digitalisering vilket ki~
ver implementering av nya arbetssitt och effektiviseringar.

Det planerade samgaendet med HSB Malm innebér att
foreningen far en mer indamalsenlig och effektiv organisa-
-tltm med gm da majhghetm a—tt -Ok’i utveckhn gst-akten kring

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Tilt féreningsstdmmans firfogande star hos
moderforeningen filjande vinstmedel:
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

2022

2021

2020

2018

E:; 0 msaﬁmng _

}E;f:ﬁ Rérelsekostnader

o0 Administrationskostnader

O Ovriga rorelseintdkter/-kastnader

on _n'i"-'\.'\lﬂ""‘-*!.'-'w vaart VIR TR -_"
3 y ' A

B T S T W JUUPAE L
: b T o '._\. Y.
l‘.-
] :
-4 N .: w
L e

.....

795 477
: -813 554 ;

-973 089

-65 129
2003

1028052

-G53 331

-44 660

792 454
756 251
-56 305

15 552

- 872197

-836 887
=35 936

Rérelserasultat
Finansnetfo
Resultat efter finansiella poster

B
-5 370

-20 319

iy
-7 555

12 105

Skatt
Arets resultat
Koncernens andel av drets resultat

.. .d - . . E .
- A ) 1.
s - 3. £ R |
2

-51179

-12 105

Balansrikning i sammandrag

ke B TR i O
- w :
= - ; . " : Yo
) e _.h. : L "\ '.._ = A -k b a
s .'\.l : A I. N s .l. i ..'
g x ] :
P

- --F- 0 . i 3
T
i ¢ -
i .
Frn j

Antdggningstillgangar
Ovriga omséattningstillgéngar
Likvida mede|

Summa tillgangar

Eget kapital*

Langfristiga skulder, avsatiningar
Korifristiga skulder

Summa eqget kapital och skulder
Beviljad checkrdkningskredit

Ng::k«eltal

_'r.'-l-'M-F\H l'llllh:l"..q'!-t"h'-'!-r\.lr" . bl r rn - L l- e i —y
P T - i
X ; , i -

'|'.l- = L L
1
o .

kR '-T?"“.'@""'"'\'!_""'."' T Ly l;'-f:""\-';‘,'""""". ""‘-"“:""‘""__.,,-""""""'I-""W_ """-"‘"'"i"'"_"-"": et 'h_wl".l-'\. -
w ) ' - L 1)
: i .
208 . a
- L 19 -

3 370 mﬁ i

o '3 370 msi
550 000

'
-ﬂ"l-P"?-arl.-" L P S AT

R A AL TR e R T S S PR S S e i el i
- -

anaagd

. /1955705
" spg3r8]
" -85 9331

1 :

942 948!
. . 1855521
o 2em e

2017391

532 300
1223 279
3772 870

1063 187

401640
2 308 143
3 772 970

500 000

2022 |

2034 696
441 974

1 242 845
3 719 515

1 030 772
439 101

2 249 B42
3 718 515
500 000

2021

1104 231

3 741 514

992 141
494 782

2254 591

3 741 514
500 000

2020

1 238 998
4 212 233

1 029 137
542 127
2 640 969
4 212 233
500.000

2019

Omsétining
- varav omsattning produktion

Avkastning eget kapital
Avkastning fotalt kapital

_.Snl'idifer
.?S: ku_l-d_s_aﬁn Ingsgra d-,.ggf |
Rantetackningsgrad, gar

Avydkningslikviditet
Antalmedarbetare

Bosfadsraftsidgenheter under byggnation
Antal iin'fl'gﬁ’ade jI'a'-'g':e;l'ihe*rjer o
Lag-enhets-g_ta:

Lokalyta

Totalyta

) Redovisas i samband med slutford mflgﬂmng

Definitioner.

L 795 477
+1 < 346529

i
:
E
i
i
§ S .neg)
3
i
4
:
s

[ 175 z.
3 21sf

. % 16285
102127

1021266

86 817

HEQ
neg

28%

54%

0,9
0.4

269%
334

357

62
1629
102 084
8 534

1028 052

Bb03 258

4%
6%

28%
56%

11

5.2
147%
327

278

122

1629
102 165

8 461

110 626

792 454
3972 218

neg
neg

26%
50%

0.8
-0,1

257

264
1.614
101 572
8 642
110 214

872 197

490 941

1%
2%

24%
46%
D,9
1,7

157%
321

409

130

1 614
101 572
B 642
110 214

Likvida medel: Kassa och bank, kortfristiga placeringar. Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt
eg‘e’r‘“‘kapi'fa'll';-M’ka‘s-’tﬁinﬁgipﬁ}mfalf kapital: Rasultat efter finansiella poster plus finansielia kostnader, dividerat med genomsnittlig balansemslutnina.
Soliditet: Eget kapitat dividerat med balansomslutning, Justerad saoliditet enligt H5Bs kad: Eget kapital plus dvervarde efter skatt, dividerat med
balansomslutning plus dvervérde minus likvida medel. Skuldsattningsgrad: Rantebarande skulder minus likvida medel, dividerat med eget kapital.
Ranfe’rackmngsgrad Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med finansiella kastnader. Avrakningslikviditet: Summan
av likvida medel, outnytijade kreditfaciliteter samt be.lanlngsui'rgm me | f.ﬂrval.mi.ngafagng_herer upp till 65% av fastigheternas marknadsvarden divi-
derat med inldnade avisfamedel frén bostadsratisforeningarna. Ny definition av nyckeltalet infort fr o m 2023, Jamfbsrelsedret 2022 omrdknat enligh
nya definitionen medan 8ren 2019-2021 beraknats enligt tidigare definition dar belaningsiitrymmeinte ingick.
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HSB GOTEBORG ARSREDQVISNING 2023
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| Red mﬁisninzg_s_n- och Al Imént om redavisningsprinciper
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oftrandrade jdmfort med tidigare-ar.
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inkdipspriset dven utgifter som ar direkt hénfarliga till forvarvet.
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vilka skrws av sepa ra’f Néir en kﬂmpanent len anlaggnmgsﬂllgang

'bg’rs ut; u’rrangeras even’ruell kvarvarande del av den gamla kampa-
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rationer redovisas sem kastnader ndrde uppkommer. | samband

med fastighetsférvary heddms om fastigheten vanias ge upphov
till framtida kostnader fér rivning och aterstéllande av platsen.
I'sadanafall gdrs enavsattning och anskaffningsvardet ckas med
samma belapp.

Avskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver tillg&ngens berak-

'n'ade n gﬁj’a ndeperimd -effersﬂm defﬁferspeglar den ﬁjwéntaclge-'

;Avsk_rlvm_ﬂgen r_edwrsaa som kas’rnad } resuli‘.a_i'ra_kmngen __H;a nsyn
har i forekommande fall tagifs till berdknat resivérde vid fast-

stallande av tillgangarnas avskrivhingsbara belopp.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Fdrvaltningsfastigheter:
Stomme ochgrund

120 ar

fmrfnrsaljnlngskms’mader uch ngﬁjandevarde Vld berakning av

nyftjandevirdet berdknas virdet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den lépande verksamhéten samt
nér den avytiras.ellerufrangeras.

Leasing. Alla leasingavial klassificeras som finansiella eller opera-
tionella leasingavial. Eft finansielltleasingavtal ar ett leasingavial

enligt vilka de risker ach férdelar som ér forknippade med att &ga
en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetaga-
ren. Ett operationelltleasingavital arett leasingavial som inte arett
finansiellt leasingavtal.

Fmaﬂsmlla Ieasmgav’fal medfur aﬁ rai"rlghe’rer m:h skgldlghefer

o_pera_tmnella_Ii_e_a;sm.gavtal, red_mt_sas bei'almngar, in kluswe en
forsta forhojd hyra, som kastnad linjart over leasingperioden.

Exploateringsfastigheter. Fastigheter som innehas fir exploate-

ring samt kostnader tér utveckling av dessa fastigheter redovisas

som exploateringsfastigheter.

Exploateringsfastigheter varderas till det [dgsta av anskaff-
ningsvardetach verkliga vardet. Berdkning av verkligtvarde

gors utifran fastighetens bedémda aktuella marknadsvarde.
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till nedlag-
da kastnader for utveckling av fastigheten raknas ini tillgangens
anskaffningsvarde,

Varulager. Varulager ar upptaget fill def lagsta avanskaffnings-

virdetoch nettoforsaljningsvardet. Den valda vérderingsmetoden
innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Finansiella instrument. Finansiella instrumentvirderas och redo-

visas utifrdn anskaffningsvirdet i enlighet med reglérna i kapitel 11

i BENAR 201211,

Vérdering av finansiella ffllgangar Finansiella tillgangar varderas
vid frsta redovisningsfillfallet fill anskaffningsvirdet, inklusive
eventuella transaktionsutgitter sam ar direki hantorliga il férvar-
vet av tillgangen.

60 &r
50 &
404r
3038r
20 ar
40 &r Kundfordringar och évriga fardringar som utgir omsatiningstill-
ED'ér' gangarvarderas individuelit till det belopp som berdknas inflyta.
Fmansnella anlaggnmgsﬂllgangarvarderas efferfnrsia redows-

Stomkompletteringar
Fasad och fonster
Yitertak

Tekniska instailationer
Inre ytskikt
Gefensamima utrymmen
'Marka n’lﬁ ggn‘in gar

Finansiella:omsattningstil Igﬁn garvdrderas efier fOrsta redovis-
ningsfillfallet till det ldgsta av anskaffningsvardet och netfo-
forséljiningsvardet pa balansdagen.

Ovriga materiella anfaggningstillgdngar:
MaSkiner'ach inven’rar’iEr Sar

nedskrwmngar ﬂch med fillagg far evenmella uppskrwnmgar

Vid vardering till |agsta vardets princip respektive vid bedomning
av nedskrivningsbehov anses fﬂrefa gets finansiella instrument
sam inhehas for riskspridning ingd i en vardepapperspartfdlj och
varderas ddrfor som en post,

andelar i kuncernfnretag V:d varje balansdag bedmms om det
finns ndgon indikation pa atten hllgang.'a varde &r Iagre andess
redovisade virde. Omeen sddan indikation finns, beraknas filigang-

‘ens atervinningsvarde.

Vardering av finansiella skulder. Finansiella skulder vrderas ti
upplupet anskaffningsvarde.
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Ersattningar till anstdllda. Kortfristiga ersattningar. Korifristiga
erséttningari foretaget utgirs av [6n, sociala avgifter, betald
semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
infarmell farpliktelse att betala uten erséttning.

Pensioner. Férefaget har endast avgiftsbestdmda planer vilket
innebarattioretaget betalar fastsialida-avgiftertill et annat

fiiretag, normalt ett furgakrmgsfﬂretag, och harinteldngre nagon
firpliktelse till den anstélide nar avgifierna drbetalda.

Skatt. Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av akiuell

skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt drinkomstskatt fér
innevarande rdkenskapsar sam avser drats skattepliktiga resultaf

achden.del av fidigare rékenskapsars inkamstskatt som&nnu inte

har redovisats. Uppskjuten skatt drinkomstskatt for skattepliki-
igt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare

transaldioneroch handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fir alla skattepliktiga fempord-

ra skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temparira skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvanda

skaftemassiga underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar
har varderats till hogst det belapp som sannolikt kommer att
-é’rewin’nas b'a's'erai' pé‘ innevar'a n'd'e ach“f'ra'mﬁda ska.’rtejpiiik_’riga“

| koncernbalansrakningen delas obeskaftade reserverupp pa

uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar. Enavsdttning redovisasi balansrakningen nar

foretaget haren legal eller informell forpliktelse till foljd av en
infraffad hdndelse och det dr sannolikt attett utflide av resurser
krévs fir att reglera firpliktelsen och en tiliférlitlig uppskattning
av beloppet kan gtras.

Vid forsta redovisningstillfillet varderas avsattningar till den bis-
ta uppskattningen av def helopp som kommer att kravas for att

reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsétiningarna omprovas
varje balansdag.

Intakter, Det inflode av ekonomiska fardelar som foretaget

erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas som

intakt narvéasentliga risker och férdelar dvergatt till képaren|

enlighet med forsaljningsvilllkoren. Intakter virderas till verkliga

vérdetavdetsom erhallits eller kammer att erhdllas med avdrag
for rabafter.

Huresintakter, ntakter fran hyrorredovisasi den periad
uthyrningen avser.

Fdrsdlining av varor. Vid forsiljning av varar redovisas intakien vid

leverans,

Farsélining av fastigheter. Vid forsalining av fastigheter redo-
visas infakten vid fillfradesdagen farutom for fastighetersom
anges nedan. Vid forséljning av obebyggd fastighet till bostads-
rattsférening som koncenen dven ingatt entreprendadavial
med redovisas intdkten i samma fakt som entreprendadavtalet

vinstavrdknas.

'Tjansreuppdrag och enfreprenadavtal fast pris. Uppdrags-

inkomster och Uppdragsutgifter for uppdrag fill fast pris redovisas
somvintékt ach kastnad med utgangspunkt frén fardigstéliande-
graden pa balansdagen. Ett uppdrags fardigstallande bestdms
genom attvaga samman upparbetningsgrad med férséljnings-

en kﬂstnad.;

Rintaoch utdelning. Intakt redovisas nér de ekonomiska fiir-
delarna som ar forknippade med transaktionen sannalikt kommer
att tillfalla féretagef samt nérinkomsten kan beraknas pa ett
5ﬂllf0rhﬂ|gf sa’rf deelnmg redovisas ndr rdtten aff erhafla utdel-

Kassaflodesanalys. Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod och har anpassats till HSB Géteborgs verksamhet.

Detredovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfdrt in- och utbefalningar. Som likvida medel klassificerar

faretaget, farutam kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
hanket och andra kreditinstitut.

muderfﬂrefage’r dlrek’r e!ler mz:hrek'i' mnehar mer an 50% av msfe’r&-

let eller p& annat satt har ett besfdmmande inflyfande. Bestdmman-

deinflytande innebar envétt attutforma eft firetags finansiella och
operativa strategier i syfte attt erhalla ekonomiska fordelar.

Redovisningenav rorels efﬁrvé‘rv-.h’gg;'g-_er“pé--en;h’etssgn-en;.Diet
innebératt farvérvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da

farvarvaren farbestdmmande inflytande. Fran och med denna

tidpunkt ses férvarvaren och den forvarvade enheten sam en te-
dovisningsenhet och alla tillgangar och skulder samt intdkter och
kostnader medréknasi sin helhet &ven fir delégda datterféretag.

| firvirvsanalysen faststills det verkliga vardet vid férvarvstid-

punkten av forvarvade identifierbara tillgangar och.dverfagna

skuldersami minaritetsiniresse: Minaritetsintresse varderas tiil
verkligt vérde vid férvirystidpunkten. Frdn och med férvarvstid-
punkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foreta-
gets samtliga intdker och kastnader, identifierbara tillgangar och
skulder.

Intressefiretag och gemensamit styrda féretag. Aktieinnehav i
intresseftretag ach gemensamt styrda féretag, i vilka kancernen
har [dgst 20% och hogst 50% av rdsterna eller pa annat satf har
ett betydande inflytande tver den driftsméssiga och finansiella
styrningen, redavisas enligt kapitalandelsmefoden. Ka pi’ralan-
delsmetoden innebératt deti koncernen redavisade vardet pa
akfieriintressefdretag och gemensamt styrda firetag motsvaras
av koncernensandel | det delagda forefagets egna kapital.

F{Edwisn'i'ngspri'nciper’i' moderforetaget. Redovisningsprinciperna
i moderforetaget dverensstammer med de ovan angivna redovis-

ningsprincipernai koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing. Finansiella leasingavtal redovisas alltid som operationel-
la leasingavtal i moderforetaget.

Andelari dotterforetag samt infressefretag och andra gemensamt

styrda fiiretag. Andelar i dotterfdretag ochintresseféiretag och an-
dra gemensamt styrda fdretag redovisas till anskafiningsvardet
minskat med ackumulerade nedskrivnirigar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoft. Koncernbidrag som erhallits
eller ldmnats redovisas som en bokslutsdispasition i resulfatrak-
ningen och paverkar foretagets akiuella skatt,

Ldmnade ak’neagamllsko’r’r redovisas t balansrakningen somen
sknmg av andelens rednwsade va rde .f\ferbe?alnmg av akhe-

andeiens I‘Ed D_w_sad-e_ varde.

IR TR sk T Tl L e
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Uppskaﬁmngar uch hadummngar

-DEIégdfa dﬂ’ﬁerfﬁréfag’ I dfaﬁ"e rfijreta gen H’SB Pmdukﬁan i Gﬁt&bnrg H’B HSB Mark i Majnma AB HSB MarkprBdUI{ﬁDn i Gﬁ?&bnrg AB'

-AB HSB Levande Lab Uiveckimg HB Uth HSB Pruduk’rmm Lmdeme HB uppgar knncemens mnehau Tl“ 50% Koncemen har mﬁjllghe’; aﬂ

utforma de finansiella och operativa strategierna i dessa holag och har dirmed stt bestdmmande inflytande. Bolagen redovisas darfar som
dotterfaretag i koncernen.

Avséttning fiir garantier. Féirsamtliga entreprenaduppdrag girs garantiavsattningar med utgdngspunkt fr3n projektens starlek och kem-
plexitet. Nivan pa avsatfningen uivarderas [Gpande.

ko smad._er fur emreprenaduwdragl ta _ki_' med .fa rd;igﬁ’ral _lar:._d_e... Fa-rd_ig sfa-lla n-degraden hera_kn-as ut Lf.ran erl,bedﬂmnl ng av ;.kvarsta en de_ a,r_hete
och salda lagenheter. Samma princip galler for redovisning av intakter fran férsaljining av obebyggda fastigheter till bostadsréttstarening
som koncernen ingatt entreprenadavial med, Befarade fdrluster for entreprenaduppdrag redovisas som kostnad sa fort de identifieras.
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Vid uppsagning fran foreningens sida dger verkstallande direktdren ratt fill en uppsagningstid om 24 manader, Vid uppsagning fran

Coooe i x

vetkstillande direktdrens sida foreligger en uppsighingstid om 6 manader. Nagot avtal o avgangsvederlag finns infe.

| loner ach ersattningar for ovriga anstéllda ingar arvoden till HSB-ledamdter.
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Forvaltningsfastigheterna ar hgregfas’rsghefer som innehas fir langsiktig uthyrning. Arligen gbrs en vardering for att bedima fastig-
heternas verkliga varde vilket i huvudsak baseras. pa en internvardering. Under 2023 har sex fastigheter aven virderats av exiern
fastighetsvirderare. P8 g_rund ay uardenedgangar._har riedskrivningar gjorts av vérdet pa fem fast:g heter med fotalt 26 260 tkr.
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Vid infernvarderingen har verkliga vardet beraknatsutifran diskonterade kassaflidespragnoser som ufgar fran fastigheternas verkliga
intakter med avdrag far enschablonkostnad per kvadratmeier, Kalkulranta hdarleds ur de fransaktioner som noteras pa marknaden och

uppgartill 2.8-5,75% (2,3-5,3).
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Harmed férsakras att koncernedavisningen och arsredovisningen r uppréttad i enlighet med Bokfaringsndmndens allmanna réd BFNAR
2012, arsredavisningslagen och god redovisningssed i Sverige och ger enraftvisande bild av koncernens och moderfireningens stallning
ochresultat och aitinget av vasenilig betydelse har uteldmnats som skulle kunna paverka bilden av koncernen och moderféreningen,

Gitehorg den 5 mars 2024

Lena Carlberg, ordf Lennart Lafgren, vice ordf Jens Axelsson Carina Andersson

Lars lvarsan

Haris Huric

Lars Gdran Andersson, vd Anna-Karin Norrman

Lars Hﬂﬂnk
PErsanﬂfrEpresan'tant

Ingrid Bexell Hultén Maria Lindgvist

Personalrepresentont Unionen

Var ravisionsberdttelse avseende denna arsredovisning och
koncernredovisning har avgivits-den 5 mars 2024

‘Ohrlings PricewaterhouseCanpers AB

Inger Kolltberg

Auktariserad revisor
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g Revisionsberittelse

s Till féreningsstamman i HSB Géteborg ekonomisk férening, org.nr 757200-8766

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

VI har utfbrt en rewslon av érsredovisnmgen @ch 'koncernredovisni’ngen f-:::r HSB G’oteborg ekcnomisk fo’reni'ng; for

aret enllgt arsred_owsmn_gs[agen Forvaltnmgsberatteisen Ar forenhg_ med arsredowsmngen och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen fér moderféreningen
och koncernen.
Grund for uttalanden

VI har utfort rewsuonen enhgt Intemational Standards on Audatlng (ISA) ech god rewsionssed J Svenge Varl:

dessa krav
Vi anser-aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen
Den tryckta versionen av detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och

koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-33 och 65-72. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som
har.ansvaret for den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var rewsmn av arsredowsnmgen och kancemredmnsnmgen ar det vart ansvar att Iasa den

.....

mhamtat under revisionen samt bedomer om 1nformationen i ovngt verkar mnehalla vasentllga felakt[gheter

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentllg felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det

avseendet.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dlrektaren som har ansvaret fer att arsredowsnmgen oc:h

oegenthg heter eller m[sstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
fér bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nérsa ar tillampligt, om
'-f@rha[landen som kan paverka farmagan att fcﬁsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt driit.

forenmgen upphora med verksamheten eller mte har nagot reahstlskt alternatw tlll att gara nagot av detta

+ Signerat 2024-03-05 14:06:36 UTC Oneflow ID 6813909 Sida1/4



Revisorns ansvar

Varag mal ar att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen och koncermredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felakttgheter vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktlghet om en sadan finns. Felakngheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och kancernredovisningen,
vare Sig dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstagl _utformar och utfc:r gransknmgsatgarder bland annat

o skaffarvi oss en forstaelse av den dei av ferenmgens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma. granskmngsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvarderar vi lampligheteni de redowsmngsprmmper som anvéands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och kancemredwasnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens fdrmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otullrackllga
modiflera uttaiandet om arsredewsnmgen och koncemredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa de

Vi maste informéra styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnlng och mrlktnmg samt tldpunkten fé&r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
_Utfiwér' yér‘ reuision év érsredmfis‘nihgien OGh ‘kdhéernredmisnin#gen har'vi é‘v'en Litff:i’rt enf 'r*evi;ssioﬁ_gv étyréls*ehé-éch.

_dlspasmoner betraﬁande foremngens vmst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderféreningen och koncernen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn ill de

krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenneter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r

utformad sa att bokformgen medelsfewaltmngen ach foremngens ekonomlska.an.g.elagenheter 1 cwngt

.styrelsens nkthnjer ech anwsmngar ach bland annat wdta de atgarder som &r nbdvandtga for att f@renmgens
bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dlSpGSIttoner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med Iagen om

ekonomiska foremngar

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garanta for att en rewsmn scm utfors enllgt god

ersattnmgsskyldrghet mot fdrenlngen eller att ett forslag tull dlspos;tmner av forenmgens wnst eller foriust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelit omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar srg framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tlllkemmande gransknlngsatgarder som utfors baseras pa vér professmnella bedammng med utgéngspunkt 1 I‘lSk

ar vasenthga fcar verksamheten mh dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsklld betydelse for foremngens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som

ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om

ekonomiska fOrenmgar

Goteborg den dag som framgdar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Inger Kollberg

Auktoriserad revisor
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