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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ellboda Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av ,
arsredowsnlngen ovefensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
Arsstimma o (7 o~ f2 “4 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition
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Carola Gryvelius Edin
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ellboda Fastighets AB, 556856-7829, med sate i Danderyd,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter.
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Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Bo Edin Kranar AB 500 500
Stallforetr. Carola Gryvelius Edin, Nelly Edin,
Nea Edin & Nora Edin

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattining 372 372 372 372
Resultat efter finansiella poster -1 347 -866 -7 28 -687
Soliditet % 4 6 6 6

Definitioner: se not

Eget kapital

Aktiekapital,
nyemission
under reqg Balanserad vinst Arets vinst Totalt
Vid arets borjan 50 000 2 853 845 27 286 2 931 131
Omforing av foreg ars vinst 27 286 -27 286
Arets resultat -1 340 402 -1 340 402
Vid arets slut 50 000 2 881 131 -1 340 402 1590 729

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 540 729, disponeras enligt foljande:

Belopp I kr
Balanseras i ny rakning 1540 729
Summa 1 540 729

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med ¢
tillhérande noter g




Ellboda Fastighets AB 2(7)
556856-7829

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- - 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
- Nettoomséttning 371 999 372 000
o 371 999 372 000
H.f:j:-
E;.; Rorelsens Kostnader
o Ovriga externa kostnader -503 908 -327 908
= Personalkostnader 2 -316 600 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -435 529 -554 918
Rorelseresultat -384 038 -510 826
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 73 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -462 565 -394 811
Resultat efter finansiella poster -1 346 530 -865 637
Bokslutsdispositioner : 900 000
Resultat fore skatt -1 346 530 34 363
Skatt pa arets resultat 6 128 -7 078

Arets resultat -1 340 402 27 285 )
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
» TILLGANGAR
) Anlaggningstillgangar 4
.
i) Materiella anlaggningstillgangar
& Byggnader och mark 3 45 414 553 45 820 921
M Inventarier, verktyg och installationer 5 87 486 148 682
S 45502039 45 969 603
Summa anlaggningstillgangar 45 502 039 45 969 603

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Aktuell skattefordran 79 229 66 023

Ovriga fordringar 79 711 78 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8170 7 997

167 110 152 384
Kassa och bank 187 893 198 890
Summa omsattningstillgangar 355 003 351 274

SUMMA TILLGANGAR 45 857 042 46 320 877 g
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
7 EGET KAPITAL OCH SKULDER
1 Eget kapital
E‘i} Bundet eget kapital
o Aktiekapital | 50 000 50 000
> 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 853 845 2 837 154
Vinst eller torlust foregaende ar 2T 2869 16 692
Arets resultat - -1340 402 27 285
1 540 728 2 881 131
Summa eget kapital 1590728 2931131
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 779 375 17 036 875
Skulder till koncernforetag 26 732 199 -

42 511 574 17 036 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1257 500 1 257 500
Leverantorsskulder 15 454 33 289
Skulder till koncernforetag - 25 053 808
Ovriga kortfristiga skulder 316 600 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 165 186 8174

1754 740 26 3952 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 857 042 46 320 877"1,

e " AL




Eilboda Fastighets AB 5(7)
556856-7829

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

=, Allmanna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
o] allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvardet dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKrivhingar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelfar. Avskrivnhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] r@knas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anlaggningstillgang.]
Om tillampligt.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfaliet 1 da radande prisniva.

Materiella anlédggningstillgéangar Ar
Byggnader - 2,1%
nventarier, verktyg och installationer 20%
Markanlaggningar 5%

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt. ;.
Posten avser sociala avgifter pa formansvérden. /
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 48 768 272 48 768 272
- Vid drets slut 48 768 272 48768 272
:mj Ackumulerade avskrivningar
o -Vid arets borjan -2 947 351 -2 437 611
“ -Arets avskrivning -406 368 -509 740
(on? )
) Vid arets slut -3 353 719 -2 947 351
Redovisat varde vid arets slut 45 414 553 45 820 921
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 29 505 591 29 505 591
Redovisat varde vid arets slut 29 505 591 29 505 591
Not 4 Avskrivning byggnader
Nyttjandeperiod Andel i %
Byggnad 80 ar 56
Byggnad 50 ar 18
Byggnad 40 ar 10
Byggnad 20 ar 11
Byganad 15 ar &
100
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 225 895 80 087
-Nyanskaffningar 145 808
-Avyitringar och utrangeringar -80 087
145 808 225 BUb
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan ~77 212 -32 034
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 48 051
-Arets avskrivning . =29161 -45 178
-58 322 -7 212
Redovisat varde vid arets slut 87 486 148 683
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som torfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 749 375 12 006 875

Under aret har skuld till koncernbolag omklassificerats fran kortfristig skuld till [angfristig skuld.”%

Skulden forfaller vid anfordran men ar att betrakta som langfristig.
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 25 150 000 25 150 000

-

25 150 000 25 150 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidorintakier samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Not 7 Stéllda sakerheter och eventualforplikielser

Stallda sé’kefhefer
2022-12-37 2021-12-31

E) For egna skulder och avséttningar

- -~

<f° Fastighetsinteckningar ”25 150 __9_{_)_(_}_ 26 150 000
s 95 150 000 25 150 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kosinader, sidoriniakier samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakler och Kosinader, men fore skatier

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter
;.u} ok ; P

iul‘ 'Il"‘:‘ ‘! » . l"":""‘-l.
i‘i ¥ : = X 7 A i e o ;
* & i - *r
1‘ i If " £ p""f b "'.i 7 "'*ﬁ:i ! 1"‘ .,‘ '2 'I-‘ "‘* " Fa E 3
> Sy ¢ 4 &'l f T 3 ] : : -
a e 14 df'..-‘ p" o f ,:%....* Tee ¥ Lot . Woaph L F
Fhiur ‘i {‘"" ' ‘L‘,. K "y v - £ el bow

PR

Carola Gryvelius Edin Datum Nelly Edin | Datum
Verkstallande direktor Styrelseledamot
by 3 o
3 . R l Foast Y %,M; "X, N
Nea Edin Datum Nora Edin Datum
Styrelseledamot Styrelsaledamot
- - F
. o i . A CF TR
= h revisionsberatielse har lamnats =+ & ;:_i_--;- "l Y
. Y o s B
N
= onhlrd
Gdk'nd revisor

'.‘I

4./



| (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Ellboda Fastighets AB
Org.nr 556856-7829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ellboda Fastighets AB 16r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Ellboda Fastighets ABs finansiella stédllning per den 2022-12-3 |
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Ellboda Fastighets AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
tfortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

lzltboda I"astighets AR, Org.nr 556856-73829
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopit, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte fr att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otiflrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mhéamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning f6r Ellboda Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till Ellboda Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tiil dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn

Ellboda FFastighets AB, Org.nr 556856-7829
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 dvrigt.

o Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
- bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
;&T utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt |

e kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
o styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att bolagets
% bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller

verkstillande direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgdrder elier férsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra f6rhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foérlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Bolaget har under riakenskapsaret inte 1 rdtt tid och med rétt belopp vare sig redovisat eller betalt avdragen
skatt, soctala avgifter samt mervéirdesskatt.
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Efckholm den 30 juni 2023
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