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Arsredovisning

for

Vasakronan Hekla Fastigheter AB
559091-2340

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Hekla Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 10 april 2025. Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 16 april 2025

P A

Asa Lindfors
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Styrelsen for Vasakronan Hekla Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och forvaltning av fast och iés egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra Ioner eller andra erséattningar.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Omvariden praglades fortsatt av geopolitisk osakerhet. Den alimanna oron och den svaga konjunkiuren |
Sverige medférde en 6kad osakerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som ranteléget férbattrades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i Vasakronankoncernen har under aret framfor allt
paverkats av fortsatt hdga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintakter
och fastighetskostnader varit stabila.

Forvantad framtida utveckling

Bedomningen ar att osékerheten 1 omvérlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronankoncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och Jagen som efterfragas, och med en
produktpalett som mdter kundernas behov, vilket borgar fér en god intjgning dven under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 Q ¢!
Resultat efter finansiella poster -6 -6 . -B -2 -2
Balansomslutning 50 50 50 50 50

Risker och osidkerheter

’Bolaget ar genom sin verksamnet utsatt 16r en mangd olika risker, dér de affarsmassiga riskerna bedbms

ha stdrst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvérde
Vérdet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska

resultat pa kort sikt, a&ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintakterna paverkas framst av affarsméssiga risker. Tillvaxten i ekonomin styr sysselséattnings-

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen ar en av de

affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid féréndringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan nédmnas brister | inkOpsprocessen, som kan leda fill att inképskostnaderna blir
hégre an de borde vara. Denna risk hanteras genom eft strukturerat inkdpsarbete dér stordriftsfordelar tas

till vara inom koncernen.

Fastighetsprojext
Att nyuppfora fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar ar ett sétt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckiing finns i beddmningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomidrandet. Riskerna begridnsas genom att investeringar
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enbart gors | marknader dar man har god marknadskadnnedom, och dar det finns stark efterfragan pa
lokaler.

Fastigheistransaktioner
Kop och torséljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
pegransas genom kvalitetssékrade interna processer och hdg kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och

balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Hekla Fastigheter AB &r idag inte foremal fér nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Nagon vinst eller fériust finns ej att disponera.

FOretagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsatining

Administration
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
~-2024-12-31

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstdmmer med arets

resultat.
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Balansrakning Not 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Omsiéttningstillgangar

Kassa och bank o0
Summa omsdttningstiligangar 50
SUMMA TILLGANGAR 50
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Fritt eget kapital

Arets resultat 0
Summa eget kapital 50
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50

4 (10)

2023-12-31

50
50

50

50

50

50
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Forandring eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

50

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvéardet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

5 (10)

Totalt
eget kapital

50
0
o0

50
0

50
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
Tkr -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -8
Kassafldode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital -6

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder B

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 0
Arets kassafléde 0
Likvida medel vid arets bérjan 50
Likvida medel vid arets slut 50

6 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

o

50
50
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Noter

Not 1 Allman information

Vasakronan Hekla Fastigheter ABs verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt darmed
forenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 28 mars 2025 godkant denna arsredovisning for offentliggtrande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vasakronan Hekla Fastigheter AB har uppréattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU,
i den utstréckning detta ar majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tilagg som kravs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tlllampar de principer som presenteras nedan Prmmperna har fillampats konsekvent fér alla
presenterade ar, om-inte annat anges. |

Att uppréatta rapporter 1 Overensstammeise med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en htg grad av bedémning,
som ar komplexa eller séddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skuider men dven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skatiepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebéar att uppskjutna skatteskulder
redovisas | balansrakningen for alla temporéara skilinader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skilinaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgér ett tillgangsforvérv, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag




Vasakronan Hekia Fastigheter AB 8 (10)
Org.nr 659091-2340

redovisas endast | den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
Overskott. Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intékter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls fér salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervéardesskatt. Bolaget redovisar
en intékt nar dess belopp kan méatas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Koncernuppdgifter

Vasakronan Hekla Fastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan Hekla AB, org nr 559088-2196,
med sate i Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréttas inte med stéd av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréattar
koncernredovisning.

Av totala inkdp matt | kronor avser 100% (100) av inkdp andra foretag inom hela den koncern som bolaget
tilinGr. o R E

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte

| Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Hekla Fastigheter AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da ail extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.

Bolaget &r dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditférsdrjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan féréndras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal

FoOr att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tiligangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra férutséattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 6 o

6 6




Vasakronan Hekla Fastigheter AB 9 (10)
Org.nr 5659081-2340

Not 6 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r kiassificerade som kundfordringar, évriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och évriga finansiella skulder, Redovisat vérde beddms inte avvika fran
verkligt vérde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Likvida medel 50 50
50 50

Finansiella skulder

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser som paverkar beddémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter
balansdagen.

Not 8 Forsilag till vinstdisposition
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

Nagon vinst eller férlust finns e att disponera.
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Stockholm den 28 mars 2025

Sheild Florell

ey

Johnny Engmari Asa Lindfors




