Arsredovisning

Svanhagen Fastigheter AB

Org.nr 556760-9408

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintygd

Undertecknad styrelseledamot i Svanhagen Fastigheter AB intygar att resultairakningen och balansrékningen i arsredovisningen

/
har faststéllts p4 arsstamma den 6 februari 2024. Arsstimman beslutade att godkéanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Ekerd den 6 februari 2024

Fredtik Rindas
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Svanhagen Fastigheter AB
Org.nr 556760-9408

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Svanhagen Fastigheter AB avger féljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Tillaggsupplysningar 7-9

Styrelsens sate: Ekerd
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).m, P
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastigheten uthyres fr.o.m. oktober 2009 i sin helhet
till [CA Nara Ska som bedriver [CA-verksamhet.

Agarférhéallanden
Bolaget ags fr.o.m. 2015-04-01 till 100% av Klura Holding AB, org nr 559002-6463.

Flerarsdversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1952 1 880 2 006 2 002
Resultat efter finansiella poster 313 792 1 096 1 155
Balansomslutning 11 751 12 841 9 661 0714
Soliditet (%) 9 6 10 10

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 32 593 611 193 743 786
Disposition enligt besiut
av arsstamman:
Utdelning -600 000 -600 000
Balanseras i ny '
rakning 611 193 611 193 0
Arets resultat 250 550 250 550
Belopp vid arets
utgang 100 000 43 786 250 550 394 336/’“
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 43 786
arets vinst 250 550
294 336

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 250 000
| ny rakning 6verfores 44 336
294 336

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogdrelse:

Vinstutdelningen ar foérsvarlig med hansyn il
- resultatutveckiingen under perioden 1 januari till 6 februari 2024

- de krav som bolagets verksamhets art, omfatining och risker stéller pa storleken
av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
| 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 1952 064 1 879 984
Ovriga rérelseintakter 581 20 000
Summa rorelseintakter 1 952 645 1 899 984
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -958 355 -733 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -192 297 -192 300
Summa rorelsekostnader -1 150 652 -925 584
Rorelseresultat 801 993 974 400
Finansiella poster
Ranteintakter 2 0 56-836
Rantekostnader -489 147 -239 303
Summa finansiella poster -489 147 -182 467
Resultat efter finansiella poster 312 846 791 933
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 969 0
Lamnade koncernbidrag 0 -22 200
sSumma bokslutsdispositioner 1 969 -22 200
Resultat fore skatt 314 815 769 733
Skatt pa arets resultat -64 265 -158 540
Arets resultat 250 559})_, 611 193
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 8 972 244 8 684 541

Inventarier 4 0 0

Summa materiella anldaggningstillgangar 8 972 244 8 684 541

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag D 2 301 969 3 395 675

Summa anldggningstillgangar 11 274 213 12 080 216

Omsatitningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 226 433 166 383

Forutbetalda kostnader 18 467 15 554

Summa kortfristiga fordringar 244 900 181 937

Kassa och bank

Kassa och bank 231 605 578 803

Summa kassa och bank 231 605 578 803

Summa omséttningstillgangar 476 505 760 740

SUMMA TILLGANGAR 11 750 71% 12 840 956
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Ba|an3r§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 43 786 32 593

Arets resultat 250 550 611 193

Summa fritt eget kapital 294 336 643 786

Summa eget kapital 394 336 743 786

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 10 809 600 11 069 892

Summa langfristiga skulder 10 809 600 11 069 892

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 260 292 260 292

Skulder till koncernféretag 0 467 875

Ovriga skulder 61 907 39 258

Upplupna kostnader 224 583 259 853

Summa kortfristiga skulder 546 782 1 027 278

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 750 71/8’“ 12 840 956




Svanhagen Fastigheter AB 7 (9)
Org.nr 556760-9408

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 2 %
Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakier samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int&kter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter fran koncernféretag 0 56 625
Ovriga intakter 0 211

0 n 26 836
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Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 039 860 11 039 860
Ink&p mark 480 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 519 860 11 039 860
Ingaende avskrivningar -2 355 319 -2 163 019
Arets avskrivningar -192 297 -192 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 547 616 -2 355 319
Utgaende planenligt restvarde 8 972 244 8 684 541
Bokfort varde byggnader 7 067 244 [ 259 541
Bokfért varde mark 1 905 000 1425 000
8 972 244 8 684 541
Not 4 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 67 964
Forsaljningar/utrangeringar 0 -67 964
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -67 964
Forséliningar/utrangeringar 0 o7 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende planenligt restvarde 0 0
Not 5 Fordringar hos koncernforetagd
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3395 675 0
Tillkommande fordringar 1 969 3395 675
Avgaende fordringar -1 095 675 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 301 969 3 395 675
Utgaende redovisat virde 2 301 96% 3 395 675
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Not 6 Langfristiga skulder
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2022-12-31

Ekerd den 6 februari 2024

,_..—-a-*"“"{

£

-ﬂ;&

Fre\ rik Rind

.-—"'""--M—-l -

Ni)

3
i .
!

as

Verkstallande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats den 6 februari 2024

o

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor

2023-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
_balansdagen 9 768 432 10 028 724
0768 432 10 028 724
Not 7 Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
_Fastighetsinteckning 11 585 000 11 585 000
11 585 000 11 585 000

Fotokopians dverensstammelse
med originalet iniygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svanhagen Fastigheter AB, org.nr 556760-9408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Svanhagen
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rdtivisande bild av Svanhagen Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till Svanhagen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven {6r den interna kontroll
som de bed6mer ar nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktren fér bedomningen av bolagets for-
madga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilfrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderarjagldamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningart redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvdander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
Jttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
na de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bolag inte [angre kan fortsdtta
verksamheten,

o utvdrderar Jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikitning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribiand de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalt-
ning av Svanhagen Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligi
forslaget i forvaltningsberdttelsen och Dbeviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till Svanhagen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den [8pande férvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6i-
summelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&érslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
isk och vdsentlighef. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Vaxjo den 6 februari 2024

bl b/ —

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originaiet iniygas.
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