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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Overstycket 19 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Eskilstuna 30/6-2025

HaKan Karlsson
VD/Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Tingsvalvet Overstycket 19 AB, 559223-4362, har uppréttat
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget utgdr ett heldgt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB (559455-0609) och har sitt sate |
Eskilstuna. From 240417 ingar bolaget i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget

ska dga och férvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

ht

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har bolaget férvarvats av Treat Fastighet 2 AB (559455-0609) och bytt namn till Tingsvalvet
Overstycket 19 AB.

Flerarsoversikt Belopp | kr

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 881 227 ~ 350 000 349 999 379 999
Resultat efter finansiella poster 331 073 38709 18 985 -19 043
Soliditet, % 13 11 3 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
_ kapital . Kapital
Vid arets boérjan 50 000 417 762
Arets resultat 195867
Vid arets slut 50 000 613 629
Resultatdisposition
- - o Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 613 629, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 417 762
Arets resultat 195 867
Totalt 013 629

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 613 629

summa | 613 629

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

e - Transaktion 09222115557550414296 Signerat HK, MF, SE, TM  ~
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Resultatrakning
Belopp i kr - Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 - 2023-12-31
:E:'li Intékter
5,%;: - Hyresintakter 881227 . 350 000
() Summa Intikter 881 227 350 000
o
5 Rorelsekostnader
EN Fastighetskostnader -20 333 -
fcj*j? Ovriga externa kostnader -158 655 | -42 580
5?9 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -157 776 -157 772
?Cf‘frii Summa rérelsekostnader -336 764 -200 352
I‘ | e e
‘*’E Rorelseresultat | 544 463 149 648
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 36 1.
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 ] -213 426 -188 358
Summa finansiella poster -213 390 -188 357
Resultat efter finansiella poster | 331 073 -38 709
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -83 564 -
Ovriga bokslutsdispositioner | - 476 605
Summa bokslutsdispositioner -83 564 476 605
Resultat fére skatt : 247 509 437 896
Skatter
Skatt pa arets resultat -51 642 -86 476
Arets resultat - 195 867 351 420

O Transaktion 09222115557550414296 Signerat HK, MF, SE, TM
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Balansrakning
Belopp ikr Not - 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 3 884 377 4 042 153
Summa materiella anlaggningstillgangar 3884 377 4 042 153
Summa anliggningstillgangar | 3884377 4 042 153

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag | 1 518 166 -
Ovriga fordringar 12 587 020
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 782 -
Summa Kortfristiga fordringar 1 537 960 587 020
Kassa och bank

Kassa och bank 318 399 -
Summa kassa och bank 318 355 -
Summa omsaéttningstillgangar 1856315 587 020
SUMMA TILLGANGAR 5 740 692 4629 173

Signerat HK, MF, SE, TM =~ ——
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Transaktion 09222115557550414296

Signerat HK, MF, Sk, TM

Balansrakning -

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 417 762 66 342

Arets resultat 195 867 351 420

Summa fritt eget kapital 613 629 417 762
- Summa eget kapital 663 629 _. 467 762

Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 108 564 25 000

Summa obeskattade reserver 108 564r 25 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3 686 000 -

Summa langfristiga skulder 3 686 000 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 76 000 2 978 000

Leverantorsskulder - 6 125

Skulder till koncerntbretag 476 605 835 371

Skatteskulder 173 418 121 817

Ovriga skulder 53 860 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 502 616 195 098

Summa kortfristiga skulder 1 282 499 4 136 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5740692 4 629 173

|
R
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningé!agen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Tingsvalvet Fastighets
AB,(559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | ) Ar
Materiella anl&aggningstiligangar: |
-Byggnader 20-25

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-37
- - - 36 I

Ranteintakter, 6vriga
Summa 36 1

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader, évriga -213 426 -188 358

Summa 213 426 -188 358

- - Transaktion 09222115557550414296 Signerat HK, MF, SE, TM = ————
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid &rets borjan 4673244 4673244
4 673 244 4 673 244

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan | -631 091 473 319
-Arets avskrivning enligt plan | 157 776 157 772
-788 867 631 091
Redovisat virde vid arets slut 3884377 4042153

Not 5 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten fGrvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen -

S Transaktion 092221155575504 14296 Signerat HK, MF, SE, TM S
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31

Fastig_ﬁé_fsinteckningar 9500 000

Underskrifter

Eskilstuna datum framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Hakan Karlsson
Styrelseordférande | VD/Styrelseledamot

Magnus Falt -
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisolr

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557550414296 Signerat HK, MF, SE, TM

2023-12-31

Inga




W& I Sl o L e i o ol o et B e el ol 8o Y 4 28 8 ) o el R B e o i il -

Verifikat
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RetailFast Holding AB
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Hakan Karlsson (HK)
Tingsvalvet Fastighets AB

Personnummer 7212271618
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankID

Hadkan Karlsson"

~ardigstallt 2025-06-30 15:23:36 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt Bankl|D var "Sven

Signerade 2025-06-25 16:17:27 CEST (+0200)
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Magnus Falt (MF)
Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 196409221691

magnus.falt@tingsvalvet.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS

MAGNUS FALT"

Signerade 2025-06-25 17:09:55 CEST (+0200)
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Sven Engwall (SE) Therese Malmgren (TM)
Tingsvalvet fastighets AB KPMG AB

Personnummer 6106307595 - Personnummer 7612017520
sven.engwall@gmail.com - therese.malmgren@kpmg.se

BankID BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Anna
Engwall” Birgitta Therese Malmgren”
Si gnerade 2025-06-26 14:50:22 CEST (+0200) Signerade 2025-06-30 15:23:36 CEST (+0200)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Overstycket 19 AB , org. nr 559223-4362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Overstycket 19 AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Overstycket 19 AB s finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar fdrenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrgkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Tingsvalvet Overstycket 19 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r ait inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter ar hogre an t6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen. -

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

"

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskatiningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att et bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Overstycket 19 AB , org. nr 559223-4362, 2024 | 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Tingsvalvet
Overstycket 19 AB {6r ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktdren ansvarsfrinet {6r rakenskapsaret.

Grund tor uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Overstycket 19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden:

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti foér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad s& att bokfdringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt Kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstaliande direktOren ska skota den [0pande forvaltningen enligt
styrelsens nktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsfGrvaltningen ska
skotas pa eft betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinel. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget ar {orenligt med aktiebolagslagen.
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