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ARSREDOVISNING

for

Rosenfors Industrifasticheter AB

Org.nr. 556287-9865

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Rosenfors Industrifastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredowsnmgen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstdmma den 31 maj 2023.

Stdimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

RONNEBY 2023-06-05

Jan Gr anstl Gm



Rosenfors Industrifasticheter AB
Org.nr. 556287-9865

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet &r att Aga och forvalta fastigheter samt annan ddarmed forenlig verksambhet. I bolaget finns inga anstéllda.
Tjéanster for 6vergripande styrning och kontroll kops av koncernforetag. Harutover tecknas avtal med olika leveranttrer.

Foretagets sdte 4r Ronneby kommun 1 Blekinge lan.

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 2475 066 2420 162 2414 848 2 382 971 2:339' 351
Res. efter finansiella poster 1 661 893 1552 321 808 001 1 740 930 1767 387
Balansomslutning 14 289 104 13 035 873 11 531 814 10 796 622 10 281 736
Soliditet (%) 49,43 44,08 39,08 35,87 31,96
Avkasining pa eget kapital (%) 25,94 30,27 19,28 48,62 39,14
Avkastning pa totalt kapital (%) 13,30 13,58 8,36 17,60 18,02
Kassalikviditet (%) 1 520,57 1010,76 1 333,81 2 883,62 1 764,23
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Bolaget &r eft heldgt dotterbolag till Active Properties AB, org.nr. 556594-2447,
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vidsentliga hdndelser har intréffat under aret.
Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
Fordandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 120 000 24 000 3331403 1 018 693 4 350 096
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 1018 693 -1 018 693 0
Arets vinst 1 066 883 1 066 883
Belopp vid arets utgang 120 000 24 000 4350 096 1 066 883 5416 979
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 4350 096
arets vinst 1 066 883
5416 979
Styrelsen foreslar att
1 ny rédkning overfores 5416 979
5416 979

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillh6rande noter.
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Rosenfors Industrifastigheter AB
Org.nr, 556287-9865

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond

Aterforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2475 066
2477

2021-01-01
2021-12-31

2 420 162
0

2 477 543

-42 000
-100 849
-104 994
-412 616

2420 162

=225 600
-111 006
-104 994
-310 044

-660 459

1817084

44
-135 235

-751 644

1668518

0
-116 197

-155 191

1 661 893

-454 000
140 000

-116 197

1552321

-434 000
169 000

-314 000

1 347 893

-281 010

-265 000

1 287 321

-268 628

1066 883

1018 693
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Rosenfors Industrifastigcheter AB
Org.nr. 556287-9865

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa fmmansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

1 831 661

2021-12-31

1 936 655

1831661

8 137 100

1 936 655

6 937 100

8 137 100

9968 7601

3433 941
2 132
899
15517

6 937 100

8 873 755

3460 191
14514
73 068
18 217

3452 489

867 854

3 565 990

596 128

867 854

4320 343

14 289 104

596 128

4162 118

13 035873




Rosentors Industrifastigheter AB
Org.nr. 556287-9865

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Eget kﬂpitﬂl

=+ Bundet eget kapital

Sida 5 av8

o5 Aktiekapital 120 000 120 000
c=  Reservfond 24 000 24 000
2 Summa bundet eget kapital 144 000 144 000
e
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4350 096 3331 403
Arets resultat 1066 883 1018 693
Summa fritt eget kapital 5416 979 4 350 096
Summa eget kapital 5560 979 4 494 (096
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 1 852 000 1 578 000
Summa obeskattade reserver 1 892 000 1 578 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 552 000 6 552 000
Summa lingfristiga skulder 6 552 000 6 552 000
Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 264 1838
Skulder till koncerntoretag 102 102 100 539
Ovriga skulder 129 129 0
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 52 894 47 030
Summa Kkortfristiga skulder 284 125 411 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 289 104 13 035 873



Rosenfors Industrifastigheter AB
Org.nr. 556287-9865

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Principerna dr of6randrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar .

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
evenfuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. For varje byggnad har sedan en viktad
nyttjandeperiod berdknats. For 2022 &r den viktade nyttjandeperioden berdknad till 2 ar. Féljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar
Stomme 20-40
Stomkompletteringar, innevdgga mm 20-40
Installationer, vdrme, el, VVS, ventilation mm 20-30
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-15
Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-15

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsdrs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pé temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgéng
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnfdrliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte #r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisnimgen
av en tilledng eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen &r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hinforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrikningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Rosenfors Industrifastigheter AB

Org.nr. 556287-9865

NOTER
Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
G Ingaende anskaffningsvirde 3 266 340 3 266 340
"“‘é} Utgaende ackumulerade anskafiningsvéarden 3 266 340 3 266 340
4 Ingaende avskrivningar -1 329 685 -1 224 691
B Arets avskrivningar -104 994 -104 994
2 Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 434 679 -1 329 685
- Utgaende redovisat véirde ] 831 661 1 936 655
)
Redovisat virde byggnader 1190 073 1295 067
Redovisat virde mark 641 588 641 588
1 831 661 1 936 655
Taxeringsvirde
Taxermgsvirdet for bolagets fastigheter: 4789 000 47789 000
varav byggnader: 3 603 000 3 603 000
Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 6 552 000 6 552 000
6 552 000 6 552 000
Not 4 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 800 000 7 800 000

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillage for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsétiningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder
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Rosenfors Industrifastigheter AB
Org.nr. 556287-9865

NOTER
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Vér revisionsberittelse har 1dmmnats den 5 maj 2023.

Niclas Bremstrom
. Auktoriserad revisor
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VISIONSDerallelSe

Till bolagsstamman | Rosenfors Industrifastigheter AB , org. nr 556287-9865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rosenfors Industrifastigheter AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Rosenfors Industrifastigheter AB s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

"é_i;ﬁnd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Rosenfors Industrifastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for ati
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och éndamalsenliga for att utgdra en grund 6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uopmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

il S ——

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
‘arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvalining for Rosenfors
Industrifastigheter AB {or ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Revisionsberaitelse Rosenfors Industrifastigheter AB , org. nr 556287-9865, 2022




Grund for uttalanden

-Styrelsens och verkstéllénde direktdrens ansvar

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Rosenfors Industrifastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

. ~—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar iérenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ronneby den > ﬁ’f = T OS

KPMG AB
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Niclas Bremsirom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Rosenfors Industrifastigheter AB , org. nr 556287-9865, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstérvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Den verkstallande direktbren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidfa de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och fOr att medelsférvaliningen ska
skdtas pa eft betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som-utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagstagen.
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