Arsredovisning

for
Skanska Fastigheter Malmo AB

556050-9308

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-22.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Camilla Wieslander, Styrelseledamot
2023-06-26
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Skanska Fastigheter Malmo AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Skanska Fastigheter Malmo AB forvérvar, utvecklar, forvaltar och séljer kommersiella fastigheter i
Skane. Genom hallbar utveckling ur ett helhetsperspektiv skapas attraktiva arbetsplatser och
marknadsplatser for hyresgéster och investorer. Verksamheten har sin tyngdpunkt i Malmo.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har namnindrats fran Skanska Oresund AB till Skanska Fastigheter Malmé AB. Under 4ret har
bolaget investerat 159 Mkr i byggnationen av kontorshuset Hyllie Terrass pa fastigheten Géspennan 1.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -41 870 -27 166
Soliditet (%) 5,7 9,0 27,9
Forandringar i eget kapital
50000 aktier, kvotviarde 100 kr.
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid érets ingang 5000 000 3525474 14 188 630
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 1 063 899
Arets resultat
Belopp vid érets utging 5000 000 3525474 15 252 529

-34 042

2019

1 641
-28 272
46,3

Arets
resultat

1 063 899

-1 063 899
0
0

Totalt

23778 003

0

0
23778 003
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15252 529

arets vinst 49 891
15302 420

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 15302 420
15302 420

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

26

7222 527
15 146 134
22 368 687

-5 177 603
-18 198 680
-34 125 420
-57 501 702
-35133 015

13779

-6 750 387
-6 736 609
-41 869 624

57200 000
-13 460 000
43 740 000

1870376

-1 820 485
49 891
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2021-01-01
-2021-12-31

0

7 827 025
11 546 460
19 373 485

-4 047 041
-16 845 665
-24 107 110
-44 999 816
-25 626 331

14 376

-1 554 495
-1 540 119
-27 166 450

47 140 000
-18 000 000
29 140 000

1973 550

-909 651
1063 899
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Fastigheter under uppforande
Exploateringsfastigheter

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N

2022-12-31

404 269 164
2046 250
120 001

406 435 415

406 435 415

6 900 000
4203 759
0

11 103 759

11 103 759

417 539 174
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2021-12-31

245 325 362
2046 250
120 000

247 491 612

247 491 612

14 640 080
1580 163
123 401
16 343 644

16 343 644

263 835 256
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

5000 000
3525474
8525474

15252 529

49 891
15 302 421
23 827 895

2752782
8123 239
10 876 021

617 159
367 117 404
2792 029
4213 138
8095 528
382 835 258

417 539 174
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2021-12-31

5000 000
3525474
8525474

14 188 630

1 063 899
15 252 529
23778 003

0
7603 913
7 603 913

1 483 863
219 165 247
342 841
2394 256
9067 133
232 453 340

263 835 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Maskiner och inventarier 5 ar
Mark skrivs ¢j av.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Skanska Kommersiell Utveckling Norden AB, org nr 556825-9344,

med sédte 1 Stockholm.

Skanska Kommersiell Utveckling Norden AB ingér i en koncern dér koncernredovisningen for den

minsta koncernen upprittas av Skanska AB, org. nr. 556000-4615 med séte i Stockholm.

Not 3 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran kundfordringar
Ovriga rianteintékter

2022-01-01
-2022-12-31

18

2022-01-01
-2022-12-31

10 800
2979
13779

2021-01-01
-2021-12-31

17

2021-01-01
-2021-12-31

14 376
0
14 376
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Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Fastigheter under uppforande

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 7 Exploateringsfastigheter
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31

6 698 855

51532
6 750 387

2022-12-31
245 325 362
158 943 802
404 269 164

404 269 164

2022-12-31

2046 250
2 046 250

2 046 250
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2021-01-01
-2021-12-31

1 487 561

66 934
1 554 495

2021-12-31
61039472
184 285 890
245 325 362

245 325 362

2021-12-31

2046 250
2 046 250

2 046 250
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Not 8 Maskiner och Inventarier
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser PRI

Malmé 2023-06-22

Jan Odelstam
Jan Odelstam
Ordforande

Camilla Wieslander
Camilla Wieslander
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-22
Ernst & Young AB
Anders Kristrom

Anders Kristrom
Auktoriserad revisor

2022-12-31

1916 713
1916 713

-1796 713
-1 796 713

120 000

2022-12-31

748 727
748 727

Therese Clarhed
Therese Clarhed
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2021-12-31

1916 713
1916 713

-1796 713
-1 796 713

120 000

2021-12-31

632 481
632 481
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i Skanska Fastigheter Malmo AB
Org.nr 556050-9308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skanska Fastigheter Malmo AB for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Skanska Fastigheter Malmo ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Skanska Fastigheter Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar é&r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for Skanska Fastigheter Malmo AB for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Skanska Fastigheter Malmo AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Skanska Fastigheter Malmo AB, Org.nr 556050-9308
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé 2023-06-22
Ernst & Young AB
Anders Kristrom

Anders Kristrom
Auktoriserad revisor
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