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Kalleback Institutfastigheter AB
556708-2937

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer overrens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstamma

den 5'/5- 2023.

Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm den /& m?" LIRS
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Filippa Honeth Albemark
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ARSREDOVISNING FOR KALLEBACK INSTITUTFASTIGHETER AB

Styrelsen f6r Kalleback Institutfastigheter AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Verksamheten bestar i att 4ga och fdrvalta fastigheten Kallebdck 16:1, Gdteborgs kommun, samt darmed

férenlig verksamhet.

Agarférhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Nordiska Strategifastigheter Holding AB, org. nr. 556641-0055, som ar dotterforetag

till Nordisk Renting AB (publ), org. nr. 556066-2578, bada med sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

TSEK 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 9 559 9 326 9100 8 876 8 660
Rorelseresultat 5760 5 945 6 091 6 264 6 354
Resultat e. finansiella poster 2 962 2 892 2719 2 734 2 834
Balansomslutning 76 771 74 667 87 697 89 455 85 551
Soliditet " 9,0% 5,20% 11,4% 6,1% 4,2%
Avkastning pa eget kapital ¥ 55,3% 48,60% 539,1% 108,0% 1,7%
Avkastning pa totalt kapital * 7,8% 7,30% 6,9% 7,2% 7,3%

) Justerat eget kapital / Balansomslutning
“ Nettoresultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
“) (Resultat efter finansiella intikter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

Forvantad framtida utveckling
Fastigheten ar uthyrd till SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut AB fram till och med 2026-12-31. Bolaget

fdrvantas visa ett fortsatt positivt resultat.

Icke-finansiella upplysningar

Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende rakenskapsar, varfér nagra ioner eller

ersattningar ej har utbetalats.
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Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

@alanserade vinstmedel fran fGregaende ar 3 801 361
Arets resulitat 2983 175
6 784 536
Styrelsen foreslar att
till aktieagarna utdelas 5 000 000
| ny rakning balanseras 1 784 536
__ 6784536
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Kalleback Institutfastigheter AB har under aret erhallit koncernbidrag om 830 790 kr.

Betraffande resultat och stéalining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat-och balansrakningar samt noter. Alla
belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2022-01-01 2021-01-01
TSEK 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 9 559 9 326

9 559 9 326

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -473 -468

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgangar -3 326 -2 913
Rorelseresulitat 5 760 5945
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintdkter och liknande intékter 177 0

Rantekostnader och liknande kostnader 3 -2 975 -3 0563
Resultat efter finansiella poster 2 962 2 892

Bokslutsdispositioner 4 831 1 400

Skatt pa arets resultat 5 -809 -909
ARETS RESULTAT 2 984 3 383
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BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
TSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 69 288 72 478
Inventarier, verktyg och installationer 623 759
69 911 73 237
Summa anlaggningstillgangar 69 911 73 237
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 062 —
Fordringar hos koncerntoretag 2 906 —
Skattefordringar 314 -
Ovriga fordringar 580 1 431
6 860 1 430
Summa omsattningstillgangar 6 860 1 430
SUMMA TILLGANGAR 76 771 74 667
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TSEK
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
@alanserad vinst eller forlust 3 801 418
Arets resultat 2 983 3 384
6 784 3 802
Summa eget kapital 6 884 3 902
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 843 1 200
843 1 200
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 66 009 63 219
66 009 63 219
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag — 2 400
Skatteskulder - 985
Ovriga kortfristiga skulder 586 571
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 449 2 390
3 035 6 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 771 74 667
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Forandring Eget Kapital

TSEK
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Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad Summa
Aktie- Reserv- vinst eller Arets eget
kapital fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 100 — 5 346 4 572 10018
Disposition av féregaende ars resultat 4 572 -4 572 -
Arets resultat 3 384 3 384
Utdelning -9 500 -9 500
Utgaende balans per 31 december 2021 100 — 418 3 384 3 902
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad Summa
Aktie- Reserv- vinst eller Arets eget
kapital fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 - 418 3 384 3 902
Disposition av foregaende ars resultat 3 384 -3 384 —
Arets resultat 2 983 2 983
Utgaende balans per 31 december 2022 100 — 3 801 2 983 6 884
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NOTER

Belopp i TSEK om inget annat anges

‘Not 1 Allman information

Kalleback Institutfastigheter AB med organisationsnummer 556708-2937 ar ett aktiebolag registrerat
| Sverige med sate i Stockholm. Féretagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheten
Kalleback 16:1, Goteborgs kommun, samt darmed forenlig verksamhet.

Moderféretag i den stérsta koncernen som Kalleback Institutfastigheter AB ar dotterforetag tilt ar
NatWest Group Plc, org.nr. sc 45551, med sate 36 St Andrew Square Edinburgh EHZ2 2YB,
Skottland, Storbritannien. Moderforetag i den minsta koncernen som Kalleback Institutfastigheter AB

ar dotterforetag till ar Nordiska Strategifastigheter Holding AB, org.nr. 556641-0055, med sate t
Stockholm. Det utlandska moderféretagets koncernredovisning finns tillganglig pa
www.natwestgroup.com.

Minsta koncernen som uppréttar koncernredovisning ar Nordisk Renting AB (publ), org. Nr
556066-2578, med sate | Stockhoim.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Bolaget Eillémpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intakter bestar i huvudsak av hyresintakter.

Ranteintakter
Ranteintékter redovisas fordelat éver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under
rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Utlandsk valuta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).
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Omrakning av poster i utlandsk valuta

Vid varje balansdag raknas monetara poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-
monetadra poster, som varderas fill historiskt anskaffningsvarde i en utlandsk valuta, raknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshandelsen | den period de uppstar.

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultat i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och
ej avdragsqilla kostnader samt f6r intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla |
andra perioder. Bolagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip {6r alla avdragsgilla temporéara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras Hill
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur bolaget, per balansdagen, forvantar sig att
atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet {6r
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har
beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett

nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt | resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven
skatten redovisas direkt mot eget kapital. Vid aktuell och uppskjuten skatt som uppkommer vid
redovisning av rorelseforvarv, ska skatteeffekien redovisas 1 forvarvskalkylen.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla bolaget och att anskaffningsvardet tor densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader {6r reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.
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Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens varde minskat med
beddmt restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av over dess beddémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive kKomponent av separat over dess
nyttjandeperiod. Avskrivning pabodrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Bolagets utgifter for investeringar i fastigheterna gors i samband med hyresgastanpassningar vilka
gors i anslutning till nya eller omforhandling av hyresavtal. Dessa investeringar redovisas |
balansrakningen och skrivs av dver beddmd nyttjandeperiod, vilket | normalfallet Overensstammer
med hyreskontrakiets langd. Bolaget har normalt inga vytterligare utgifter for fastighetsforvaltning da
hyresgasten, enligt hyresavtalen, star for sadana vytterligare utgifter. For fastigheter med externa
férvaltningsavtal beddéms utgiften for dessa motsvara Idpande reparation och underhall. Bolaget har
darfor normalt inga ytterligare utgifter avseende nya komponenter eller byten av komponenter under
hyresavtalens [6ptid.

Mot bakgrund av ovanstaende gors bedédmningen att komponenter | de fastigheter som ags av
bolaget i alit visentligt har samma nyttjandeperioder.

Nyttjandeperioden t6r mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende
balansdag. Da bolaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas aven tillgangens
eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Materiella anlaggningstillgangar som ar av mindre varde eller kan antas ha en ekonomisk livslangd
pa hogst tre ar redovisas som kostnad vid det forsta redovisningstilifailet forutsatt att bolaget kan
gora motsvarande avdrag enligt iInkomstskattelagen.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer
nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens
redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen
som en 6vrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena fér materiella tillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
berdknas tillgdngens atervinningsvarde f6r att kunna faststalla vardet av eventuell nedskrivning. Dar
det inte &r maéjligt att berdkna atervinningsvardet {6r en enskild tillgang, berdknar bolaget
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevardet. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till
nuvarde med en diskonteringsréanta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av
pengars tidsvdrde och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalis till ett lagre varde an
det redovisade vardet, skrivs det redovisade véardet pa tillgangen (eller den kassagenererande
enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas |
resultatrakningen.
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D4 en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade

" varde till det omvarderade atervinningsvardet, men det forhdjda redovisade vardet far inte

o dverskrida det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tiligangen
?:f (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas
E,; direkt | resultatrakningen.

o

i Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part ill
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuid, bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvéarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
rantekostnad enligt effektivrantemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar enligt lagsta
vardets princip, dvs. det lagsta av anskaffningsvardet och nettofdérsaliningsvardet pa balansdagen.

Kortfristiga skulder varderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde.

Upplupet anskaffningsvaérde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt
redovisades med avdrag for amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivrantemetoden av den initiala skillnaden melian erhaliet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafloden
dver den forvantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet f6r den finansiella tillgangen
eller den finansiella skuiden.

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag utvarderar bolaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos motparten, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att motparten kommer att ga i
konkurs.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och det hdgsta av
verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nuvardet av foretagsledningens basta
uppfattning av de framtida kassafléden tiligangen forvantas ge.
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Not 3 Rantekostnader och liknande kostnader
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2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag 2 875 -3 053
Summa -2 975 -3 053
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallet koncernbidrag 831 1 400
Summa 831 1 400
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt -1 167 -1 184
Uppskjuten skatt 357 276
-810 -908

Skatt pa arets resuitat

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg
och installationer

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 94 101 94 101 2 069 2 069
Utgaende ack. anskaffningsvarden 94 101 94 101 2 069 2 069
Ingaende avskrivningar -21 622 -18 829 -1 310 -1 191
Arets avskrivningar enligt plan -3 191 -2 793 -136 -119
Utgaende ack. avskrivningar -24 813 -21 622 -1 446 -1 310
Utgaende planenligt restvarde 69 288 72 479 623 759
Varav anskaffningsvarde for mark 7210 7 210

Specialenhet kod, 825, taxeringsvarde 0.
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Not 7 Langfristiga skulder
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o | ] 2022 _...2021
Skulder till koncernforetag 66 009 63 219
66 009 63 219

Summa

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Kallebadck Institutfastigheter AB, org.nr 556708-2937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kallebdck
Institutfastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalleback
Institutfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Kalleback
Institutfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa-

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Kevisorns ansvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A tmember i of Brnst & Young Global Lirmted

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektivifeten i den interna kontroiien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentliig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tiil datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Odvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventueila betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar |

{Rrtalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av - Kalleback
Institutfastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust. |

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utiultnden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i ‘avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kallebéck
Institutfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S¢vrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och staiining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns qnsvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyidig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Acmembeor hipm of crost & Youny Glabal Limited

Rimlig sakerhet ar en h6ég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pd& var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteq och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse {or
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 april 2023

——Crrst&Young AR
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Fredric\davrén

Auktoriserad revisor
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