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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Mellan AB intygar att resultatridkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 25 april 2023
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V Real Estate Livs Mellan AB
Org.nr 559249-2184

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

1(7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Bolaget forvaltar aktier i heldgda dotterbolag. Dotterbolagens verksamheter utgors frimst av dgande och

forvalining av fastigheter.

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB

dogtill 100% av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB fgs till 98,4% av Vendus
Bidco AB, org.nr 559347-5568. Vendus Bidco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr.

559352-0165, dédr koncernredovisning upprittas.
Samtliga bolag har séte 1 Stockholm:.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

V Real Estate Mellan AB har under rékenskapsaret férvérvat V Real
559346-0933, V Real Estate Livs Mellan 7 AB, org.nr. 559346-0941,
org.nr. 559346-0909 och V Real Estate Livs Visteras 36 AB, org.nr.

Ett bolag har férvérvats under dret via dotterbolag.

Estate Livs Mellan 6 AB, org.nr.

V Real Estate Livs Mellan 9 AB,

Under riikenskapséret har foljande dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB fusionerats ned i sina

dotterbolag:

V Real Estate Mellan 6 AB, org.nr. 559346-0933 har fusionerats in i V Real Estate Livs Visterds 36 AB,

org.nr. 556843-5076.

Stylelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagdende konflikten i Ukraina. For ndrvarande
41 det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett skade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre forandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -121 -114
Soliditet (%) 37,3 85,2
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V Real Estate Livs Mellan AB
Org.nr 559249-2184

Forandringar i eget kapital
Aktie- -

kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av-arsstimman:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

92 637 320

228 938
15 720000

108 586 258

Erhallna ovillkorade aktiegartillskott uppgar till 15 720 000 kronor.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst.
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning éverfores

Arets
resultat

228 938

228 938

104 462
104 462

108 586 258
104 462
108 690 720

108 690 720
108 690 720

2(7)

Totalt
92 916 258

"
15720 000
104 462

108 740 720

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Org.nr 559249-2184

. Resultatrakn 1ng Not 2022-01-01 2021-01-01

L Rérelsekostnader

o Handelsvaror -111 462 1
i Ovriga externa kostnader -252 -34 544
Summa rorelsekostnader -111 713 ~34 542
Rorelseresultat -111 713 -34 542

Finansiella poster

Réntekostnader -9 256 -79 244
Summa finansiella poster -9 256 -79 244
Resultat efter finansiella poster -120 969 -113 786

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 225431 342 724
Summa bokslutsdispositioner 225 431 342 724
Resultat fore skatt 104 462 228 938

Arets resultat 104 462 228 938
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V Real Estate Livs Mellan AB

Org.nr 559249-2184

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstilligangar

Andelar i koncernforetag 2
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09222115557491276834
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2021-12-31

108 194 910
108 194 910

342 724

342 724

512 986
512 986
855 710

109 050 620




V Real Estate Livs Mellan AB 5(7)
Org.nr 559249-2184

Balansrikning ,_ Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 108 586 258 92 637 320
Arets resultat 104 462 -~ 228938
Summa fritt eget kapital | 108 690 720 92 866 258
Summa eget kapital 108 740720 92 916 258

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 182 985 941 16 114 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 20 000
Summa kortfristiga skulder 182 985 941 16 134 362

PITAL OCH SKULDER 291726661 109 050 620

SUMMA EGET KA

Eotolonians duerenssiimmelse
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V Real Estate Livs Mellan AB
Org.nr 559249-2184

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

fordran eller skuld mot koncernforetag.

'\Tyckeltalsdeﬁmtmnel

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Andelar i koncernforetag

Vid érets borjan

Forvérv

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Aktier i V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB
Aktier i V Real Estate Livs Lindesberg 0 AB

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2022-12-31

108 194 910

1021 884
163 889 120
273105914

273105914

2022-12-31
14 898 860
0

14 898 860

6 (7)

'Bolaget ar anslutet t111 ett koncel ngemensamt bankkonto Boldgets andel av koncernkontot redovisas som

2021-12-31

49 192 331

108 194 810

2021-12-31

8 542 (090
20 745 000
29 287 090

Bolaget 4r heligt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978, med siéte i Stockholm.

Nérmast 6verordnade moderféretag som uppréttar konceimed@wsnmg i vilket fmetaget ingér 4r Vendus

Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm,

Transaktion 09222115557491276834 (e
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V Real Estate Livs Mellan AB _ 747)
Org.nr 559249-2184

Not 5 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter balansdagen har f6ljande dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB fusionerats ned i sina
dotterbolag:

V Real Estate Mellan 7 AB, org.nr. 559346-0941 har fusionerats in i V Real Estate Livs Jérfilla 39 AB,
org.nr. 559029-9219.

| )

Styrelsen och ledningen Gvervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten i Ukraina. Fér nérvarande
ir det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen féljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadstintor,
och detta for att kunna hantera eventuella storre forandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jens Rastad | Mounir Tajlou
Ordférande Styrelseledamot

Mats Rengstedt Sorin Valdman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maitias Biilow
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

: i g wem g BB :':'."-'éf"-"-_-."-li i g 1
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'E uilqu abottor
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr 559249-21784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for V Real Estate

Livs-Mellan AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

.Enllgt var uppfatining har arsredovisningen upprattats I enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rativisande bild av. V¥ Real Estate Livs Mellan AB:s
'lnan3|el a stalln ng per den 31 deaember 2022 caz::h av des*s:

: czrv_al tn
Hvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund-for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoriis

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till V Real Estate Livs

Mellan AB enhgt gt}d reuisarssed i S-v-e.r ge E}Ch har i Gvrigt

-:andamélsenlig_a som grund f.mr.véra ut.talam:len

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
-upprattas a't':h' “a:tt d'en' ge'r‘ en rﬁttvisande bil‘d 'enligt érs’re'd'tjvis-

'vlsnl ng som lnte mnahaﬁler négra vasent[:ga felaktlgheter. vare.

slg dessa beror pa oegentligheter ellermisstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka féridgan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om ati avveckla
verksamneten.

-Re-viiswms aﬂsvar'

= 1 Stag ach att Iarnrla er‘l revlslonsberattelse smm Inneha;lér--

men &r mgen garantl for att en revislon som. utfors eﬂlzgt ESA
och.god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och.anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekaﬂomlska beslut som anvandare fattar med

Transaktion 09222115557491276834

gsberattelsen ar fﬂrenhg med érsredwusntngens.

i-Scam del a’u en revisian eﬂligt ISA anvander vi pmfessmetlt

_.hel_a; .revl_saon_en_ Dessumm

« identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentlig-
heter eller misstag, uiformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis.-som ar tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgdra en grund for vara u talanden R:sken fﬂr att mte
Upptacka en vasentllg felakt ghet

maskopl mrfalskn.i.ng.. avmktllga utefamnanden, felaktig
Information eller asidosétiande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har bétyd'e'lse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheien | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

J .drar Vi en slutsats om Iampllgheten ] att styre[sen anvander
ws&mngen.. V_l drar ﬂcksé en_ S_I_ut_sats med _g_rur‘id_ de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
-Gsfa?"kerhe’tSfaktar som avser sédana"hénde'lser eller fﬁr-
ﬁjrméga att fortsatta verksamheten .m Vi drar Siutsatsen
att det finns en véasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionshberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten:. :

s« utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen.
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och. om é&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade t}mfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
Interna kontrollen som vi identifierat.

Feta ‘ﬂng s Gverenssiimmelse

e orlaivlet Tnlygas:
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'.E ullqu a hettor

\oriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var reviston av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Mellan
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dlsposltioner belraffande bolagets vinst eller

:farlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-Gr:ﬂ'n a ﬁ:’i‘rr‘ ?uﬁ‘é iéfﬁden

'ansvar enllgt denna beskrws nérmare | avsnlttet Rewsoms.
ansvar. V| ar oberoende | forhallande tlil V Real Estate Llvs
Mellan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och

""a-n:d?a_mé;l:senl:iga som grund f6r vara uttalanden..

Det &r Sft.y.rielsen- som har ansvaret for forslaget till disposl-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med-hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | _wrigt

av balage’cs angelagenheter Detta mnefa’ttar bland annat att'

'ﬁ:}rtlopande bedOma bolagets ekonomiska situation -och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revistonsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldlg till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« péa nagot annat sitt hanalat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

*Vért mal betraffande revis!anen ay forslaget till d:sposntion&r‘

':detta ar a’ct med rlmllg grad av sakerhet bedoma om foralaget
ar ﬁ“}renllgt med aktiebolagslagen.

'lellg sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, meningen garanti_
Tor.att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige'

alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag tlll dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte-ar
forenligt med aktlebolagslagen.

Transaktlon 09222115557491276834

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forualtnmgen och forslaget tlll dlsposltianer av bmlagets wnst

nlng_en_ _p_a sad_a_na étgarder_ _amrad_en GCh mrhal_!anden_ som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overiradelser
skulle ha sarskild betydelse fcar bolagets Situatlan Vl gar

O styrelsens farslag tlll dlspmsitlaner be‘traffande beldgets_
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor

Fotnkopions trera aectiimmelse
med orfgingel infyges:
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DOkL! ment

AR 2022 VREL Mellan AB
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2023-04-21 08:49:27 CEST (+0200) av Ludvig
Green (LG)

Férdigstallt 2023-04-24 14:13:37 CEST (+0200)

Initierare

Ludvig Green (LG}

Klara Consulting i Sverige AB

| ludvig green@klaraconsulting.se
+46708857074 '

¥ o L |

i ebdaint Py s S ; Lo o kbt el e 1 e Y Sl ST e e s}

Signerande parter

Jens Rastad (JR)
Personnummer 197710031498
fens@venandifast.se

. an-
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"JENS RASTAD"
Signerade 2023-04-21 09:04:10 CEST (+0200)
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Mounir Tajiou {MT)
Personnummer 197705050354
mounir@melandme.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MOUNIR TAJIOU”
Sigrierade 2023-04-22 08:38:56 CEST (+0200)

o
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l Mats Rengstedt (MR)
Personnummer 197902231955
mats@realvm.se

| -Namnef “sém Iréfum erades frén svenskt BankiD var
"MATS RENGSTEDT"

| Sorin Valdman (SV)
| Personnummer 8010171232
sorin@venandifast.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Marin Sorin Yaldman"
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e I Mattias Blilow (MB} | Ulrika Sewik (US)
A | Personnummer 198105180353 | Personnummer 197203086223
M| 3 Mattias@realvm.se i ulrika.sewik@se.ey.com.
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BankID

Namnetsam retumer‘ades fran svenskt BankiD var Namnetsam returnerades fran svenskt BanklD var
'*’.’MA-T.TIAS_B grow" | "ULRIKA SE AIK" _ _
| Signerade 2023-04-21 08:56:46 CEST (+0200) | Signerade 2023-04-24 14:13:37 CEST (+0200) 1
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